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Csomad kbzség Onkormanyzatanak Képviseld testiilete az 1990. évi LXV tv. 16.§-
aban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szdélé 1997. évi
LXXVIII. térvény 13.§-anak (1) bekezdésében biztositott jogkdrében, a nagykdzség
igazgatasi terlletére vonatkozéan moédositia Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo
rendeletét, valamint a telepilés Szabalyozasi tervét, valamint elrendeli a modositott
tervek kotelezé egyuttes alkalmazasat.
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|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya, alkalmazasa

1. §

A rendelet terlleti hatalya kiterjed Csomad kozség teljes kdzigazgatasi terlletére.
A rendelet hatalya ala tartozd terileten terlletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, épuletet, épuletegylttest tervezni, kivitelezni,
épiteni, felujitani, atalakitani, korszerUsiteni, bdviteni, helyreallitani, lebontani,
elmozditani, hasznalni, rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre
hatdésagi engedélyt adni az altalanos érvényl elGirasok betartasa mellett
kizardlag e rendelet (tovabbiakban HESZ) és a hozza tartozd telepiilési
Szabalyozasi terv egylttes alkalmazasaval szabad.

A HESZ és a Szabalyozasi terv altal épitési joggal fel nem ruhazott teriileteken
az épitési jog biztositasa érdekében tovabbi szabalyozasi terv(ek)et (a tovabbi
szovegrészletekben SZT-ként jeldlve) kell késziteni a 3. § szerint. A
kés6bbiekben elkésziilt SZT minden esetben a mindenkor érvényes HESZ és
Szabalyozasi terv részét képezi.

A rendeletben foglalt eldirasoktdl vald eltérésre kizarélag a HESZ és/vagy a
Szabalyozasi terv az érvényes jogszabalyokban elbirtaknak megfelelé elé6zetes
modositasaval van lehetbség.
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A Szabalyozasi terv

2. §

1. A telepiilés igazgatasi teriiletén a HESZ el6irasainak teriileti értelmezéséhez
sziukséges térképi, rajzi informaciokat a Szabalyozasi terv tartalmazza.
2. A Szabalyozasi terv kotelez6 és iranyado elemeket tartalmaz. A kotelezd elemek
betartasatél nem lehet eltekinteni.
a) A kotelez6 szabalyozasi elemek a tervlapon:
belteruleti hatar és a tervezett belteruleti hatarmédositas
szabalyozasi vonal
épitési hely hatara
Ovezet, épitési Ovezet azonositdja, jele és hatara
tovabbi szabalyozasi terv joévahagyasa utan érvényes épitési Ovezet
azonositoja, jele és hatara
e vedoéteruletek, védétavolsagok, veddsavok
e milemlék és miemléki kdrnyezet hatara
e regészeti terulet hatara
b) A tervlapon szerepl§ iranyadd szabalyozasi elemek
e intézmények jelei
e atervezett orszagos kozutak iranyadd nyomvonalai
3. Epitési engedély csak olyan épitési telekre adhatd, amely megfelel a
Szabalyozasi terv, illetve a HESZ dvezeti eléirasainak.

Fogalom-meghatdrozdsok*

3.§

E rendelet alkalmazadsakor az Etv. és OTEK fogalom-meghatdrozdsai mellett, az
alabbi meghatarozasokat kell alkalmazni:

1. Belteriileti hatarral kapcsolatos fogalmak:

Belteriileti_hatar: a tervezés alapjaul szolgalé allami nyilvantartasi térkep
kiadasanak idépontjaban hatalyos belteriiletre vonatkozo jogi allapot.

Tervezett belteriileti _hatar: a belteriileti hatarhoz csatlakozé folyamatos
vonal, amelyen beliili kiilteriilet a HESZ el6irdsai szerint belteriiletbe
vonhatd. A terv (k6zéptavu) idészakaban belteriiletbe vonhato teriileteket
hatarol6 vonal.

2. Iranyado telekhatar: az olyan telekhatar, amely az épitési 6vezet elbirasainak
megfeleléen a tulajdonosi igények szerint az évezeti elbiras keretein beliil
valtoztathaté.

3. Megsziintetd jel (javasolt): az ingatlan tulajdonosainak szandékatél fiiggo
telekhatar, éplilet stb. megsziintetése.

4. Megengedett legkisebb zoldfeliilet mértéke: a telken beliil kialakitando
legkisebb zéldfeliilet nagysaga a telek teriiletének aranyaban.

! Beiktatta a 13/2012. (X.16.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése, hatalyos: 2012. 10. 17-t4l.
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) Il. FEJEZET ' o
AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

Telekalakitas

4.8

Uj telket kialakitani, vagy meglévét atalakitani csak ugy lehet, hogy az a teriilet
rendeltetésének megfelel6 hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja,
terjedelme, beépitettsége a szabalyozasi tervnek és a vonatkozé
jogszabalyoknak megfeleljen.

Epitési dvezetekben Uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

Az Lf-1 jelG falusias lakoteruleti épitési Ovezetben a telekstruktura védendd
érték, telekdsszevonas, Ujraosztas nem lehetséges.”

A 077/4 hrsz-u arok felett lévd telkek igénybevétele: 6nalld telekként nem
alakithatéak ki, csak csatolva a 684/61hrsz-u utrol megkozelitheté telkekhez.

A mar 6sszevont telkekhez uj nem csatolhato.

Altalanos beépitési el6irdsok

5.§

Az egyes telkek beépitési lehetéségét az altalanos elbirasokon tulmenéen az
adott telekre vonatkozo dvezeti, épitési dvezeti eléirasok hatarozzak meg. Epitési
engedély csak a HESZ vonatkozé A&ltalanos és részletes el8irasainak
betartasaval adhato ki.

Kialakult, épitési joggal rendelkezd telek épitési jogosultsaga a telek nagysagatol
fuggetlenll fennall. Ez a jog csak épitési tilalommal szintetheté meg.

Az Ovezeti elbirasnal kisebb méreti telek nem alakithato ki.

Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltintetett, valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok
altal megszabott véddbteruletet, védétavolsagot, véddsavot.

Vizfellletek vagy mély fekvésd, vizenyds terlletek kozelében tervezett beruhazas
esetén az épitési engedély kiadasahoz talajmechanikai vizsgalatokkal kell
igazolni az adott telek, illetve terulet beépithet6ségét.

Csomad kodzség beépitésre szant terlletén épitési engedélyt csak teljes kori
kdozmUellatas megléte esetén szabad kiadni azokon a terlleteken, ahol mar
rendelkezésre all a vezetékes kozcsatorna haldézat. Addig, amig az elvezetd
halézat ki nem épul, atmenetileg részleges koézmdiellatassal (hatésagilag
engedélyezett és ellenbrzott, korszerl és szakszerl kozmUpotld berendezéssel)
engedélyezhet6 a tervezett beépités.

A beépitésre nem szant teriileteken a kdzmiiellatas tekintetében az OTEK 33. §-
aban rogzitett feltételek teljesitése esetén adhaté ki épitési engedély.

Az egyes Ovezetekben, épitési dvezetekben tervezett létesitményekre akkor
adhato ki épitési, hasznalatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatasi engedély, ha
a létesitményben tervezett tevékenység nem lépi tul az adott Gvezetre, épitési
Ovezetre a jelen rendeletben el6irt kornyezetvédelmi hatarértéket.

Homlokvonali kerités létesitésére engedélyt kiadni az OTEK 44. §-anak
megfeleléen, a kialakult telepuilési sajatossagoknak megfeleléen szabad.

% Modositotta a 13/2012.(X.16.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (2) bekezdése, Hatalyos: 2012. 10. 17-t6l.
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10.

11.

Csomad kozség igazgatasi tertletén lakokocsi, Udulésator a telektulajdonos
csaladi hasznalataban helyezhet6 el a sziikséges ideig. (Uzletszer(i hasznalatra
torténd elhelyezés nem megengedett.)

Hirdet6 berendezés elhelyezése és mikodtetése nem zavarhatja a koz- és
kozlekedésbiztonsagot, ezek elhelyezéséhez az érintett szakhatdsag
engedélyének beszerzése szukséges.

A telepulés teruletén allattartdé épitmény engedélyezési eljarasanal az allattartast
szabalyozd helyi dnkormanyzati rendelet elbirasait is be kell tartani, illetve ennek
hianyaban a f6allatorvos, ANTSZ, tlizrendészet szakhatésagi allasfoglalasa
szukséges az elhelyezeés feltételeirdl.

. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriiletek és épitési ovezetei

Altalédnos el6irésok
6.§

Az épitményeket ugy kell elhelyezni, hogy azok egyuttesen felelienek meg a
telepulésrendezési kovetelményeknek és a kialakult helyzetnek.
Az épuletek magastetds kialakitasa igazodjék a kialakult allapothoz, a tetd
hajlasszoge 35-45°kozott valaszthatd meg.
A lakoteruleten kisipari termel6-, szolgaltatd tevékenység részére épitmény
(asztalos muhely, sutdde, barkacsmihely vagy megmunkalassal jaré muihely
stb.) csak a lakofunkcid teljes zavartalansaganak biztositasa mellett Iétesithetd,
ha a tevékenységhez a szakhat6sagok hozzajarultak.
Milkodési engedély csak onkormanyzati rendelet alapjan lefolytatott
telepengedélyezési eljaras keretében adhatd, amely mikddés — amennyiben a
szakhatésagi  allasfoglalasok feltételeinek vagy a lakéterllet teljes
zavartalansaganak nem felel meg - korlatozhaté, de be is sziuntethetd.
Az Ovezet terlletén a lakoterilletre vonatkozo kérnyezeti normativakat meghalado
(pl. nagy szallitasigényl, =zajos, blzds, vagy porszennyezddést okozd)
tevékenységek nem engedélyezhetdk.
A telkeket megosztani csak olyan mdodon szabad, hogy annak méretei és
alapterulete a megosztas utan is megfeleljen a vonatkozo6 el6irasoknak.
A beépitési mod oldalhataron és szabadon all6. A szabadon allé épitési helyet
minden oldalrdl az el6-, oldal- és hatsokert épitési hatarvonalai és a telek hatarai
kozotti beépitetlen része vegye korul. Az oldalhataron allé beépitési mod esetén
az épitési hely egyik hatarvonala a telek egyik oldalhatara.
Az elb- és oldalkert legkisebb méretén belll nem lehet
- ndévényhaz (Uveghaz), féliasator,
- szennyvizszikkasztd, arnyékszék,
- kemence, husfistolé,
- allatkifutd, tragyatarol6 (komposztalo),
- Omlesztett anyag tarolo.
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8. Az el6kertek meélységét elsédlegesen a kornyezetben kialakult beépitésnek
megfeleléen kell meghatarozni. Az Uj beépitési terlleteken, vagy ha az adott
telek kornyezetében nincs kialakult beépités, az el6kert mélysége 5 m.
Saroktelek esetén az épitési hely kialakult szerkezeti egységben illeszkedjék a
csatlakozé szomszédos telkek beépitéseinek utcai épitési vonalaihoz.

9. A hosszu telkek beépitésénél lakoépulet épitési hely mélysége 20 m. Az épitési
hely utan 15 m zoldterulet kialakitasa sziukséges csak az utan lehet az
allattartashoz szilkséges épiileteket elhelyezni az OTEK altal el&irt szilkséges
hatsdkerti méreteket betartva.

10. Az oldalkert legkisebb szélessége
a) a kialakult telekstrukturaban (meglévé beépitésnél) — kuldnds tekintettel a

telepllésmagban (Lf-1) — az épitmények kozotti legkisebb tavolsag mértékeéig
(4,5 méterig) csékkenthets,

b) az U beépitési teriletek beépitésénél nem lehet kisebb szabadon allé
beépitési mod esetén sem az épitési Ovezetre elGirt (megengedett)
legnagyobb épitménymagassag felénél, sem 3,0 méternél; oldalhataron allé
beépités esetén sem az épitési Ovezetre elbirt legnagyobb
eépitménymagassagnal, sem 6,0 méternél.

11. A telkek beépitésére vonatkozo e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az
OTEK 31-37.§-ainak megfeleléen kell alkalmazni.

12. Az épitési Ovezetekben érvényes kornyezetterhelési hatarértékeket a 30. §
tartalmazza.

Az |f jelli falusias lakéévezet'

7.8
Lf 0] | 30% | 60%
50m 800 m?

1. Az ovezeten belll telkenként egy, legfelijebb kétlakasos lakdépuleten kival a
felsorolt funkcioju épuletek, épitmények helyezhetdk el:
a) lakééplilet,
b) mezd- és erdbgazdasagi (Uzemi) épitmeény,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éplilet,
d) szallashely szolgaltato épllet,
e) kézmdipari épitmény,
f) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,
g) sportépitmény,
h) Gzemanyagtoltd
1) a tertlilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro hatasu egyéb — nem
nagyiizemi — gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdlé épitmény.’
Az Esztergaly utca, a 064/2 hrsz. ut, a 074/179 hrsz-u ut, a 077/4 hrsz.-u arok és
a 064/1 hrsz.-u ut altal hatarolt teriileten az a) — g) pontokban felsorolt funkcioju
épliletek helyezheték el.®

¥ Modositotta a 13/2012.(X.16.) dnkormanyzati rendelet 1.§ (3) bekezdése, hatalyos: 2012. 10. 17-t8l.
* Médositotta a 13/2012.(X.16.) 6nkormanyzati rendelet 2.§ (1) bekezdése, hatélyos: 2012. 10. 17-t6l.
® Médositotta a 13/2012.(X.16.) 6nkormanyzati rendelet 2.§ (2) bekezdése, hatélyos: 2012. 10. 17-t6l.
® Beiktatta a 8/2006. (VI11.08.) 6nkormanyzati rendelet 2.§ (1) bekezdése, hatalyos: 2006. 08. 08-t4l.
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2. Az Ovezetben az engedélyezhetb beépités paramétereit és a kialakithato
legkisebb épitési telek méretét az alabbi tablazat el6irasait betartva kell
meghatarozni:

7 P Zoldfelulet | Legnagyobb | Kialakithaté

mértéke: magassag: telekterulet:
1. odainate: 30 % 60 % 50m 800 m?
2, odalnata- 30 % 60 % 30-50m 800 m?
3. Szagﬁ‘gon' 30 % 60 % 30-50m 800 m?
4, oldainatz: 30 % 60 % 50m 600 m?
5. szabadon- 25 % 65 % 50m 1000 m?
6. zértsoru 30 % 60 % 50m 160 m?
7. Szagﬁ‘gon' 30 % 60 % 30-50m 600 m?

3. Az oOvezetek kozul az intézmények, kereskedelmi, szolgaltatasi és egyéb, a
lakoteriiletet nem zavard funkcidk elhelyezése az ,Lf-1"° jelii dvezetben
javasolt.

4. Az ,Lf-17 jelli dvezetben a telekstruktura védendé érték, telekdsszevonas nem
kivanatos.

5. Az, Lf-1""jelli dvezetben a haszonallattartas minden fajtaja tiltott.

6. A kozintézményeket az akadalymentes kdzlekedés elbirasainak megfeleléen kell
kialakitani.

7. A 2102 j. at mellett tervezett falusias lakéteriileten, ill. a telepiilés EK-i részén a
2103 j. ut melletti falusias lakéteruleten a targyi utszakaszok tengelyétél mért 30
m-en belll magasépitmény, 20 m-en belll kerités nem létesithetd.

8. Az dvezeten belll a melléképitmények kozul az épitési telken, épitési tertleten
allé épuletek mellett a telek beépitett tertletébe be nem szamitdéan elhelyezhet6:
a) kdézmibecsatlakozasi mitargy,

b) kdézmpdtld mitargy,

c) hulladéktartaly tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),

e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara
szolgalo mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd
lefedés nélkuli terasz),

f) kerti viz- és firdémedence, -napkollektor,

g) kerti épitett tizrakdhely,

h) kerti lugas, tovabba labonallé kerti tet6 legfeljebb 10 m? vizszintes vetilettel,

i) haztartasi célu kemence, husfustold, jégverem, zdldségverem,

J) kerti szabadlépcs6 (tereplépcs®) és lejtd.

9. A szintterulet siriséget a 23. § tablazata tartalmazza.

" Médositotta a 13/2012.(X.16.) 6nkormanyzati rendelet 2.§ (3) bekezdése, hatélyos: 2012. 10. 17-t6l.
& Modositotta a 13/2012.(X.16.) 6nkormanyzati rendelet 2.§ (4) bekezdése, hatélyos: 2012. 10. 17-t6l.
° Médositotta a 13/2012.(X.16.) dnkormanyzati rendelet 2.§ (5) bekezdése, hatalyos: 2012. 10. 17-t8l.
1% Modositotta a 13/2012.(X.16.) 6nkormanyzati rendelet 2.§ (6) bekezdése, hatélyos: 2012. 10. 17-t6l.
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10.

11.

12.

1.

Az épitési Ovezetben érvényes kornyezetterhelési hatarértékeket a 32. §
tartalmazza.

Az ,Lf-17 ,Lf-3”, és ,Lf-4” jelii 6vezetekben a terepszint alatti legnagyobb
beépithetéség: 20%."

A ,,Déli teriilet” lakoteriiletein a telekmegosztasi eljaras elott geotechnikai
szakvélemény keretében tisztazni kell a teriilet beépithetéségét. A
telekmegosztast ez alapjan kell elvégezni. Az az ingatlan, mely a
szakvélemény alapjan - a feltbltés vastagsaga miatt - csak
mélyalapozassal beépithetd, engedélyezési terveihez geotechnikai
szakvélemény elkészitése kotelez6, valamint a tulajdoni lapjara a fenti
tényeket ré kell vezetni.'

Az oldalhatédros lak66vezetek eléirdsai’

8.§

Oldalhataros ovezetben uj épiilet létesitése esetén amennyiben a telek
szélessége eleri a 16 métert, vagy 1,5 m a minimalis oldalkert, vagy
szabadonallo épiilet épitheto.

Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az elhelyezend6 uj épiiletet az
oldalhatartol legalabb 0,8 m tavolsagra kell elhelyezni.

GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK

Gazdasagi teriiletek épitési bvezeteinek altalanos elbirasai

9.§

A gazdasagi terlletek kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi (KG) épitési
ovezetekbe tartoznak.

. A gazdasagi teruletek épitési telkein belul a telekhatarok mentén tobbszintes

novényallomanyu vedé zoldsavot kell telepiteni.

A KG jelli kereskedelmi-gazdasagi épitési 6vezet
10.§

0, 0,
KG SZ 50% 20%
10 m 5000 m?

Az Ovezetben az engedélyezhetd6 beépités paramétereit és a kialakithato
legkisebb épitési telek méretét az alabbi tablazat elirasait betartva kell
meghatarozni:

! Beiktatta a 13/2012.(X.16.) 6nkorményzati rendelet 2.§ (7) bekezdése, hatélyos: 2012. 10. 17-t4l.
12 Beiktatta a 13/2012.(X.16.) 6nkorményzati rendelet 2.§ (8) bekezdése, hatélyos: 2012. 10. 17-t4l.
3 Beiktatta a 13/2012.(X.16.) 6nkorméanyzati rendelet 2.§ (9) bekezdése, hatélyos: 2012. 10. 17-t4l.
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7.

8.

9.

e Zoldfeliillet | Legnagyobb | Kialakithato

6\z§et Be:‘%l‘tjem tzgnﬁg%ggb legkisebb | épitménymag legkisebb
P 9 mértéke assag telekteriilet

1. szagl(lsgjon 50 % 20 % 10 m 5000 m?

. Az Ovezetben az épités engedélyezése az épittetdi szandék ismerete alapjan

elézetes elvi engedélyezési eljarashoz kotott. Az elvi engedély tartalmat az I. foku
épitési hatésag ill. a telepulés jegyzéje hatarozza meg.

A telepulési tervtanacsi rendelet szerint kotelez6 telepulési tervtanacsi bemutatas
szukséges.

A beépitettség mértékét, a tervezett utcavonalakat és az épuletek és épitmények
elrendezését is ezen elvi engedélyezési terv alapjan az I. foku épitési hatésag
hatarozza meg.

A 2102 j. ut mellett tervezett kereskedelmi, szolgaltatdé, gazdasagi terlleten a
targyi utszakasz tengelyétél mért 30 m-en belll magasépitmény, 20 m-en belll
kerités nem létesithetd.

Az dvezeten belll az alabbi funkcioju épuletek, épitmények helyezheték el:

a) mindenfajta, nem jelentés zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épulet
b) igazgatasi, egyéb irodaépllet,

c) parkoléhaz, izemanyagtolté.

A parkolast csak sajat teriuleten belll a szabvanyos parkold kiépitésével szabad
biztositani.

A teherforgalom szamara megfeleléen méretezett belsé athalézatot,
tehergépkocsi varakozé helyeket és rakodohelyeket kell kiépiteni.

A tertlet csak a teljes kozmihalozat kiépitésével épithet6 be.

10.Az dvezetben a haszonallattartas minden fajtaja tiltott.
11.A szintterllet siriséget a 23. § tablazata tartalmazza.
12. Az épitési Ovezetben érvényes kornyezetterhelési hatarértékeket a 32. §

1.

tartalmazza.

A KG jelii kereskedelmi-gazdasdgi épitési 6vezet egyéb elbirdsai™’
11.§

Az épitési telkeken az adott épitési ovezetre elbirt legkisebb zoldfeliileti

2
arany alapjan kiszamitott legkisebb zdldfeliilet minden megkezdett 100 m -e
utan legalabb egy koérnyezettiir6, nagy lombkoronat névelé fat kell telepiteni
és fenntartani.

Y Beiktatta a 13/2012.(X.16.) 6nkorméanyzati rendelet 2.§ (10) bekezdése, hatalyos: 2012. 10. 17-t4l.
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Kilbnleges tertiiletek, epitési bvezetek

A kulonleges teruletek épitési Ovezeteinek altalanos el6irasai
12.§

A kulonleges terlletek épitési Ovezeteibe a kozség terlletén a jelenlegi
sportpalya, a temetd és a szennyviziszap lerako terllete tartozik.

A kultertleten l1év6 szennyviziszap leraké tertletén csak a funkcidhoz kapcsolodo
épitmények helyezhetdk el, legfeljebb 3 %-0s beépitettséggel.

A szennyviziszap leraké védétavolsaga 800 m, melyen belul épitmény
elhelyezéséhez az Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat
szakhatdsagi hozzajarulasa szukseéges.

Az Ovezetek telkei a szabalyozasi terven rogzitett funkciok mellett nem oszthatdk
meg.

A sportpalyat és a temet6t ugy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és
gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

A kuldnleges teruletek dvezeteinek telkein a haszonallattartdas minden fajtaja tilos.

Az SP jelli kiilbnleges épitési 6vezet
(A sportpalya terllete)
13.§

SZ 10% 80%
SP 50m K

. Az Ovezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat
el6irasait betartva kell meghatarozni:

) Beépitési Legnagyobb Zéldfelﬁlet ’Le'gne’lgyobb Kialal_(ithaté
SP 6vezet méd beépitettség Iegl’<|s’ebb epltmen’ymag Iegklsepb
mértéke assag telekteriilet
szabadon 10%, de ,
1. all6 max. 2500 80% 50m kialakult
m

. Az dvezetben kizardlag a sportolashoz szukséges kiszolgald funkcidju épuletek,
épitmények helyezhetdk el (szocialis blokk, lelaté-, ltézéépulet).
. Az dvezeten belll maximum 500 m? alapterulet épulet épithetd.
. Az Ovezeten belul a melléképitmények kozul, épitési terlleten allé épuletek
mellett a telek beépitett terlletébe be nem szamitdan elhelyezhetd:
a) kézmibecsatlakozasi mitargy,
b) kdzmlpdtld mitargy,
c) hulladéktartaly tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
e) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokdkut, pihenés és jaték céljara
szolgalé mdatargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd
lefedés nélkuli terasz),
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f) kerti viz- és furdémedence, -napkollektor,
g) kerti lugas, tovabba labonalld kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetlilettel,
h) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejto,
i) szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas antenna oszlop, zaszlétarté oszlop
5. A szintterulet slrliséget a 23 . § tablazata tartalmazza.
6. Az épitési Ovezetben érvényes kornyezetterhelési hatarértékeket a 32. §
tartalmazza.

A T jell kulbnleges épitési 6vezet

(A temet6 terulete)
14.8§

SZ 10% 80%
50m K

1. Az oOvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbi tablazat
el6irasait betartva kell meghatarozni:

Beépitési Leanaavobb Zoldfeliilet | Legnagyobb | Kialakithato

SP 6vezet P gnagyon legkisebb | épitménymag legkisebb
mod beépitettség foex p .

mértéke assag telekteriilet

1. Sza;f‘édon 10% 80% 50m kialakult

2. Az ovezeten belll a temetd és az ezzel a funkcidval dsszhangban lévé épllet,
épitmeény helyezhetd el.
3. Az dvezeten belul a melléképitmények kozul elhelyezhetd:
a) kdézmibecsatlakozasi mitargy,
b) kdézmpdtld mitargy,
c) hulladéktartaly tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),
d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es mélységgel),
e) kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd
4. A szintterUlet sirliséget a 23. § tablazata tartalmazza.
5. Az épitési Ovezetben érvényes kornyezetterhelési hatarértékeket a 32. §
tartalmazza.
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V. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A K jelii kbzlekedési 6vezet
(kdzlekedési terlletek)
15.§

Kozlekedési és kozmi elhelyezésre szolgald terllet az orszagos és helyi kozutak,
a gépjarml varakozoéhelyek (parkold) — a kozteriletnek nem minésulé telkeken
megvalosulok kivételével -, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomaopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi Ilétesitményeik, tovabba a
kézmuvek és hirkozlési épitményeinek elhelyezésére szolgal.

A kozlekedési teruleten elhelyezhet6k a kozlekedést kiszolgalo Iétesitmények.

A tovabbi tervezés ill. épités soran az — orszagos kozutak minbéségének
védelmével Osszefliggd tevékenység iranyitasara alapitott — Allami Kozuti
Miszaki és Informaciés Koézhaszni Tarsasag (AKMI) altal rendszeresen
aktualizalt jegyzékben szerepl6 0sszes vonatkozd nemzeti szabvany és utugyi
miszaki utasitas kotelezéen betartandok.

A telepllés terlletén kozlekedési célra terlletet felhasznalni, kdzlekedési
létesitményt elhelyezni csak az OTEK, a hatalyos jogszabalyok, valamint a jelen
rendelet eléirasai szerint szabad.

Az dvezetben az engedélyezhetd beépités paramétereit az alabbiak szerinti:

a) beépitési mod: szabadon allo,

b) legnagyobb beépitettség: 5%,

c) épitménymagassag: max. 5 m.

. A telepulés kdzutjai:

(A Pest Megyei Allami Kézutkezelé Kézhasznu Tarsasag kezelésében)
1. Orszagos 6sszekotd utak
a) Meglévok:
- 2102 j. Ujpest — Veresegyhaz — Galgamacsa
- 2103 j. Csomad — Orbottyan
b) Tervezettek:
- Mogyorod — God
- Fét — Csomad
2. Helyi bekotdutak
- 21108 j. ,Csomadi” (Kossuth Lajos u.)
- 21307 j. A csomadi MAV alloméasra vezetd
(A telepulési dnkormanyzat kezelésében)
3. Helyi gydjtéutak
4. Kiszolgalé utak
A kozség teruletén a kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességeét a
szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.
A kozutak szabalyozasi szélességén belll csak a kozut Iétesitményei,
forgalomtechnikai és biztonsagi berendezései, kdozmivek helyezhetok el,
valamint névényzet telepitheté.
A kozlekedési teruletek védoterulete a kozlekedési szakhatosag és a létesitmény
kezel6jének hozzajarulasaval hasznalhaté fel az OTEK 38. § (2), ill. a 39. § és
40. § vonatkozo el6irasainak figyelembe vételével.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

A Kkullterlleti mezb- és erd6gazdasagi Uzemi utak, dil6éutak esetén az ut
tengelyétél mért 15-15 m-en belll épulet, épitmény nem helyezhet6 el.

A 2102 j. ut mellett tervezett falusias lakoteruleten, valamint kereskedelmi,
szolgaltatd, gazdasagi teriileten, ill. a telepiilés EK-i részén a 2103 j. Gt melletti
falusias lakéterlleten a targyi utszakaszok tengelyétél meért 30 m-en beldl
magasepitmény, 20 m-en belul kerités nem létesithetd.

Belterlleten - a kozut mellett — ipari, kereskedelmi, vendéglaté-ipari, tovabba
egyeb szolgaltatasi célu épitmény épitése, bdvitése, rendeltetésének
megvaltoztatasa, valamint kozlekedési, kdzmuépitési teruleten belil nyomvonal
jellegl épitmény elhelyezése bévitése a 30/1988. (IV.21.) MT rendelet 30/A §-a
szerint lehetséges.

Kozutat érint6, minden engedélykoteles épitmény létesitésének hatosagi
engedélyezési eljarasa soran meg kell kérni az érintett orszagos kozut
kezel6jének hozzajarulasat (allasfoglalasat), illetve a megyei kozlekedési
felugyelet szakhatosagi hozzajarulasat.

Orszagos kozut teriiletén, a koézut felett, valamint kiilteriileten
védétavolsagon beliil tilos reklamtablakat, reklamhordozot, és egyéb
reklam célu berendezést elhelyezni.™
Kbzuthoz csatlakozast létesiteni a kozut kezel6jének hozzajarulasaval szabad. A
hozzajarulasban a kdzut kezelbje feltételeket irhat eld.

A tervezett kozutak kiépitéséhez az alabbi szabalyozasi szélességek
biztositanddk az adottsagokhoz alkalmazkodé maédon:

a) gydjté ut: min. 22,0 m,
b) lakdutca: jellemzéen 18,0 m, min. 14,0 méter.

A kiszolgalo utak szabalyozasi szélessége 12,0 m. A jelenlegi kozteruletek
szélességi méretei mindaddig fenntarthatok, amig a terllethasznalat vagy az
Ujabb épitési igény ujabb szélesség kialakitasat nem igényli. Az Uj szabalyozasi
szélességet a jelenlegi kozterlilet tengelyétdl szimmetrikusan kell biztositani."®
A gyalogos kozlekedés szamara a kozutak szabalyozasi szélességén belll
megfelelé szélességll gyalogjardakat kell kialakitani. A szabalyozasi tervlapon
jelélt nyomvonalakon 6nalloé gyalogutakat kell 1étesiteni.

Az orszagos mellékuthalozat (meglévd, tervezett) kilterileti szakaszai mentén az
ut tengelyétél mért 50-50 méteres véddsavot kell biztositani. A védétavolsagon
belul létesitmény csak a kozut kezelb6jének hozzajarulasaval és az illetékes
kozuti hatdésag engedélyével helyezhetd el.

Az dvezeten belll a melléképitmények kdzll a felsoroltak helyezheték el:

a) kdzmlbecsatlakozasi matargy

b) kozmUpdtlo matargy

c) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es belmagassaggal)

d) kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejté

A parkolasi igényt az OTEK szerinti nagysagrendben telken beliil kell biztositani.
Uj létesitmény épitésekor a szilkséges parkold-mennyiséget egyidejiileg meg
kell valdsitani. Parkolohely létesitendd a szabalyozasi terven jeldlt helyen a
temeté teruletéhez kapcsolddodan.

5 Médositotta a 13/2012.(X.17.) bnkormanyzati rendelet 3.§ (1) bekezdése, hatalyos: 2012. 10. 17-tél.
16 Modositotta a 13/2012.(X.17.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (2) bekezdése, hatalyos: 2012. 10. 17-tél.
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Kbézmdiivekre vonatkozo elbirasok
16. §

A kdézmivezetékekre és a kozmiilétesitményekre vonatkozéan az OTEK
elbirasait, az MSZ 7487 szabvanyt, valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat
és elbirasokat kell figyelembe venni. Az el6irasok szerinti védétavolsagokat
biztositani kell.

A kdzmilétesitmények agazati el6irasok szerinti védétavolsagain (véddsavjain)
belil mindennem( épitési tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd
hozzajarulasa esetén engedélyezhetd.

Utépitésnél és késébbiekben utrekonstrukciok esetén a kdzmiivek kiépitését, ill.
rekonstrukciojat is egyidejileg meg kell oldani.

Kulteruleti (lakott tertleten kivili) kdzutakon a kozut terulete alatt — beleértve az
esetleges tavalti kiépitettség teruletigényét — parhuzamos vezetéket elhelyezni
tilos.

Kozut matargyanak minésulé burkolt arokba, csatornaba vagy mas vizelvezetd
létesitménybe a kozut tertletén kivili tertletrdl szarmazo vizeket bevezetni csak
a kozut kezeldjének hozzajarulasaval szabad.

A kozmilvek terulettakarékos elrendezésénél az utcak fasitasi igényeit is
figyelembe kell venni. A felhagyott kozmlvezetékek nem maradhatnak a foldben,
a felhagyott vezetékeket el kell bontani.

Uj létesitmény tervezésekor — a tervezett létesitmény térségében — dssze kell
hangolni a fejlesztéseket a koz06s kivitelezés érdekében.

A kialakul6 uj telkeket a kozteruleti halézathoz onallé bekotésekkel és meérési
hellyel kell csatlakoztatni, ennek hianyaban az érintett k6zmivezetékek szolgalmi
joganak rendezése szukséges.

Epiletek épitésére engedély csak az adott épitési Ovezetre vonatkozd
eléirasoknak megfelel6 kdzmlivesités biztositasa esetén adhato.

A szennyvizcsatorna halézat megépitéséig atmeneti jelleggel létesithetd
kizarélag az illetékes szakhatdsagok elézetes engedélye alapjan az OTEK 47. §
(3) vagy (4) el6irasa szerinti kozmUpotld berendezés.

A megengedettnél nagyobb szennyezettségli szennyvizeket telken bellul kell
elbtisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogd stb.) és csak ezutan szabad bevezetni a
kozcsatornaba vagy kozmulpétlioba. Az elbtisztitast a hatdésagok altal el6irt
mértékig kell elvégezni. A szennyviz elbtisztitdsabol szarmazo veszélyes
hulladékot elszallitasig ugy kell tarolni, hogy a kornyezeti szennyezést ne
okozzon.

A vizfolyasok, vizfellletek partéleitdl a karbantartdas szamara szabadon kell
hagyni 6-6 m szélességl savot vagy ennek megfelel§ szolgalmat kell biztositani.
Nyilt arkok mentén, az egyik oldalan legalabb 2 m szélességet, a masik oldalan
legalabb 1 m-t kell szabadon hagyni.

Az orszagos muemléki védelem és a helyi védelem alatt allé létesitmények
kornyezetében a foldfelszin felett vezetett vezetékhaldézatok atépitése,
rekonstrukciéja vagy Uj halézat épitése soran csak foldfelszin alatti kialakitas
engedélyezhetd.

Szennyvizcsatornaba sem ingatlanon belll, sem kozterlleten csapadékvizet,
vagy mas tobbnyire ipari eredetli mérgezd hatasu (nem fekalias eredeti)
szennyvizet bevezetni tilos.
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Szabalyozasi elbiras energiakézmlivekre
17.§

A teleplulés vezetékes villamosenergia-ellatasat szolgaldé 20 kV-os
kozépfeszultségl villamoshal6zatok mentén — a meglévé és tervezett
szakaszokon — szabadvezetékes rendszer esetén biztonsagi ovezetet kell
kijelolni és tartani, azaz:
Klltertleten: a szélsé fazisvezetéktdl szamitott 5-5 m szlikséges,
O0sszesen min. 14 m
Belterlleten: a szélsé fazisvezetéktdl szamitott 2,5-2,5 m szikséges,
0sszesen min. 8 m, ill. az MSZ 151. szabvany elGirasait kell
betartani belteruleten
Valamennyi tervezett kozvilagitasi berendezés és haldzat kialakitasanal a
vonatkozo villamos ipari szabvanyok és a kozvilagitasi szabvany el6irasai, és
ajanlasai szerint kell eljarni.
A nagy-kézépnyomasu (3-6 bar) gazvezetékek véddovezete 9-9 m, a
k6zépnyomasu (3 bar) vezetéké 5-5 m.
Belterileten a kozmilveket elsGsorban koOzteruleten kell létesiteni.
Maganteruleten (amennyiben kizaré ok nincs) maganjogi szerzédés vagy
kikényszeritett kisajatitas vagy szolgalom biztositasa szukséges.

Zoldteruleti ovezetek
A Zkp jelii zbldtertileti Gvezet"’
(A kozparkok teruletei)
18.§

A zoldterulet, mint 6nallé teruletfelhasznalasi egység a szabalyozasi terven
kozparkként lehatarolt, jellemzéen allanddéan ndévényzettel fedett kdzterilet.

A kozparkokat az akadalymentes kozlekedés elbirasainak megfeleléen kell
kialakitani.

Az dvezet telkein a kdzparkokat legalabb 85%-0s novényzeti fedettséggel kell
kialakitani.

A kozparkokat kertészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

Az Ovezet telkein, kilonosen a gyermekjatszoterek esetén a hasznaldk testi
épségét nem veszélyeztets létesitmények helyezheték el. A park fenntartasarol
és a park berendezési targyainak karbantartasarol folyamatosan gondoskodni
kell.

Az dvezetben a haszonallattartas minden fajtaja tilos.

Az oOvezet teriiletén 6shonos taji-, és termdéhelyi adottsagoknak megfelel6
névényfajok telepitend6k.'®

7 Modositotta a 13/2012.(X.16.) 6nkormanyzati rendelet 4.§ (1) bekezdése, hatélyos: 2012. 10. 17-t6l.
18 Beiktatta a 13/2012.(X.16.) 6nkormanyzati rendelet 4.§ (2) bekezdése, hatalyos: 2012. 10. 17-tél.
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Erd6ovezetek

Az E jeli erdbbvezetek
19.§

A teleplléskornyéki erd6ovezetek telkei funkciojuk szerint erdégazdalkodasi
tevékenyseégek teruletei.

Az Ovezetbe tartozo telkek tovabb nem oszthatdk, de igény és lehet6ség szerint
0sszevonhatok.

Az dvezetben kerités csak vadvédelmi céllal Iétesithetd.

Az erdbgazdalkodasi tevékenységek teruletein amennyiben az ovezeti elbirasok
engedik, a terlleten a rendeltetéssel Osszeegyeztethet6 eépitmeények
elhelyezhetdk.

Uj erdételepitések létesitéséhez erdételepitési tervet kell késziteni, és meg kell
kérni az Allami Erdészeti Szolgalat Budapesti Ilgazgatésaganak engedélyét.
Amennyiben kulterileten, nem erdd mavelési agu foldrészleteken, erdd jellegi
faallomanybdl, fasorbdl, facsoportbdl, fas legeldrdl fakat szeretnének kitermelni,
azt be kell jelenteni az erdészeti hatosagnak.

Mezbgazdasagi dvezetek

Az M jelli mezbgazdasagi 6vezet
20.§

A mez6gazdasagi ovezetek telkei a novénytermesztési és az allattenyésztési

tevékenységek teruletei, ezért itt jellemzéen a mezdgazdasagi tevékenységgel

kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el. Az OTEK-
ban és a HESZ-ban meghatarozott (altalanos beépitési) feltételek teljesiilése
esetén lakoépllet is létesithetd, melyben legfeljebb két lakas alakithaté ki. Az

Ovezetben mas jellegl, nem mezégazdasagi épulet nem helyezhet6 el.

Az Ovezet teruletén épulet, épitmény csak szabadon alldéan helyezhetd el.

Legalabb 10 m mélységl elbkertet és a szomszédos telekhatartdél minimum 4

meéter oldaltavolsagot kel biztositani. Az épitési célu egyedi mezbgazdasagi

telkek legfeljebb 3 %-a épithetd be, legfeljebb 7,50 m épitménymagassaggal.

Az épitményeken Kkivllrél lathaté burkolatként csak hagyomanyos anyag

alkalmazhato. Az épuletek foldszinti padldszintje az eredeti terepszinthez képest

50 cm-nél nagyobb magassagban nem alakithato ki.

Az Ovezet kialakitasanak els6dleges célja a gazdalkodas lehetbéségének

biztositasa, ezért az dvezetbe tartozo telken csak akkor helyezhet6 el lakéépulet,

ha:

a) a mezbgazdasagi célu gazdasagi épitmény mar megépult és hasznalatba
vételi engedéllyel is rendelkezik,

b) a mezbgazdasagi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlleg épul meg, eben
az esetben a lakdépuletre nem adhatd dnalléan épitési és hasznalatbavételi
engedély.

Az oOvezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a

mez6gazdasagi tevékenységhez szukséges Uzemi épitmények (pl. silok)

technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.
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Lakoépulet csak magastet6s kialakitasu lehet. A tet6 hajlasszoge 30-45° kozott
valaszthaté meg.

Az dvezeten beliil a melléképitmények kdziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67-es
bekezdésében felsoroltak kdzul barmely létesitmény elhelyezhet6.

Az allattartashoz szikséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez és az
alkalmazott allattartasi technoldgia mikodtetéséhez a kornyezetvédelmi, a
kOzegészsegugyi €s a vizugyi hatdésag hozzajarulasat be kell szerezni.

A T-IG, T-KG ES T-FL jelii 6vezetekben elvi épitési engedély kérelem benyuijtasa
szukséges az |. foku épitési hatosaghoz fejlesztések és épitési tevékenységek
megkezdése el6tt.. Az épitési hatésag az onkormanyzat vélemeényének
figyelembe vételével alakitja ki allaspontjat a késobbi terlletfelhasznalas
Osszeegyeztethet6ségével.

Az MB jelii kertes mezbégazdasagi miivelési évezet
21.§

Az dvezeten belll minden fajta épitési tevékenyseég tiltott.
A telekméretek a kialakult allapotnak megfeleléen hatarozanddk meg.
Az 6nalld telkek megkozelitését a meglévé atjarast megtartva biztositani kell.

EGYEB TERULET
22.§

. Az egyéb teruletek hasznalatara, beépithetéségére vonatkozoan altalanos elbiras,

hogy azokon csak a specialis funkciénak (hulladéklerakd) megfelelé épitmények
helyezhet6k el, esetenként kulon jogszabalyok alapjan.

Egyéb terlletek: a telepulésszerkezeti tervlapon kulon is jelolt szilard-, folyékony
hulladék elhelyezésére szolgalo terulet.

A telepulés kdzigazgatasi tertiletén 1évé teruletfelhasznalasi egységek szintterllet-

slrisége
23.§
Teriiletfelhasznalasi egység: Oyez_etl LEEMEER 0 Er n.1tterulet-

jel: suriseég:
Beépitésre szant:
Falusias lakéteriilet Lf" 0,5
Kereskedelmi-gazdasagi teriilet KG 15
Kiilonleges teriiletek SP, T 0,05

9 Modositotta a 13/2012.(X.16.) 6nkormanyzati rendelet 5.§ (1) bekezdése, hatélyos: 2012. 10. 17-t6l.
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V. FEJEZET
ERTEKVEDELEM

Epitett értékek védelme
24.§

1. Az orszagos jelentéségi egyedileg védett miemlék (M) épllet:

= Evangélikus templom (1. hrsz.)

2. A miemlékek kornyezete orszagosan vedett tertlet, amelyek jogi tartalmardl a
Miemléki torvény 31.8. (2), illetve 57.8. (2) pontja rendelkezik.

3. Az orszagos muemléki védelem alatt allé6 templom épitési hatésagi ugyeiben a
Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal illetékes eljarni.”

4. Az orszagos miemléki védelem alatt allé6 templom miemléki kdrnyezetében folyd
épitési  hatdosagi lgyekben a Kulturdlis Orékségvédelmi  Hivatalt
szakhatdsagként be kell vonni.”*

5. Amennyiben az orszagos muiemléki jegyzékrdl torolnek épuletet, ugy azt helyi
védelem ala kell venni.

6. Az épitészeti orokség helyi védelmét — e védelem szakmai szabalyairdl szolé
66/1999. (VIII.13.) FVM rendelet szerint elkészitendé — helyi rendeletben kell
biztositani.

7. Atmeneti intézkedés a helyi telepiilési értékvédelemrdl széld6 &nkormanyzati
rendelet megalkotasaig: A helyi védelem alatt all6 épuletek témeg- és
homlokzatalakitasa a mai allapotnak megfeleléen megtartando,
anyaghasznalataban az eredeti anyaghasznalathoz kell igazodnia. Amennyiben
az eredeti anyaghasznalat és alkalmazott épuletszerkezetek nem ismertek, ugy
csak természetes anyagokat lehet alkalmazni (tégla, k6, cserép, természetes
pala, fa stb.). Felujitdsukat az eredeti épitészeti szerkezetek, részletek, tagozatok
megtartasaval, az eredeti anyagok alkalmazasaval kell megoldani.

8. Az orszagosan vagy helyileg védett értékek védelmének pénzugyi tamogatasardl
az Onkormanyzat koltségvetése rendelkezik.

9. A telepuléskép elénydsebb kialakitasa, illetve megdvasa érdekében az épitésugyi
hatdsag a belteruletre vonatkozban elbirhatja az épitészeti miszaki tervekhez
a) az utcakép (6-6 szomszédos telek utcai homlokzatanak abrazolasaval, vagy

ugyanezen tartalmu foté mellékelésével) bemutatasat
b) homlokvonali keritések kialakitasat
c) az Etv. 55. §-aban szabalyozottak elrendelését.

Régészeti lelhelyek védelme™
25.§

1. A régészeti lelohelyeken megvaldsulé tevékenység, épitmény, létesitmény
engedélyezésére iranyuld eljardsokban — a Kulturdlis Orékségvédelmi
Hivatalrol sz616, tobbszor moédositott 308/2006. (XI1.23.) sz. Korm. rend. 1. §
(2) bekezdésének a) pontja alapjan, a 2. sz. melléklet A. pontjaban felsorolt
szakkérdésekben — az 6rokseégvedelmi hatéosagot szakhatésagkent meg kell
keresni.

2 Médositotta a 13/2012.(X.16.) 6nkormanyzati rendelet 6.§ (1) bekezdése, hatalyos: 2012. 10. 17-t4l.
! Médositotta a 13/2012.(X.16.) 6nkormanyzati rendelet 6.§ (2) bekezdése, hatélyos: 2012. 10. 17-t6l.
2 Médositotta a 13/2012.(X.16.) 6nkormanyzati rendelet 7.§ (1) bekezdése, hatélyos: 2012. 10. 17-t6l.
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2. A Kotv. 19.§-a értelmeben a régészeti lel6helyeket a féldmunkaval jaro
beruhazasokkal lehetéség szerint el kell keriilni. A 22.§ (1) bekezdése
szerint, ha a lel6hely elkeriilése a foldmunkaval jard fejlesztés, beruhazas
koltségeit aranytalanul megnévelné, vagy a beruhazas masutt nem
valésithatd meg, a beruhazassal veszélyeztetett régészeti lelohelyeket
elézetesen fel kell tarni.

A 22. § (2) bekezdése elbirja, hogy — az 6rékseégvédelmi hatosag eltéré
rendelkezésének hianyaban — a megel6z6 feltaras részeként a lel6helyeken
elbészor probafeltarast kell végezni. A megel6zé feltarasra a Kotv. 22.§ (3)
bekezdése értelmében a beruhazénak szerzédést kell kétnie a feltarasra
jogosult intézménnyel. A feltarasi jogosultsagot a 21/2007. (lll.26.) sz. OKM
rendelettel médositott 18/2001. (X.18.) sz. NKOM rendelet szabélyozza.
Amennyiben régészeti lelohelynek nem mindsiilé teriileten foldmunkak
soran varatlan régészeti lelet vagy emlék keriil el6, a Kotv. 24.§-aba
foglaltak szerint eljarva haladéktalanul értesiteni kell a Budapesti Térténeti
Muazeumot.

3. A régeészeti érdeklii teriiletekrol a régészeti 6rokség elemei csak régészeti
feltaras keretében mozdithatok el. Ezért e teriileten a féldmunkaval jaro
beruhazasok megkezdése elbtt régészeti allapotfelmérést kell végezni,
amelynek modszere a terepbejaras és/vagy probafeltaras. Ennek hianyaban
barmiféle féldmunka csak régészeti megfigyelés mellett veégezheté. E
régészeti szakfeladatok elvégzésére — a beruhazé koltségére — a Pest
Megyei Muzeumok Igazgatosaga jogosult. A beruhazénak a régészeti
megfigyelés biztositasa érdekében a munkalatok megkezdése elott 8
munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a Mdzeummal.

Természeti értékek védelme
26.§

1. Természeti teruleten éplletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrol
kulon kezelési és fenntartasi utmutatdé nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras
soran egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy azok a természeti értékek
megovasa mellett egyben a tj jellegéhez is igazodjanak.

2. A Duna — Ipoly Nemzeti Park altal Csomadi Gyepek Természetvédelmi Terllet
néven orszagos jelentéségl védelemre tervezett terilet megdvasa érdekében, a
tertleten épulet, épitmény csak a természetvédelmi hatdésag hozzajarulasaval
helyezhet6 el.
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) VI. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI SZABALYOK

A kornyezet védelmének altalanos elbirasai
27.§

A kornyezetvédelem vonatkozasaban az érvényes kornyezetvédelmi jogszabalyban

el6irtakat kell figyelembe venni.

Féldvédelem
28.§

Nem burkolt felluleteken hulladék, illetve utsézasi és egyéb a talajra, felszin alatti

vizekre potencialisan karos hatasu anyag ideiglenesen nem helyezhet6 el.

Tragyalé mezbgazdasagi, vagy erdéterlleteken torténd kiontozése csak a

talajvédelmi és a vizlgyi hatdsaggal egyeztetve, az 6 jovahagyasukkal torténhet.

Foldmozgassal jaré épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezeés, alapozas,

el6készités) végzése soran:

a) a kiemelt humuszt és az altalajt egymastdl elkulonitett tertleten kell tarolni
Ujrahasznositasig,

b) a féldmozgas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas
elleni védelmet (nedvesitéssel, takarassal),

c) az épitési tevékenység befejezésével a depondlt humuszos talaj
hasznositasat helyben kel megoldani, vagy a szakhatosagok altal eldirt
helyen és médon kell kezelni.

Epiiletek, utak és egyéb létesitmények kialakitasakor az érintett teriileten 1&vé
term&fold, humuszos terméréteg védelmérél, dsszegydjtésérél (deponalasarol) és
ujrahasznositasarol a beruhazonak, épittetbnek gondoskodnia kell.

A deflacio elleni védelem érdekében a 10 hektart meghaladé mez&gazdasagi
terlleteken a terllet minimum 3%-an védoéfasitast kell kialakitani az uralkodo
széliranyra merélegesen.

Teruletek feltoltése csak szennyez6désmentes anyaggal (kbézet, fold, homok,
esetleg épitési tormelék) torténhet.

Vizkészletek minéségvédelme
29.§

A természetes és természetkdzeli allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek
partvonalatol szamitott 100 méteren belll a vizekre és a vizben él6 szervezetekre
veszeélyes vegyi anyagok (mitragya, ndévényvédd szer, hulladék stb.) kijuttatasa,
elhelyezése tilos.

Szennyviz, szennyezett csapadékviz és egyéb szennyez6 anyag az arokba,
vizfolyasokba nem vezethetd.
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3. A telepllés ingatlanait a szennyvizelvezetd haldzat kiépitését kovetd legkésébb
egy éven belll ra kell kétni a szennyvizelvezeté halézatra. Szennyvizcsatorna
hianyaban az OTEK 47. § (1) - (3) bekezdések szerinti ellendrzott, a
kornyezetvédelmi elbirasoknak megfeleld hazi koézmilpotld berendezés
hasznalatara kell kotelezni.

4. Szennyviz a telepulés terlletén ideiglenes jelleggel sem szikkaszthato.

5. Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket — befogadoba vezetés
elétt — elbtisztitd berendezésen kell megtisztitani. El6tisztitd berendezés
létesitése vizjogi-engedeély koteles tevékenység.

Levegdtisztasag-védelem
30.§

1. A telepllés kozigazgatasi terllete levegébtisztasag-védelmi szempontbdl a védett
|. kategodriaba tartozik.

2. A légszennyezést okozo létesitményeknél meg kell szintetni a megengedett
hatarértéket meghalado kibocsatasokat.

3. Uj létesitmények elhelyezésénél érvényesiteni kell az atszellézés szempontjait és
meg kell kovetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat.

Zaj és rezgés elleni védelem
31.§

1. A csend védelmét szolgaloé kérdésekben A koérnyezeti zaj és rezgés elleni
védelem egyes szabalyairdl szolo 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet, és A
kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértekek megallapitasarol szolo
27/2008. (XIl. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet kérnyezeti elbirasait kell
alkalmazni.?®

2. Zajt, illetve rezgést el6idézd meglévd, vagy uj uzemi létesitményt, berendezeést,
technolégiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kulsé zajforrast csak olyan
modon szabad tervezni, létesiteni, engedélyezni és Uzemeltetni, hogy az a
tertletre, illetve létesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési (imisszids és
emissziés) hatarértékeket ne haladja meg.

Epitési 6vezetekben érvényes kdrnyezetterhelési hatarértékek
32.§

Lakoteruletek

1. Zaj- és rezgésvédelem
a) A lakoteruletek dvezeteit érintéen a zajkibocsatasi (emisszids) hatarértékeket
(Uzemi létesitményekben folytatott tevékenységtdl, épitési munkatdl, illetve a
kozlekedésbél szarmazd zajra vonatkoztatva) ugy kell megallapitani, hogy

% Médositotta a 13/2012.(X.16.) 6nkormanyzati rendelet 8.§ (1), hatalyos: 2012. 10. 17-tl.
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azok a lakoovezetre érvényes terhelési (imisszios) hatarértékek tullépését ne
okozzak.

b) A lakoterlletek Ovezeteiben a terlletre érvényes zajterhelési (imisszids)
zajhatarértékeket a 4/1984. (1.23.) EGM rendelet 1-3 sz. mellékletei szerinti
terlleti funkcidknak megfelel6en az alabbiak szerint kell megallapitani:

- Osszes lakoteruleti dvezet: 2. sorszamu teruleti funkcio

c) Lakoépuletek helyiségeiben az MSZ 18151/1-82 (,Lakd- és kozépulletek
helyiségeiben megengedett egyenértéki A — hangnyomasszintek”)
szabvanyban foglalt imissziés zajhatarértékek ervényesek.

d) Rezgés-imisszid tekintetében a 4/1984. (1.23.) EUM. rendelet 4. sz.
mellékletében a 2. sorszamu épulet jellegre vonatkozé hatarértékek
ervényesek a lakdovezetben.

. Levegdtisztasag-vedelem

a) A lakéovezetek Védett-l. kategoriaba tartoznak levegétisztasagi szempontbél.
A légszennyezd forrasok kibocsatasi hatarértékeit ezt figyelembe véve kell
megallapitaniuk az illetékes hatésagoknak.

b) Imisszidés (levegbmindségi) hatarértékek vonatkozasaban az MSZ-21854
szabvany (A kornyezeti levegd tisztasagi kovetelményei) szerint a
hatarértékkel részletesen szabalyozott szennyezd anyagok Védett-I. terlleti
besorolasnak megfeleld hatarértékeit kell figyelembe venni.

Gazdasagi terilet

. Zaj-és rezgésvédelem

a) A gazdasagi teruletek dvezeteiben a zajterhelési (imisszids) hatarértékeket a
4/1984. (1.23.) EUM rendelet 1-3 sz. mellékletei szerint a terlleti funkcidénak
megfeleléen kell megallapitani, figyelembe kell venni tovabba az MSZ
18151/2-1983 szabvanyban (,Munkahelyeken megengedett egyenértékli és
legnagyobb A — hangnyomasszintek”) meghatarozott értékeket is.

b) Rezgés-imisszié tekintetében a 4/1984. (1.23.) EUM rendelet 4 sz
mellékletében veendbk figyelembe akkor, ha az dvezetekben az ott felsorolt
jellegl épuletek is létesulnek.

. Levegdtisztasag-veédelem

a) Az Ovezetek Védett-1. kategdriaba tartoznak levegétisztasagi szempontbdl. A
légszennyez6 forrasok kibocsatasi hatarértékeit ezt figyelembe véve kell
megallapitaniuk az illetékes hatésagoknak.

b) Imisszidés (levegbmindségi) hatarértékek vonatkozasaban az MSZ-21854
szabvany (A kornyezeti levegd tisztasagi kovetelményei) szerint a
hatarértékkel részletesen szabalyozott szennyez6 anyagok Védett-l. teruleti
besorolasnak megfeleld hatarértékeit kell figyelembe venni.
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5.

Kllonleges terulet

Zaj- és rezgésvédelem

a) A lakoterlletek ovezeteiben a terlletre érvényes zajterhelési (imisszids)
zajhatarértékeket a 4/1984. (1.23.) EUM rendelet 1-3 sz. mellékletei szerinti
terlleti funkcidknak megfeleléen az alabbiak szerint kell megallapitani:
- sport, temetd Ovezetek: 2. sorszamu teruleti funkcio

b) Rezgés-imisszid tekintetében a 4/1984. (1.23.) EUM rendelet 4 sz.
mellékletében veendbk figyelembe akkor, ha az dvezetekben az ott felsorolt
jellegl épuletek is létesulnek.

Levegltisztasag-védelem

a) Az Ovezetek Védett-1. kategoriaba tartoznak levegétisztasagi szempontbdl. A
légszennyez$ forrasok kibocsatasi hatarértékeit ezt figyelembe véve kell
megallapitaniuk az illetékes hatdésagoknak.

b) Imisszidés (levegbminbségi) hatarértékek vonatkozasaban az MSZ-21854
szabvany (A koérnyezeti leveg6 tisztasagi kovetelményei) szerint a
hatarértékkel részletesen szabalyozott szennyez6 anyagok Védett-l. terileti
besorolasnak megfelelé hatarértékeit kell figyelembe venni.

El6vilag, él6hely védelme
33.§

1. A belterlletbe-vonasra tervezett teruleteken a beltertletbe vonasig biztositani kell
jelenlegi mivelési ag fenntartasat.

2. Védo6zold savok, véderdd savok telepitésénél tobbszinti noveényallomanyt kell
kialakitani. A telepitéshez csak a tajra jellemz6 O6shonos fa- és cserjefajok
hasznalhatok.

=

Hulladékgazdalkodas, - artalmatlanitas
34.§

A telepllésnek a szervezett gyljtésbe és szallitasba bevont terlletein az
Onkormanyzat altal megbizott szervezettnek, vallalkozasnak kel végezni a
kommunalis hulladékelszéllitast az Onkorméanyzat hulladékgazdalkodassal
foglalkozé rendeletének megfelelen.

A kommundlis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglalkozé rendeletében meghatarozott telepulési, vagy
kistérségi lerakon torténhet (Sz6d — Csordg hulladéklerako).

Az intézmények, szolgaltatd, vendéglatd stb. létesitmények, szolgaltato-javitd
kisizemek, ipari-gazdasagi létesitmények veszélyesnek minésulé hulladékukat a
szennyvizhalézatba nem bocsathatjak, veszélyes hulladék a kommunalis
hulladéklerako telepre nem kerulhet.

A veszélyes hulladék gydjtésérdl, biztonsdgos atmeneti tarolasarol,
elszallitasardl, illetbleg artalmatlanitasar6l a  hulladéktermel6knek  kell
gondoskodni, a vonatkozé jogszabalyi és hatosagi eléirasok figyelembe vétele
mellett. A telephelyen kivul hulladéktarolas tilos.
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A veszélyes hulladékok kezelése csak a vonatkozo jogszabalyok (102/1996. (VII.
12.) sz. Korm. rendelet) szerint térténhet.

Allati hullak (tetemek) elhelyezése csak az erre a célra kijeldlt dégkutban
torténhet. A tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra
szakosodott és engedéllyel rendelkezé vallalkozas végezheti.

VIl FEJEZET ,
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

Kézterliletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
35.§

A kozteriilet rendeltetéstdl eltéré hasznalatahoz az Onkormanyzat, illetve egyéb

illetékes szakhatésag hozzajarulasa szikséges.

Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési tevékenységgel is 06sszefligg, a

tulajdonosi hozzajarulason tul az épitési hatésag engedélyét is be kell szerezni.

A telepulés kozteruletein engedélyezhetd eltéré hasznalat:

a) legfeljebb 3 m? méreti hirdet6 (reklam) berendezés elhelyezése,

b) arusitépavilon (mozg6 arusitohely létesitése),

c) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohelyek, toltéallomas),

d) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),

e) szobor, diszkut elhelyezése,

f) tavbeszéld fllke elhelyezése,

g) vendeéglatdipari elkert létesitése,

h) kiallitas, alkalmi vasar, tovabba mutatvanyos tevékenység céljara torténd
igénybevétel,

i) épitési munkaval kapcsolatos |étesitmények (allvanyok elhelyezése),
épitbanyag-tarolas,

j) koézhasznalatra még at nem adott kdzterlletek ideiglenes hasznositasa.

A kozteruleteken elhelyezhet6 épitményekkel szembeni kdvetelmények:

a) A megengedett legnagyobb épitménymagassag arusité pavilon esetében: 3,5
m, legnagyobb alapterulet: 6,0 m?, az épitményt a kornyezetéhez ill6 modon
kell elhelyezni. A gyalogos forgalmat nem zavarhatja, épulet bejarata elé nem
helyezhet6, épitménytél legalabb 1,20 m-re helyezhet6 el, a tlzrendészeti
el6irasokat is figyelembe véve.

b) A megallék varakozohelyein csak attort, illetve atlatszé anyagokbdl kialakitott
beallok alakithatok ki.

A kozterilet hasznalat ideiglenes jelleggel legfeljebb 2 évre engedélyezheté.

A Kkozteruletet az akadalymentes kozlekedés elGirdsainak megfeleléen kell

kialakitani.
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Beltertiletbe vonando terliletek atmeneti szabalyozasa
36.§

1. A belteruletbe-vonasra tervezett terlletek Ovezeti besorolasat a belteruleti
szabalyozasi tervlap tartalmazza. Belteruletbe vonasukig jelenlegi muvelési
aguknak megfelelé atmeneti hasznositasuk biztositando.

2. A belteruleti hatar valtoztatasa szabalyozasi terv alapjan lehetséges, a szukséges
egyeb munkarészek és engedélyek birtokaban.

3. A beltertletbe-vonasra kijeldlt jelenlegi kultertleteken, a belteruletbe csatolast
kihirdet6 rendelet hatalyba lépéséig telekalakitas igen, de épitési tevékenység
nem engedeélyezhetd.

Zaro rendelkezések
37.§

1. Ez a rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi terv kihirdetése napjan lép
hatalyba. Ezzel egyidejlleg a 9/1991. sz. Kt. rendelet hatalyat veszti.

2. Arendelet kihirdetésérél a Jegyz6 gondoskodik.

3. E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrél szold, az Europa Parlament és a
Tanacs 2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.>

Csomad, 2012. oktober 17.

Klement Janos Dr. Bak Imre
polgarmester jegyzé

Kihirdetési zaradék:
A rendeletet 2012. oktdber 16-an kihirdetésre kerdilt.

dr. Bak Imre
jegyzé

2 Kiegészitette a 14/2008. (XI. 25.) sz. Gnkormanyzati rendelet, Hatalyos: 2008. 11. 25-t6l
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