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ADAT- ES FORRASJEGYZEK:

Munkdnkhoz a Polgdrmesteri Hivatal a kévetkez6 alapadatokat bocsdtotta rendelkezésiinkre:
= Digitdlis alaptérkép (a Nemzeti Kataszteri Program adatszolgaltatasa)
= Csomad Telepilésfejlesztési Koncepcioja
= Csomad hatalyos Telepliilésrendezési tervei
*  Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok listja

A vizsgdlati adatok forrdsai:
= Helyszini bejarasok
=  Kdzmliszolgaltatok adatai
» Allamigazgatasi szervek, szakhatdsagok, szolgaltatok el6zetes adatai

Adatgylijtéshez haszndlt weblapok:
=  www.teir.hu,
= www.ksh.hu,
=  www.terport.hu,
=  www.csomad.hu,
= www.pestmegye.hu
=  www.utadat.hu
=  www.tajertektar.hu
= http://erdoterkep.nebih.gov.hu

Fejlesztési tervek:
= Orszagos Fejlesztési Koncepcio és Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcio
= Pest Megye Terlletfejlesztési Koncepcidja (2013. december)
= Pest Megyei Teriletfejlesztési Program (2014-2020.)

Teriiletrendezési tervek:
= 2003. EVI XXVI. TORVENY AZ ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERVROL (OTRT)

= 2005. évi LXIV. torvény A Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Tervérdl
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HELYZETFELTARAS

1.1. Telepiiléshaldzati 6sszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban, térségi kapcsolatok

Csomad Pest megye északi felében, a megye k6zépsé részén, Budapesttél 27 km-re, az M2-es autout
és M3-as autdpalya kozott fekszik. Kozuton a 2102-es Ujpest-Veresegyhdz-Galgamdcsa dsszekotd
Uton; autdbusszal a Budapest (Ujpest-Varoskapu)-Fét-Csomdd Gtvonalon kozelitheté meg.
Kbzigazgatasi hatérai:

- északon: Vacratot

- észak-nyugaton: God

- észak-keleten: Orbottyan

- keleten: Veresegyhaz

- délen: Fét.

K6zép-Magyarorszagi régidban Pest megye Dunakeszi jarasaban helyezkedik el. Kozség, mely Foéttal
k6z6s hivatalt m(ikodtet Foti K6z6s Onkormanyzati Hivatal Csomadi Kirendeltség néven.

Csomad kozigazgatasi terilete: 1238,5ha
Ebbdl belterilet: 115,25 ha
Kiltertlet: 1123,25 ha.

A telepiilés kdzvetlen elérését a févarosbdél az MO autéut, majd 2102-es Ujpest-Veresegyhaz-
Galgamacsa 6sszekotd ut biztositja.
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Csomad - Budapest mintegy 20 km
Csomad — Vac 12,5 km

Csomad a Kozép-Magyarorszagi Régid terlletén
taldlhatd, Pest megyében, a Budapesti
agglomeracio gytrtjében.

Budapesti agglomeracid alatt Budapest févarost
és a korilotte kialakult teleplilésgydrdt értjlk,
ahova hivatalosan 81 telepilést sorolunk.
Csomdd ezek koziil az Eszaki szektorba tartozik.
A telepulésgylr( valamennyi telepilése Pest [X : 4
megyéhez tartozik (A f6varos és Pest megye 1. bra: DunaesziJérésfeIepUIései
egylttesen alkotja a Kozép-Magyarorszagi /Forras: www.jaras.info.hu/

régiot.). A budapesti agglomeraciéban 2010

elején 2 millié 529 ezer ember élt, az orszag népességének mintegy negyede. Ezen belll a févarosnak
1 millié 722 ezer, az agglomeracids 6vezetnek kozel 808 ezer lakosa volt.

Csomad a Dunakeszi Jaras tagja. A jarast 4 Pest megyei 6nkormanyzat alkotja: Csomad, Dunakeszi,
Géd, Fot.

Csomad térségi kapcsolatrendszere sajatos. Csomad a két jol elkllonilé mikrotérség kozil a
varosiasodd zonahoz tartozik, de a telepilésen az intenziv gazdasagfejlesztés nem jellemzé. Fejl6dési
palydjaban a lakdteriletek gyors novekedése hangsulyos, minGségi kertvarosi élettér kialakuldsa
zajlik. Telepliléskozi kapcsolatrendszere tébbiranyd, a kistérségi kdzpont Veresegyhazhoz sok szallal
kotddik, azonban megvan a kapcsolddasa korabbi kistérsége, Dunakeszi, Fot iranyaba is. Vacratét
ugyancsak némileg periférikus helyzet( teleplilésnek tekintheté a kistérségben, amely a belsé
kapcsolatok mellett a vaci kistérség kozeli kistelepiiléseivel tart fenn szoros viszonyt. A telepiilés a
szuburbanizacio dltal érintett ugyan, de robbandsszer(i névekedés sem lakd, sem gazdasagi téren
nem kovetkezett be.
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A kistérség kozpontja Veresegyhaz, ahol a lakossag szama dinamikusan novekszik a Budapestrdl
kikoltoz6, természet kozelibb életmddra, kornyezetre vagyd kozépkord, illetve fiatal
kozéposztilybeliek letelepedése révén. Veresegyhdz gazdasdga is gyorsan fejlédik, az utdbbi
években tobb nemzetkdzi és hazai nagyvdllalat telepedett meg. A kedvez6 adottsagok és
folyamatok tiikrében Veresegyhaz az aldbbiak szerint fogalmazta meg hosszu tavu jovéképét:
Veresegyhdz hosszutdvon fenntarthatd, emberléptékii, mindségi életteret és megélhetést
biztosito vdarosként, kistérségi kézpontként definidlja jévébeli szerepét.

Budapest altal nyujtott szolgaltatasok az{Az agglomeracio telepullései altal nyudjtott
agglomeracidban talalhato teleplilések szamara: szolgdltatasok:

. Kbzigazgatas, intézményrendszer . Munkaerd

. Egészségligy ellatas, szakellatas . Rekredcids tevékenység

. FelsGoktatas . Természeti, tdji, épitett értékek

. Kultdra és torténetiség, kozmuivel6dés . Lakdterilet

. Munkahely . Ipari teriletek

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcioval és a
teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepcidkkal és programokkal) valé
Osszefliggések vizsgalata

Orszdgos Fejlesztési Koncepcié és Orszdagos Teriiletfejlesztési Koncepcio
/az 1/2014 (1.3.) OGY Hatéarozattal elfogadva/

Atfogo fejlesztési célok

A nemzeti jovGkép elérése érdekében az OFTK négy hosszu tavu, 2030-ig sz616 atfogo fejlesztési célt
fogalmaz meg. A célok — az OFTK hosszu tavu teljes tervezési szemléletének megfeleléen — a
tarsadalom és a gazdasag egészének, valamint minden agazatnak, térségi és helyi szereplGknek
szdlnak, beleértve a tarsadalom és a gazdasag kornyezethez vald viszonyulasat, a kornyezeti
szempontokat, tovabba kirajzoljak azokat a fejlesztési sulypontokat is, amelyekre a kozéptava —
fokuszalt — fejlesztési feladatok éplilhetnek.

Atfogé célok a gazdasagi és tarsadalmi fordulatra dsztondznek, és a lehetséges kitdrési pontokra
iranyulnak az alabbiak szerint:

1. Ertékteremtd, foglalkoztatdst biztositd gazdasagi fejlédés

Népesedési fordulat, egészséges és megujulo tarsadalom

3. Természeti  erdforrasaink  fenntarthaté  hasznalata, értékeink  megbrzése és
kornyezetiink védelme

4. Térségi potencialokra alapozott, fenntarthato térszerkezet.

g
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Nemzetl prioritasok
2014-2020

Orszagos Fejlesztési és Terliletfejlesztési Koncepcid célrendszere

Specifikus célok

Az atfogd célok elérése érdekében az OFTK tizenharom specifikus célt t(iz ki, koztiik hét szakpolitikai

jellegli célt és hat terileti célt. A specifikus célok nemzeti jelentGségli agazati és terileti
tématerileteket 6lelnek fel:

1. Versenyképes, innovativ gazdasag

Gyodgyuld és gydgyitd Magyarorszag, egészséges tarsadalom, egészség- és sportgazdasag
Eletképes vidék, egészséges élelmiszertermelés és -ellatas

Kreativ tudasalapu tarsadalom, piacképes készségek, K+F+l

Ertéktudatos és szolidaris dngondoskodé tarsadalom

J6 allam: szolgéltatd allam és biztonsag

Stratégiai erGforrasok megdrzése, fenntarthato hasznalata, és kérnyezetiink védelme

Nou,wnN
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Az orszag makroregiondlis szerepének erdsitése
9. A tOobbkoézpontu térszerkezetet biztositd varoshalozat
10. Vidéki térségek népességeltartd képességének novelése
11. Kiemelked®d taji értékd térségek fejlesztése
12. Terileti kilénbségek csokkentése, térségi felzarkdztatas és gazdasagosztonzés
13. Osszekapcsolt terek: az elérhet8ség és a mobilitas biztositasa.

Nemzeti prioritasok

Az OFTK céljai kijelolik a 2014—2020-as Eurdpai Unid fejlesztési és programozasi idGszakahoz kotédé
hazai fejlesztéspolitika f6 terileteit, figyelembe véve az Eurdpai Unié 2014-2020 kozott
meghatarozott tematikus célkitlizéseit és prioritasait:

NEMZETI PRIORITASOK * 2
» FEJLESZTES!I TEMATERULETEK

2014-2020
» Inncvativ pazdasagfejlesztés, kis- és kbzépvallalkozasok,
Patridta gazdasag, stratéplal agarzatok, versenyképessée
kis- es kozépvallalati « Elérhetdiség, megujuld kbzdsségi kbzlekedés és
bazison, nagyvallalati tranzitgazdasdg
partnerségben » Eletképes videk, baviild agrar- €5 élelmiszer-gazdasag,
halaszat

Fordulat a teljes
foglalkoztatottsag és a
tuddstarsadalom felé

» Foglalkoztatas novelése
» Tudastirsadatom megalapozasa

Utban az erdforras- és * Energia-hatékonysag, fenntarthatd erdforrds-
energiahatéekonysag, illetve pazdalkodas
az energiafiiggetienség felé » flima- &35 kbrnyezetvédelem

» Befogadd és gyarapodd tarsadalom
o Gyermekvillalds Gszténzéze, népesedési kihivisok
kerelese

Nepesedesi es kbzdssegi
fordulat

s Terlleti integricid, terliletfejlesztés
s Videki terségek, videki gazdasdg és kizbssépek

Teriileti integracio, térségi és o et coing.
helyi fejlesztések a helyi » Budapest €5 térsege vezetd makro-regionalis

srerepkirben

s Kiteljesedd Karpat-medencel, Duna mentl nemzeti és
eurépai teruleti egylittmidkides

gazdasag bazlisan

Nemzeti prioritasok és fejlesztési teriiletek 2014-2020

A koncepcié nagy hangsulyt fektet a human, tarsadalmi, természeti és gazdasagi erdforrasok
feltarasaval, kiaknazasaval és térségben tartasaval, a helyi gazdasag (helyi termékek,
hungarikumok, tudatos fogyasztéi szokasok) dinamizalasaval torténd versenyképesség novelésére,
mely altal a telepiilések gazdasagilag, tarsadalmilag és kornyezetileg fenntarthaté pdlyara
Iéphetnek. A tarsadalmi integracidval, és a békés egymas mellett élés kulturajanak erGsitésével, az
ongondoskoddas és a jo kozosségi példak, megoldasok 6sztonzésével a szegregacios folyamatok
megallitasara torekszik. Kiemelt fejlesztési tertiletet képeznek a telepliléseink sajatos vidéki értékeket
meg6rz8, azokra épitd fejlesztése, felzarkdztatasa, beleértve a tarsadalmi, kozosségi, gazdasagi és
infrastrukturalis fejlesztéseket. Kulcsfontossagu, hogy a falvak, vidéki telepiilések népességmegtartd
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képessége er6sodjék. Kiemelten fontos a vidéki térségek gazdasaganak megerGsitése. Az agrar- és
élelmiszergazdasagon tul a vidéki térségek jovGje szempontjabdl kulcsfontossagli a vidéki
foglalkoztatast biztosité tovabbi gazdasagi dgazatok fejlesztése, a gazdasagi diverzifikacio, a helyi
gazdasag megerGsitése.

A varostérségek fejlesztésének szempontjai:

Csomad szamadra is kiemelten fontos a varossal valé harmonikus egyiittmiikédés. A varos-vidék
egységes rendszert alkot. A wvérosi centrumok kozponti funkcidkat latnak el, amelyek
elérhetGségét/hozzaférhetbségét biztositani kell minden potencidlis érintettnek. A varoskornyéki
falvak a lako- és rekredcids funkcidkon kivil szerepet jatszanak a varosok élelmiszerellatasaban és az
Okoldgiai haldzatok, a varosok kordli zold gy(ir(ik, zoldfelliletek biztositasaban.

Fejlesztéspolitikai feladatok:

e Budapest és a metropolisz térség fejlesztése: Tervezett, koordinalt, stratégia-alapu

térségfejlesztés keretében 6sszehangolt haldzatos telepiilésfejlesztést kell megvaldsitani. A
térség teriileti és teleplilési tervezését, adod-, befektetési- és kozosségi kozlekedési politikajat
Budapest, az agglomeracios teleplilések, a ,bels6é gylirli varosai”, Pest megye, valamint a
terlletiikkel érintett megyék kozos cselekvéseként is értelmezni kell.
EI6 kell segiteni Budapest fejlédésével jard kisugarzd hatdsanak minél hatékonyabb
érvényesitését, koordindlt terjedését a kornyezd térségekben. A szinergikus hatasok
erdsitése érdekében a belsé és kiils6 térszerkezet policentrikus kiegyensulyozasara vald
torekvés kilonos tekintettel a kdzpont és a ,belsé gylrl varosai” illetve a févaros és
agglomeracidja viszonyara.

Pest Megye Teriiletfejlesztési Koncepcidja (2013. december)
/a 12/2013. (XI1.10.) PMO rendelettel elfogadva/

A terlletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrdl szdlo 1996. évi XXI. torvény 2012. januar 1. napjan
hatalyba lépett mddositasa kovetkeztében a megye valt a teriletfejlesztés legfontosabb terileti
szintjévé.

A Megye atfogé céljai:
e Térszerkezet fejlesztése és kiegyensulyozasa; a lokalis és makrotérségi érdekeket kiszolgalni
tudg, fenntarthaté kornyezet

Stratégiai céljai:

1. A gazdasag teljesitményének, hatékonysaganak és stabilitasanak erdsitése; tobb labon allé
gazdasag; a technoldgia és tudas intenziv, valamint a foglalkoztatast erésit6 hagyomanyos
agazatok kiegyensulyozott fejlesztése:

0 Atermelési koltségek, kiilondsen a munkaeré alacsony szintjén alapulé hagyomanyos
termelési, Gzleti modellek helyett elGtérbe keriilnek a térség egyedi gazdasagi-
és innovacios okoszisztémajan alapuld, vagy ahhoz szorosan kapcsolédé tudas
intenziv tevékenységek, és/vagy er6teljes lokalis tartalommal biré termékek,
szolgdltatasok.
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2. Pest megye térségének nemzetkozi és orszagos multimodalis kozlekedési
kapcsolatrendszerének fejlesztése a transzfer szerep ellatasa és haldzatos térstruktura
kialakuldsa érdekében.

Pest Megyei Teriiletfejlesztési Program (2014-2020.)
/a 29/2014. (08.22.) PMO hatdrozattal elfogadva/

Atfogé célok

Tdrsadalmi megujulds

»A csaladok megerd@sitése utan a kozosségek erdsitése, a kozosségi értékek kdzéppontba helyezése
jelenti szdmunkra a kovetkezd feladatot. A jovGben az egyilttmiikddésekre, azok épitésére, azok
intézményesitésére szeretnénk nagyobb hangsulyt fektetni. Az egylttm(ikodések nagyban javithatjak
a szocidlis biztonsag megerdGsitését is. A kozosségek megerGsitésében tamaszkodni szeretnénk a civil
szervezetek és egyhazak munkdjara is. Altaldnos tapasztalatunk, hogy mai tdrsadalmunkban a
raszorultsag egy szégyellnivalo, megvetendd allapotot tiikroz, amely gondolkodast gydkeresen meg
kell valtoztatni. Az 6nmaga sorsaért felelGs egyén fogalmabdl kovetkezik, hogy 6nhibajan kivil kerdl
olyan helyzetbe, amelyben a szolidaritdst és egyenlGséget vallo kozOsségek segitséget tudnak
nyujtani.”

Gazdasdg dinamizadldsa

,Gazdasagfejlesztési elképzeléseinkben, egyrészrél a megye gazdasaga szempontjabdl meghatarozo
sulya és jelent6ségli, stratégiai agazatok fejlesztésére kivanunk kiemelten fokuszalni, masrészrdl
viszont a specidlis adottsagl és helyzetl térségeink gazdasagfejlesztését szeretnénk komplexen,
terlleti programok keretében megvaldsitani. Javaslataink kozott megjelenik az ,Uj gazdasag”
fejlesztése (technoldgia és tudds intenziv, az innovaciora, a kreativitasra épité gazdasag) mellet, a
hagyomanyos (feldolgozdiparra, mezGgazdasagra, épitGiparra épit6) agazatok fejlesztése is. Pest
megye fejlédésében kiemelt szerepet szdnunk kreativ ipar, a gépipar, fejlett feldolgozdéipar a
gyogyszeripar, valamint a biotechnoldgia fejlesztésének.”

Térszerkezet fejlesztése és kiegyenstlyozdsa

»-.. megjelent annak az igénye, hogy a telepliléseken tovabbi infrastruktirafejlesztésekre van sziikség.
Erre utal a telepllési szerepl6k nagyszamu és még nagyobb 0Osszeg(i javaslatcsomagja is. Azt
gondoljuk, hogy fontos telepllési szintrél fentebb Iépni és térségi szinten vizsgalni a sziikségleteket
és lehetdségeket, hogy kiegyensulyozott fejlesztés tudjon megvaldsulni.”

Horizontdlis célok jellemzése

L»2Amennyiben a horizontdlis célokat lehetséges fontossagi sorrendbe rendezni, akkor biztosan el6keld
helyen szerepelne a térségi identitas megé6rzése és fejlesztése. ,A rendkiviili mobilitds, a népesség
névekedése, illetve a népességcsere, tovdbbd a gazdasdgi és tdrsadalmi vdltozdsok gyors liteme és
nem utolsé sorban a févdros ,,gravitdcios ereje” komoly kockdzatot jelent a hagyomdnyosan erds
nemzetiségi-, kulturdlis és gazdasdgi gybkerekkel rendelkezé telepiilések szamdra.”s Véleményiink
szerint a helyi értékek,- identitas-, kozosségek fejlesztésének gazdasagi haszna egyértelmien
meghatarozhato.”

1.3. A teriiletrendezési tervekkel vald 6sszefiiggések vizsgalata
2003. évi XXVI. Térvény az Orszdgos Teriiletrendezési Tervr6l (OTRT)

A torvény célja, hogy meghatdrozza az orszag egyes térségei terlletfelhasznalasanak feltételeit, a
mszaki-infrastrukturalis halézatok 6sszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthaté
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fejlédésre, valamint a terileti, taji, természeti, Okoldgiai és kulturalis adottsagok, értékek
megé6rzésére, illetve eréforrasok védelmére.

Az Orszagos Terliletrendezési Tervr6l szolé 2003. évi XXVI. torvénytaz Orszaggyllés 2003-ban
fogadta el. A torvény elsé atfogd modositasara 2008-ban keriilt sor. Az OTrT torvény 29. §-a Ugy
rendelkezik, hogy a terv felllvizsgalatat legalabb 7 évente el kell végezni. Ennek megfelel6en a
torvény soron kovetkez6 maddositdsa 2013-ban megtértént: az Orszaggylilés a mddositd javaslatot
2013. december 9-én elfogadta, a térvény 2014. januar 1-jén hatalyba lépett.

Az Orszagos Terlletrendezési Terv az orszag szerkezeti tervét, valamint az orszdgos térségi
Ovezeteket és az ezekre vonatkozd szabdlyokat foglalja magaban. Az orszag teleplilésein, az egyes
térségekben a teriiletfelhasznaldsra és az épitésre vonatkozo szabdlyokat e térvény rendelkezéseivel
Osszhangban kell kialakitani. Az 6sszhang megteremtése érdekében a kiilonb6z6 szintli (orszagos, megyei,
teleplilési) terliletrendezési tervek készitésénél az OTRT egymasra épild teriletfelhaszndlasi kategoria
rendszert hozott létre. igy az orszagos teriiletfelnaszndlasi kategdriak teriiletén kiemelt térségi, illetve
megyei terliletfelhasznalasi kategoridkat, a kiemelt térségi és megyei teriiletfelhasznalasi kategoridk
teriiletén az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616 jogszabalyban (OTEK - 253/1997.
/X11.20/ korm. rendelet) meghatarozott telepdiilési teriletfelhasznalasi egységeket lehet kijelolni. Ezaltal az
OTRT lehet6vé teszi azt, hogy az orszagos Ovezetek hatdrai a térségi, a megyei és a teleplilési szintd
terliletrendezési tervekben pontosithatok legyenek. (OTRT 1-4 §.)

A torvény szellemének megfelel6en a jogalkotd létrehozta az orszagos térségi teriletfelhasznalasi
kategoéridkat (OTRT 5.8.) és megalkotta a rajuk vonatkozé szabalyokat (OTRT 6.8.):

Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak a kévetkezok:

e 500-750 ha kozotti telepulési térség
e vegyes teriiletfelhasznalasu térség,
e erddégazdalkodasi térség.

Orszagos jelentdségli mliszaki infrastruktura-halézatok

P

e Fout

e 400kV-os atviteli haldzat tavvezetékeleme

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK ALAPTERKEP! ELEMEK
I Erdsgazdalkodasi térség

—co—=o — Orszaghatar
Mezdgazdasagi térseg
Vegyes terlletfelhasznilsi térség —_— - Megyehalér
Wizgazdalkodasi térség
Teleplilési térség — Telepuléshatar
1000 ha felett
Burkolt ut

750 - 1000 ha ktizott

500 - 750 ha kiszétt Fouat

100 -500 ha kézétt ~ "tteee Orszagos kerékparut-

100 ha atatt -torzshalozat eleme

=== Egyeb orszagos

torzshaldzati vasuati palya

Gyorsforgalmi ut

— 400 kV-os atviteli halozat tavvezetékeleme

Az OTRT Szerkezeti Terve Csomad koézigazgatasi terliletén harom teriiletfelhasznalasi kategdriat
hataroz meg:

L Vegyes teriletfelhasznalasu térség:

,0rszdgos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben megdllapitott teriiletfelhaszndldsi
kategdria, ahol a mezégazdasdgnak és erd6gazdasdgnak egyardnt meghatdrozé szerepe van, és a
mezbégazdasdgi teriiletek és erdGteriiletek mozaikossdga jellemzb.”
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Vegyes teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolja a terv a belteriiletet, és a téle északra lévé
mez6gazdasagi teriileteket, igy a vegyes teriiletfelhasznalasu térség gyakorlatilag a kézigazgatasi
teriilet felét lefedi.

Az OTRT 6.8. (1) bekezdésének c) pontja alapjan a vegyes teriiletfelhasznalasu térséget legalabb 75%-
ban mez6gazdasagi, erdégazdalkodasi vagy vegyes teriiletfelhasznaldsu térség kategdriaba kell
sorolni.

J Erd6gazdalkodasi térség:

,0rszdgos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben megdllapitott teriiletfelhaszndldsi
kategdria, amelybe olyan meglévé erdéteriiletek és erdételepitésre alkalmas teriiletek tartoznak,
amelyeknek erdbgazddlkoddsra valo alkalmassdga terméhelyi viszonyaik alapjin kedvezé és az
erddételepités krnyezetvédelmi szempontbdl is sziikséges vagy indokolt”

Erd6gazdalkodasi térségbe a belteriilettdl délre esé részeket sorolja a terv, melyek jelentGs része
beerddsiilt, de taldlhaté benne mezdgazdasagi és jelentds nagysagu lakoteriilet is!

Az OTRT 6.8. (1) bekezdésének a) pontja alapjan az erdégazdalkodasi térséget legaldbb 75%-ban
erdégazdalkodasi térség kategdriaba kell sorolni.

° Telepiilési térség:

,0rszdgos, kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervben megdllapitott teriiletfelhaszndldsi
kategdria, amelybe a teleplilés belteriilete, valamint a belteriileten kiviili beépitett és beépitésre szdant
teriiletek tartoznak.”

Telepiilési térségbe a belteriiletet sorolja a terv.

Az OTRT 6.8. (1) bekezdésének d) pontja alapjan a telepllési térséget legaldbb 75%-ban telepilési
térség kategoriaba kell sorolni.

Az Orszagos Terlletrendezési Terv mellékletei tartalmazzak az orszagos jelentGségil kozlekedési
infrastruktura-haldzatok térbeli rendjét és az orszagos jelentfségli épitmények elhelyezkedését, a
villamosenergia-atviteli halézat tdvvezetékeit, a nemzetkozi és hazai szénhidrogén szallito-vezetékek
térbeli rendjét, valamint a vizgazdalkodasi épitmények térbeli rendjét.
Az orszagos miszaki infrastruktura-halézatok nyomvonalait és az egyedi épitmények helyét a kiemelt
térségi és megyei teriiletrendezési tervekben, valamint az érintett telepilések teleplilésszerkezeti
tervében kell meghatarozni.
Csomad terlletét az Orszagos jelent6ségli kozlekedési halozatok és egyedi épitmények koézil az
alabbiak érintik:

- F8Ut (2102-es Ujpest-Veresegyhdz-Galgamacsa 6sszekotd t)

- 400kV-os atviteli halézat tavvezetékeleme.

Az orszagos teriiletfelhasznalasi térségeken beliil az OTRT 12.§. (1) bekezdésében az aldbbi orszagos
térségi ovezeteket hozta létre és megalkotta a rajuk vonatkozd szabalyokat (OTRT 13.§. — 16.8.):

e orszagos Okoldgiai haldzat,

e kivalé termdhelyi adottsagu erd6k ovezete,

e tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet Gvezete,

e orszagos vizmingség-védelmi teriilet 6vezete.

Csomad kozigazgatasi terlletén az OTRT altal meghatarozott orszagos térségi ovezetek kozil az
alabbi 6veztek taldlhatok:
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Orszagos okoldgiai halozat 6vezete:

Az Gvezetre vonatkozé elGirdsokrél az - <
OTRT 13.§-a rendelkezik:
e Az orszigos Okoldgiai haldzat
Oovezetben csak olyan kiemelt

térségi és megyei

terlletfelhasznalasi kategoria,

illetve olyan o6vezet jelolhetd ki,

amely az Okolégiai  halozat \
természetes és természetkozeli k

él6helyeit és azok kapcsolatait nem
veszélyezteti.
e Az Ovezetben banyaszati /
tevékenységet folytatni a
banyaszati szempontbdl kivett
helyekre  vonatkozdé  elGirdsok

alkalmazasaval lehet.

e Az orszigos o©Okoldgiai haldzat A
Ovezetét a kiemelt térségi és a megyei teriletrendezési tervekben magteriilet, 6koldgiai
folyosd, valamint pufferteriilet 6vezetbe kell sorolni.

Az Orszagos 6koldgiai haldzat nagy része a belteriilett6l délnyugatra egy nagyobb foltban, majd
nyugat felé elvékonyodva, a kdzigazgatasi hatarig (és azon tul is) eltart.

Kivalé termdbhelyi adottsagu erdSk ovezete:
Az bvezetre vonatkozo el8irasokrél az OTRT - - {
14.§-a rendelkezik: ' '

e Kivald termdGhelyi adottsagu .
erdéteriilet dvezetében Uj beépitésre *
szant terilet nem jel6lhetd ki.

« Az Ovezetben kiilszini banyatelket | '
megallapitani és banyaszati i
tevékenységet engedélyezni a e
banydszati szempontbdl kivett .
helyekre vonatkozod szabalyok szerint

lehet. ' i T
Kivalé termdGhelyi adottsagu erd6k 6vezete a '
déli telepiilésrészen, foltokban lelhetd fel.

F ™

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete:
Az dvezetre vonatkozd elGirdsokrdl az OTRT 14/A.§-a rendelkezik:
« A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete teriiletét a kiemelt térségi
és megyei terliletrendezési terv és annak alapjan a teleptilésszerkezeti terv pontositja.
» Az dvezet (1) bekezdés szerint pontositott lehatarolasa altal érintett terliletre a kiemelt térség
és a megye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg helyi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére készilo
teleplilésrendezési eszk6z megalapozd vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
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meglOrzendd elemeit, elemegylitteseit, valamint a tajképi egység és a természeti
adottsagokhoz igazodé hagyomanyos
tdjhasznalat helyi jellemzdit.
« Az Ovezet (1) bekezdés szerint
pontositott lehatdroldsa dltal érintett
terlletre a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa érdekében a helyi épitési
szabalyzatban meg kell hatarozni a
terlilethaszndlatra és az épitmények
tajba illeszkedésére vonatkozo
szabalyokat.
» A helyi épitési szabalyzat az épitmények
tajpa illeszkedésének  bemutatasara
latvanyterv készitését irhatja el6 és a
készitésre vonatkozd kovetelményeket
hatarozhat meg.
» Az Gvezetben banyaszati tevékenységet
a banyaszati szempontbdl  kivett /\
helyekre vonatkozd szabalyok szerint
lehet folytatni.
+ Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktlra-halézatokat, er6miveket és
kiserom(veket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat
nem veszélyeztet6 mlszaki megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.

A telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgdlatdhoz az Ovezet kiterjedésér6l a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatdsagatol adatszolgaltatast kell kérni a 282/2009. (XIl.11.) Korm.
rendelet 3. sz. melléklete alapjan.

Orszagos vizminGség-védelmi teriilet 6vezete:

Az Ovezetre vonatkozo elGirdsokrol az OTRT
15.§-a rendelkezik:

e Az orszagos vizminGség-védelmi teriilet
Ovezetében keletkezett szennyviz
Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az
ovezeten kivil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérsl a
kiemelt térség és a  megye
terlletrendezési tervében rendelkezni

kell.
e Az Ovezetbe tartozd telepilések
telepuilésrendezési eszkozeinek

készitése soran ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett tertleteket, és

-----

Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozd
szabalyokat kell megallapitani. /\

e Az Ovezetben bdanydaszati tevékenységet a bdanyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.

A telepiilésrendezési eszkozok felllvizsgalatahoz az oOvezet kiterjedésér6l a Nemzeti
Kornyezetiigyi Intézettdl adatszolgaltatast kell kérni a 282/2009. (XII.11.) Korm. rendelet 3. sz.
melléklete alapjan.

16 Csomad kozseg telepulésrendezési eszkozei 2015.
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A Budapesti Agglomerdcié Teriiletrendezési Terve
— a2005. évi LXIV. torvény a 2013. évi CCXXIX tv. (OTrT feliilvizsgdlat) figyelembe vételével:

A Budapesti Agglomerdcié szerkezeti tervében abrazolt térségi teriiletfelhasznalasi elemeket az
Orszagos Terlletrendezési Tervben Meghatarozott teriletfelhasznalasi kategériak alkotjak. Ezek
kozll Csomad teriiletén az alabbi teruletfelhasznalasi kategéridk szerepelnek:

- varosias telepilési térség

- erd6gazdalkodasi térség

- mezGgazdasagi térség

- épitmények dltal igénybe vett térség (térségi hulladéklerako hely).

Kivonat a Budapesti Agglomeracié Terlletrendezési Tervébdl (PESTTERV Kft. 2011.)

Csomad kozség telepiilésrendezési eszkozei 2015. 17
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JELMAGYARAZAT

REINURNNNNN

varosias telepilési térség

hagyomanyosan vidéki telepilesi térseg

nagy kiterjedési zoldteruleti telepulési térsé

magas zoldfellleti aranyu telepilési térség

erdogazdalkodasi térseg

mezdgazdasagi térseg

kilonleges rendeltetési térség

epitmeények altal igenybe vett térseg

vizgazdalkodasi terség

gyorsforgalmi ut

fout

terségi mellékat

nagysebességi vasutvonal

a transzeuropai vas(ti aruszallitasi halozat
részeként mikodd orszagos
térzshalozati vasutvonal

egyeb orszagos torzshalozati vasutvonal, az
orszagos vasuti torzshalozat tervezett elemd
vas(ti mellékvonal

féuton tervezett Duna-hid

térségi mellékaton levd Duna-hid
orszagos kerékparut torzshalézat eleme
terségi kerékparut-halozat eleme
orszagos jelentésegi polgan repilotér
kereskedelmi (nemzetkdzi) replGtérre

fejleszthetd replldtér

egyeb nyilvanos s nem nyilvanos
polgari céld repléter

nemzetkozi és orszagos jelentdségii
kozforgalmi kikotd

hatarkikotd

térségi kozforgalma kikotd

szemelyforgalmi kikGto

] ©

2.sz. melléklet

kompatkeldhely

logisztikai kozpont

térségi jelentdségi P+R

400 kV-os atviteli halozat tavvezetek eleme
220 kV-o0s atviteli halozat tavvezeték eleme
atvitelt befolyasold 120 kV-0s

eloszto halozat

térségi ellatast biztosito 120 kV-os
eloszio halozat

nemzetkozi €s hazai szénhidrogén
szallitovezeték

térségi szénhidrogén szallitdvezeték

kiserdmii

elsérendi arvizvedelmi favonal

masodrend( arvizvedelmi févonal

térsegi belviz- &s ontézdcsatorna

terseégi hulladéklerako hely

Alaptérkepi jelek:

megyehatar

agolomeracid hatéra

telepiles kozigazgatasi hatara

févarosi kerilet hatéra

egyeb mellekat

egyéb burkolt at

HEV

vizfelllet, vizfalyas

erddallomany kataszter szerinti erdéterilet

PESIIERY
készitette: PESTTERV Kift.
2011. majus

) Ozei 2015.
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Az agglomerdcios teriiletfelhaszndldsi kategdridkon beliil a telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységek
kijelélése sordn a kévetkez6 szabdlyokat kell alkalmazni a 2013. évi CCXXIX tv. (OTrT feliilvizsgdlat)
figyelembe vételével:

,C)a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési TervérGl szélé 2005. évi LXIV. térvényben (a
tovabbiakban: BATrT.) megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategériakon beliil
ca)ach) alpont kivételével a BATIT. térségi teriiletfelhasznalasi kategéridkra vonatkozé
elGirasait,
cb) a vizgazdalkodasi térség vonatkozasaban az e torvénynek az MTv.-vel megallapitott 6. § (2)
bekezdés e) pontjanak elGirasat kell alkalmazni”

»2.8

(2) Varosias telepiilési térségben és a hagyomanyosan vidéki telepulési térségben 0] lakéterilet,
vegyes terllet, gazdasagi terilet, illetve GdulGterilet abban az esetben jel6lhetd ki, ha
a) a tervezett teriletfelhasznalas jol illeszthet6 a telepiilés meglevé szerkezetéhez,

b) taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erd6védelmi, valamint kulturalis 6rokségvédelmi
és arvizvédelmi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, és

c) a tervezett funkcid ellatasahoz sziikséges miiszaki infrastruktira kapacitas azt lehet6vé teszi

vagy a terilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil.

(3) Varosias telepiilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepilési térségben Uj beépitésre szant
terllet a teleplilés kozigazgatdsi hatardhoz 200 méternél kozelebb csak az allami féépitészi
hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalnak a tertletrendezési hatdsagi eljaras
soran kiadott teriletfelhaszndlasi engedélye alapjan jelolhet6 ki.

(4) Vérosias telepllési térségben és hagyomanyosan vidéki telepulési térségben Uj lakéteriiletet,
illetve vegyes teriiletet csak a telepulési teriilethez kapcsoléddan lehet kijel6ini.

(5) Varosias telepilési térségben és hagyomanyosan vidéki teleplilési térségben 5 hektart
meghaladd kiterjedésd, illetve legalabb 300 lakas elhelyezésére alkalmas 4j lakoterilet vagy
vegyes terilet kijelolésére ott van lehetdGség, ahol annak a meglévs, vagy kiépitendd
kotottpdlyas kozosségi kozlekedés megalldhelytél a kozforgalom szamdara szabdlyosan
haszndlhato kdzuton mért tavolsaga nem haladja meg az 5 km-t.

(6) Varosias telepilési térségben és a hagyomanyosan vidéki telepliilési térségben Uj beépitésre
szant teriileten a lakéterilet, illetve vegyes teriilet névelésével egyidejlileg a teriiletnévekmény
legkevesebb 5%-anak megfelel6 kiterjedésd, legaldbb 50%-aban a beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban Iévé zoldteriletet kell kijel6Ini.”

6.8

(1) Az erd6gazdalkodasi térséget legaldbb 85%-aban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe,
illetve természetkozeli teriilet (ezen belll kizardlag karsztbokorerdd) teriletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni. A védelmi elsGdleges rendeltetési erdéteriiletként és a természetkozeli
terlletként besorolt teriiletfelhasznalasi egységek kiterjedése nem csokkenhet.

(2) Az egyes telepuiléseken lévs, erdoteriiletként besorolt teriiletfelhasznalasi egységek nagysaga -
a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve - 0sszességében nem csokkenhet.

7.8

(1) A mez6gazdasagi térség legalabb 90%-at mez6gazdasagi teriilet, illetve természetkozeli terilet
teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni. A mez6gazdasagi térség legfeljebb 10%-dn barmely
telepulési terlletfelhasznalasi egység kialakithatd.”

Csomad kozség telepuilésrendezési eszkdzei 2015.
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Csomad teriletét az Agglomeracids terv 6vezetei kozil az aldbbiak érintik:

- Okolégiai haldzat 6vezete

- Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete

Okolégiai halézat dvezetei

Magteriilet 6vezete a telepiilés kozépss részén, a belteriilet
déli része és a Verebeshegy utca ko6z6tt talalhato.

Okolégiai folyosé ovezete elhanyagolhaté mértékben a
telepiilés északi kdzigazgatasi hataran beliilre 16g.

OTRT:

,16. §

(1) A magteriilet 6vezetben beépitésre szdnt teriilet nem jelélheté
ki, kivéve, ha

a)a teleplilési teriiletet a magteriilet vagy a magteriilet és az
Gkoldgiai folyoso kériilzdrja, vagy

b) a magteriilet 6vezetében térténelmi sportteriiletek taldlhatok, és
c) a kijel6lést mds jogszabdly nem tiltja.”

,18. §

(1) Az 6kolégiai folyoso Gvezetében Uj beépitésre szant teriilet
nem jel6lhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az 6koldgiai folyosé vagy a magteriilet és
az 6koldgiai folyosé kériilzdrja, és

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa
esetén, a beépitésre szdnt terliilet teriiletrendezési hatésdgi eljdrds
alapjan jelélhetd ki. Az eljdrds sordn vizsgdlini kell, hogy biztositott-
e az 6koldgiai folyoso természetes és természetkézeli élGhelyeinek
fennmaraddsa, valamint az &koldgiai kapcsolatok zavartalan
miikddése.

(4) Az évezetben a kézlekedési és energetikai infrastruktira-
hdlézatok elemeinek nyomvonala, az erémdivek és kiserémiivek az
Okoldgiai folyosé és az érintkez6 magteriilet természetes
él6helyeinek fennmaraddsdt biztosité mddon, az azok kézotti
Okoldgiai kapcsolatok miikddését nem akaddlyozo mdszaki
megolddsok alkalmazdsdval helyezhetd el.

(5) Az 6vezetben uj kiilszini miivelésii banyatelek nem Iétesithetd,
meglévé kiilszini mivelési bényatelek nem bévithetd.

JELMAGYARAZAT
- Magteriilet dvezete

Okologiai folyoso dvezete

A telepiilésrendezési eszk6z6k
feliilvizsgdlatdahoz az 6vezetek
kiterjedésérél a Duna-Ipoly Nemzeti
Parktdl adatszolgdltatdst kell kérni a
282/2009. (Xli.11.) Korm. rendelet 3.
sz. melléklete alapjan.

Csomad kozség telepiilésrendezési eszkdzei 2015.
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Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet
ovezete:

Tajképvédelmi teriilet Ovezetébe tartozik a belteriilet
nyugati széle, és a kiilteriilet déli és k6zépsé része, egyetlen
Osszefiiggd foltban.

Az 6vezetre vonatkozdan az OTrT 14/A § rendelkezik:

e Az dvezetbe tartozo teleplilés telepiilésszerkezeti tervében csak
szabdlyzatdban és szabdlyozdsi tervében csak olyan épitési 6vezet
és dvezet hozhatd létre, amely a kijeldlés alapjdul szolgdld tdjképi
értékek fennmaraddsdt nem veszélyezteti.

* Az épitési dbvezetre vagy dvezetre vonatkozéan meg kell
hatdrozni az ott elhelyezett épitmények tdjba illesztésére vonatkozo

szabdlyokat, ennek ellenérzéséhez a tdjképet jelentdsen
megvdltoztatd  épitmények terveihez  kiilén  jogszabdlyban
meghatdrozott Idtvdnytervet is kell késziteni.

e Az JOvezetben bdnydszati tevékenységet a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet
folytatni.

e Az bvezetben kézmiivezetékeket és jarulékos

kézmliépitményeket tdjba illesztett modon, a tdjképvédelmi célok
megvaldsuldsat  nem  akaddlyozé  mdiszaki  megolddsok
alkalmazdsdval - beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell
elhelyezni.

N\

Téajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dve

A telepiilésrendezési eszk6z6k
feliilvizsgdlatdahoz az 6vezet
kiterjedésérdl a Duna-Ipoly Nemzeti
Parktdl adatszolgdltatdst kell kérni
a 282/2009. (XIl.11.) Korm. rendelet
3. sz. melléklete alapjan.

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott telepiilés

fejlesztését befolyasol6 — vonatkozé megallapitasai

Vacratét (északi szomszéd):

erBsité elem nem keril betervezésre.

Kivonat a hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervbdl - Vdcrdtot

Vacratét maddositott, egységes
szerkezet( Teleplilésszerkezeti
tervét a MErték Epitészeti

Tervez6 Kft. készitette 2011-ben.
A hatilyos terv a 12/2011. (111.10.)
sz. Kt. hatarozattal lett
jévahagyva.

A teleptilés Csomad kozigazgatasi
hataranak egy rovid északi
szakaszan kapcsolodik,
szerkezetileg nem meghatarozé,
erdd és mezGgazdasagi terilettel.
Mindkét telepiilés
telepiilésrendezési  eszkozeinek
jelenleg készil a felllvizsgalata,
egyéb, szerkezeti kapcsolatot

Csomad kozség telepuilésrendezési eszkdzei 2015.
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God (északnyugati szomszéd):

A telepilésre 2008-ban Gauder Péter telepiiléstervezé
vezetésével készilt, és a 183/2008. (IX.25.) sz. Kt.
hatarozattal lett elfogadva a telepiilésszerkezeti terv. A kdzos
kozigazgatasi hatarhoz kozel Godon tobb beépitésre szant,
kiilénleges és ipari gazdasagi teriilet is kijelolésre keriilt,
amely hatdssal lehet Csomad mez6gazdasagi terlleteire.

v A

Orbottyan (északkeleti szomszéd):

Orbottydan  modositott  és  egységes
szerkezetbe foglalt teleplilésszerkezeti
terve Ongjerth Richard vezetésével 2011-
ben készult, és a 137/2011 (IV. 18.) sz.
hatarozattal lett elfogadva.

A két telepiilés Gsszekot6 szerkezeti elem
a 2013. sz. Csomad-Orbottyan ok. ut

A koOz6s kozigazgatasi hatar ezen kivdl
mez6gazdasagi teriletekkel csatlakozik. A
fenti ut mentén kijelolt kis kiterjedési ipari
gazdasagi terilet, valamint a Csomad és
Orbottyan hatarara tervezett Gj Ut lesz
hatassal a telepuilésekre, igy Csomadra is.

Veresegyhdz Telepiilésszerkezeti  tervét 2013-ban
készitette az PESTTERV Kft.,, Pekar Zoltan vezetd
telepuiléstervezgvel.

A két teleplilést mez6gazdasagi és erdéteriletek kotik
Ossze, igy kozvetlen kapcsolatot teremtd szerkezeti elem
a telepuilések kozo6tt nincsen.

Csomad kozseg telepulésrendezési eszkozei 2015.
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Fot (déli szomszéd):

@ i - Fot nagykozség teleplilésszerkezeti terve 2004-
/ ben készilt. A két telepiilés nagy részben
kilterilettel, mez6gazdasagi tertletekkel
csatlakozik, de Csomad déli laképarkja a kozos
kozigazgatasi hatérig terjed, amely hataron egy
aszfalt ut is halad, valamint a szennyviziszap
lerakd védGtavolsaga is atlég Fotra. Ezen
adottsagokat mindkét telepilés szerkezeti tervi
beavatkozasainal figyelembe kell venni.

..l 4/// ’,5”{ D,
___ D
e

Mogyordd madositott, egységes
szerkezetbe foglalt teleplilésszerkezeti
tervét 2007-ben készitette a Pro Arch.
Epitész  Studié, R. Takdcs  Eszter
vezetésével.

A két teleplilés a Mogyorddon athaladé
HEV vonaltél északra, csak egy ponton
csatlakozik, egymashoz kozeli teriletei
mez6gazdasagi felhasznalasuak, igy
jelentds szerkezeti kapcsolattal nem birnak.

Budapest (1

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
A hatadlyos fejlesztési koncepcio vonatkozo megdllapitdsai

Csomad kozség hosszutavu fejlédését szolgald dokumentuma, a Teleplilésfejlesztési Koncepcidja
2001-ben készult, és a 43/2001. (X.18.) sz. Kt. hatarozattal kerult elfogadasra.

A Koncepcié az aldbbi programokat fogalmazza meg a Kézség szdmara:

= A fejlesztés célja az, hogy a lakossag életkoriilményein javitson. Lehet6vé tegye a megfeleld
lakdsszam megépitését a szabad, a faluhoz csatlakozé teriiletek bevonasaval. Teremtsen
megfelel6 kereteket a minGségi helyben lakashoz, megallitva ezdltal az utébbi id6ben
csokkend népességfogyast.

= Terlletkijel6léssel tegye lehetévé a helyben foglalkoztatas kiterjesztését, ezzel gazdasagilag
segitse a kbzosséget a tervezett fejlesztés.

= A terv szabdlyozza egyértelmiien a kordbbi belteriileteket, és az Uj, beépitésre szant
terlleteket is. Adjon megfelel6, a kozosség és a tulajdonosok szamara is kedvezd
lehetdségeket az épitési és teriilet-felhasznalasi igényeknek, lehet6séget adva a harmonikus,
a lakossag érdekeit figyelembe vevd falufejlesztéshez.

Csomad kozség telepuilésrendezési eszkdzei 2015.
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= Szolgalja ki az utébbi id6ben egyre nyomasztdbb betelepllési igényeket, amelyek a
lakossagszam jelentGs emelkedéséhez vezetnek.

= A fejlesztés célja tovabba a teleplilés értékeinek megGrzése és harmonikus tovabbfejlesztése,
mindségvaltas az idegenforgalmi szolgaltatds terén a tdji adottsagokat és a kedvezd
klimatikus viszonyokat kihasznalva.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

ya’d

A hatdlyban Iévé telepiilésrendezési eszk6z6k

2001-ben irodank, a M’Erték Epitészeti Tervezs Kft. készitette a jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti
tervet. A Teleplilésszerkezeti terv a 43/2001.(X.18.) sz. hatadrozattal lett elfogadva. A terv azdta
tobbszor modositasra kerlilt, egységes szerkezetbe nem lett foglalva.

A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv alaprendelete a 7/2001. (X. 19.) sz. 6nkormanyzati
rendelet, melyet szintén tobbszér mddositottak: Oreg temetd és kdrnyezetén, Déli teriileten,
valamint a Sportpdlya melletti tertleten.

Csomad kozség telepiilésrendezési eszkdzei 2015.
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JELMAGYARAZAT:

Beépitésre nem szant teriilet

CSOMAD

Pest megye:: kozseg y ,
KULTERGLET! ATNEZETI TERKEPE

iretarany 10

irkepek fényképi Kkisebbitesével a 40 837/1973. OF TH szamu

ivi féldmérési alapt il
4z 1976 i fidmérisi aloptirképak [0yl VR0 L i

szabalyzat eloirasai szerint

\kort calfozisokkal iegészive 991 wiben |I

=
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Temetd
Sportpalya

Beépitett, és beépitésre szant,
ill. beépitésre nem szant
teriiletek hatara

¥ védostav, védéteriilet
E Telepiilési fout
E Fontosabb szintbeni
koziti csomo6pont

Régészeti lelhely

Ovezethatar
Erdoteriilet

Mezbgazdaségi teriilet

Kertes, mezdgazdasagi
miivelésii teriilet

Szilard, folyékony hulladék
elhelyezésére szolgald

teriilet

Tartalék teriilet szilard, Saeers . I
folyékony hulladék . » Miiemléki kdrnyezet
elhelyezésére %, unaa® hatdra

Védelemre tervezett

m orszagos term. védelmi

teriilet hatira

Falusias lakoéteriilet
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1.7. Atelepiilés tarsadalma
Demogrdfia, tarsadalom

A lakdnépesség alakuldsa

(€} 2045 Lechner Nonprofit KfL KE<2ilt 8 TelR-rel,
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pessége 2007 és 2013 kozott szinte

folyamatosan nétt, egyedil 2012-ben volt 2,1%-0s visszaesés.

Csomad

lakénépessége Vackisujfaluval

és Vacegressel

megegyezd nagysagrendl, ezzel kis

kiterjedésiiknek koszonhetben a kistérségben alacsony népességszamunak szamitanak.
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A vandorlasok szamat tekintve a vandorlasi kiilonbozet 2007 és 2012 kozott pozitiv volt, az
odavandorldk szama 366 fével meghaladta az elvandorlékét.

Csomad kozseg telepulésrendezési eszkozei 2015.
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Korfa a KSH 2011-es népszamldldsi adatai alapjan

A népszamldalas adatait tekintve egy stabil népességii telepliilés korfaja rajzolodik ki, ahol jelentés
mértékld a 35-39 éves fiatalok-k6zépkoruak aranya. 70 éves kor folott pedig jelent6sen nagyobb
aranyu a nék szama.

Nemzetiségi 6sszetétel
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szlovék
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roman  szerb
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Hazai nemzetiségekhez tartozok Csomddon
(Forrds: KSH 2011-es népszamldldsa)

Képzettség, életmindség

a megfeleld koruak
szazalékdban

férfi | n6 | dsszesen
10-X éves
aIta”Ialnos |sko!a 0 0 0
els6 évfolyamat
sem végezte el
15-X éves
legalabb 99,7979 988
altaldnos iskola
8. évfolyam
18-X éves
legalabb 52,6 | 61,1 57,0
érettségi
25-X éves
egyetem,
fGiskola stb. 2331227 23,0
oklevéllel

szlovén

Csomadon a 2011-es népszamlalas

adatai alapjan az 1578 f6s
népességhdl a magyar

nemzetiségliek aranya 1432 f6
volt (90,7%-a a népességnek) és 25

fé volt valamely hazai
kisebbséghez tartozo, ebbdl

legnagyobb aranyban (a lakossag
15,6%-a) a szlovakok.

Egyetem, féiskola, stb. oklevéllel
rendelkez6k a megfelelé koruak

szdzalékaban, 2011

(Forrds: KSH népszamldlds)

Csomad kozség telepuilésrendezési eszkdzei 2015.
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Foglalkoztatottsdg, jovedelmi viszonyok

Csomad kornyéke a 2011. évi népszamlalds adatai szerint az atlagosnal joval kedvez6bb képzettségi
strukturdval rendelkezik. A kvalifikadlt munkasok ardnya megfelel a megyei atlagnak, az érettségizett
valamint a fGiskolai vagy egyetemi diplomas feln6ttek aranya meghaladja a megyei atlagot.

Allandé lakossag (f6)

(2011.) 1578 f6
Lakdnépességen belill az alabbi korcsoportok aranya

(2011.):

0-14 éves (fiatal koruak) 20,3% (321 f6)
15-59 éves (aktiv koruak) 63,3% (1000 f6)
60-x éves (id6skoruak) 14,2% (224 f6)
Nyilvantartott allaskeresék szama 3016

(AFSZ 2015. febr. 20.)

Nyilvantartott allaskeres6k ardnya a munkaképes koru
népesség %-aban 2,71%
(AFSZ 2014.)

Fels6foku végzettségliek a 25 éves és id6sebbek
aranyaban
(KSH 2011. népszamlalas)

23,0%
(247 £6)

Foglalkoztatottak aranya a 15-64 éves népességen belll 55%
(Telr 2001. januar) A kistérségben Vacegrest el6zi meg,
Orbottyannal és ErdSkertessel azonos
tartomanyba esik.
A foglalkoztatottsdag a teleplilésen az
orszagos atlag (49,7%) folott van.

Foglalkoztatott nélkili haztartasok aranya 37%
(Telr 2001. januar) A kistérségben csak Vacegres mutatdja
rosszabb.

Rendszeres munka jovedelemmel nem rendelkezék
aranya az aktiv kortdakon (15-59 évesek) belil 12,5%
2014. junius (www.afsz.hu, KSH)

A legfeljebb altalanos iskolai végzettséggel rendelkez6k
és rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkezék
aranya az aktivkoruakon belll (szegregdaciés mutatd)

32,4 %
(324 6 / 1000 {6 (ksH, AFsz, 2011.)

7 _ 7,

Telepiilési identitdst erésité tényezbk

Civil szervezetek (alapitvdanyok, egyesiiletek):

Csomadon a téarsadalmi igények kielégitésére, programok szervezésére, egyes esetekben
hagyomanyGrzésre, valamint az azonos vagy hasonld érdeklédés( lakosok szamadra az elmult husz
évben kulénféle civil szervezetek alakultak, amelyek a telepiilés kozosségi életét hivatottak
felpezsditeni.

Csomadi Kozségi Sportkor (Templom u. 12.sz.)

Az egyesiilet 25 éve az egyetlen nagyobb sportoldsi lehetdséget biztositd intézmény az itt él6 fiatalok
szamara. Napjainkban 85, ebbdl 60 fiatal igazolt labdarugéjuk van. A felnétt csapat legnagyobb
bajnoki osztalya: Megye Il. osztily. Egy futsal pdlyaval, egy nagypalyaval, valamint olt6z6vel
rendelkeznek.

Csomad kozség telepiilésrendezési eszkdzei 2015.
MEGALAPOZO VIZSGALAT



TRUCK SPRINT Autdsport Egyesiilet (Pet6fi Sandor u. 12.)

Az egyesiilet célja a térség autdsport életének fejlesztése. Verseny és tomegsport rendezvények
szervezése, részvétel hazai és nemzetkozi autdsport rendezvényeken. Az autdsport népszer(sitése,
utanpadtlas nevelése. A versenyzGk érdekeinek érvényesitése, az Egyesiilet és mas egyesiletek, cégek,
szervezetek kozotti egylttm(ikbdés biztositasa a versenyzGk felkészitése érdekében.

Esztergaly Mihaly Alapitvany (Kossuth u.69.sz.):

Esztergdly Mihaly eszmei oOrokségének Grzése és tovabbvitele, a kozség kulturdlis orokségének
megodvasa, apoladsa, kulturalis rendezvények tamogatasa. Telepllés torténetének kutatasa,
feldolgozasa. Onkormdnyzati fenntartasi nevelési, oktatasi intézmények mikddési feltételeinek
javitasa, kulturdlis és sportprogramjanak tamogatdsa. A hatdron tuli magyar nemzetiséggel
kapcsolatos tevékenység tamogatdsa. Kozosségi ifjusagi sporttevékenységgel kapcsolatos
rendezvények tdmogatasa.

Fialka HagyomanyGrz6 Egyesiilet (Esztergaly u. 5.):

Az egyesiilet célja a szlovak népéleti és népmlivészeti hagyomanyainak megérzése, a szlovak nyelv
apolasa.

Torténeti és kulturdlis adottsagok

Evangélikus templom:

1783-1784-ben épllt késG barokk templom. Tornya 1799-1800-ban
épllt. Berendezése fGoltar, klasszicista.

Pet6fi ké:

1838-ban Petdfi Sandor is jart Csomadon. Itt tartdzkodasanak emlékére
emelték és szentelték fel a paplak kertjében allé Petdfi kovet. El ma egy
legenda mely szerint az e k6 mellett allé olajfa alatt irta a fiatal Petdfi
| prTOF1 SANDOR egyik versét.

1E3E1AVASTAN.

[T1 THIATT CIENDES ORAKST

1.8.A telepiilés human infrastrukturaja
Humadn kézszolgdltatdsok

Oktatads

Csomadi Napsugar Ovoda és Bélcséde (Kossuth Lajos Ut 71.):
- Bolcséde (2161 Csomad, Szent I. u. 54.)
Az dvoda tagintézményeként miikodik, 22 férGhelyes, 2 csoport mikodik. Az éplilet 2014-ben
épllt, palyazati tamogatdssal, akadalymentes, s6 szoba kerilt kialakitasra. Az épilethez
udvar tartozik jatszdeszkozokkel. 2015 januarjaban kezdte megmiikddését. 3 f6 gondozd, 3 6
dajka, 1 f6 kisegitG és 1 f6 takarit6 alkalmazasaval.

- Ovoda (2161 Csomad, Kossuth L. ut 71.)

Csomad kozség telepuilésrendezési eszkdzei 2015.
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90 féréhelyes, 3 csoport mikodik. 1 f6 intézményvezets, 6 f6 dvodapedagogus, 3 f6 dajka, 1
f6 adminisztrator, 1 f6 élelmezésvezets, 4 f6 féallasu és 1 f6 kozfoglalkoztatott konyhai
dolgozé.

Az éplilet I. teme Onerdbdl épllt, 2008. oktdberében, a Il. (tem palyazati tAmogatassal
valosult meg, 2011. novemberében kerilt atadasra. Az udvaron jatszéeszk6zok allnak
rendelkezésre. Az intézményben Szlovak nemzetiségi kulturdlis nevelés is folyik, valamint a
szocidlisan hatranyos helyzetli gyermekek integralt nevelése, integraciés és képesség
kibontakoztaté felkészitése.

Esztergaly Mihaly Altaldnos Iskola (Csomad, Irtvany u. 46.):
Az intézmény fenntartdja Klebelsberg Intézményfenntarté Kézpont.

8 osztalyos, 1 tornaterem 208 féréhelyes. 16 f6 pedagogus, 1 f6 iskolatitkar, 4 6 takarito. Az
épllet 2010-ben lett atadva. Részben palyazati tdmogatassal készilt.

Vallalja az integralt-nevelés oktatas kialakitasat sajatos nevelési igény(i gyermekek
tekintetében, valamint a hatranyos helyzet( gyerekek tekintetében is.

Az iskoldban tornaterem, az udvaron kézilabda palya és jatszéudvar szolgalja a gyermekek
egészséges szabadidé eltoltését.

Egészségiigy

Az orvosi Ugyeletet a Veresegyhdazi Misszié Egészségligyi Kbzpont adja, Csomadon nincsen orvosi
ligyelet.

Fogorvosi rendeld is a szomszéd telepiilésen, Orbottyanban (Rakdczi Ferenc u. 88/2.) taldlhato:

a hét négy napjan 5 6ras munkaidGben all rendelkezésre.

Csomadon a védoéndi szolgalat a Kossuth Lajos u. 67. sz. alatt, a Polgdrmesteri Hivatal mellett
mikodik.

Egyéb szolgadltatdsok

Ko6zosségi Haz (Csomad, Kossuth L u.103 sz.):

A KOz0sségi Haz allando programjai hét kézben féként sportprogramoknak ad helyet: asztalitenisz,
aerobik, karate, kempo, zumba, stb. Hétvégén: Vasarok, termékbemutatok, egészségiigyi szlrések,
értekezletek zajlanak a k6zosségi hazban.

Telehdaz (Csomad, Esztergaly u.28.)

A Telehaz célja: orszdgos szintli vidékfejlesztési program beinditdsa, és fenntartasa.
A szegényebb emberek is ugyanolyan informatikai ismeretekhez jussanak, mint a mdodosabb réteg.

A Telehazban minden szolgaltatas ingyenes, egyediil az internet hasznalatnak van minimalis 0sszege.
Itt lesz a székhelye tovabba a Csomadi Darts egyesiiletnek is. A Telehaz helységeiben kilonb6z6
kulturalis programok is helyet kapnak.

Falumizeum (Csomdad, Kossuth L. it 9.):
A régi élet meghatdrozd targyaival berendezett lakohaz
megtekintése el6zetes idGpont kérés alapjan lehetséges.

Csomad kozség telepiilésrendezési eszkdzei 2015.
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Esélyegyenléség biztositdsa

Az Onkormanyzati esélyegyenlGségi program tartalmazza kiléndsen a helyi kozligyekkel és a
telepuilési 6nkormanyzat altal ellatott feladatokkal kapcsolatos célokat, megvaldsitasuk forrasigényét
és végrehajtasuk tervezett Gtemezését.

Csomad Kozség Onkormanyzatanak Helyi Esélyegyenléségi Programja (2013-2018) elfogadasaval
érvényesiteni kivanja az egyenlé banasmad, és az esélyegyenl6ség biztositasanak kovetelményét, a
kozszolgaltatdsokhoz  torténé egyenld hozzaférés elvét, a  diszkriminaciomentességet,
szegregaciomentességet, a foglalkoztatds, a szocidlis biztonsag, az egészségligy, az oktatas és a
lakhatas teriletén a helyzetelemzés soran feltart problémak komplex kezelése érdekében sziikséges
intézkedéseket.

A program az alabbi feladatok megvaldsitasat tiizte ki célul:

Csomad telepiilés Onkormdnyzata az Esélyegyenl6ségi Program elfogaddsaval érvényesiteni kivanja:

e azegyenld banasmad, és az esélyegyenlGség biztositasanak kovetelményét,

e akobzszolgaltatdasokhoz térténd egyenld hozzaférés elvét,

e adiszkriminacidmentességet,

e szegregacidmentességet,

e a foglalkoztatds, a szocidlis biztonsag, az egészségligy, az oktatas és a lakhatas teriletén a
helyzetelemzés soran feltart problémdak komplex kezelése érdekében sziikséges
intézkedéseket. A kdznevelési intézményeket — az dvoda kivételével — érints intézkedések
érdekében egylttm(ikédik az intézményfenntartd kozpont teriileti szerveivel (tankerdlettel).

A HEP helyzetelemz§ részének célja

e Elsédleges céluk szamba venni az esélyegyenldségi szempontbdl fdékuszban 1évé
célcsoportokba tartozék szamat és aranyat, valamint helyzetét a telepilésen.

e E mellett céluk a célcsoportba tartozokra vonatkozdan attekinteni a szolgaltatasokhoz
torténd hozzaférésik alakulasat, valamint feltarni az ezeken a terlleteken jelentkezé
problémakat.

e Tovabbi céluk meghatarozni az e csoportok esélyegyenlGségét elGsegité feladatokat, és
azokat a terileteket, melyek fejlesztésre szorulnak az egyenl§ banasmaod érdekében.

e A célok megvaldsitasanak Iépéseit, azok forrasigényét és végrehajtasuk tervezett litemezését
az HEP IT tartalmazza.

A HEP IT célja

e Céluk a helyzetelemzésre épitve olyan beavatkozasok részletes tervezése, amelyek konkrét
elmozduldsokat eredményeznek az esélyegyenlGségi célcsoportokhoz tartozok helyzetének
javitasa szempontjabal.

e Tovabbi céluk meghatdrozni a beavatkozasokhoz kapcsolédé kommunikaciét.

e Szintén célként hatarozzdk meg annak az egytttm(ikodési rendszernek a feldllitasat, amely a
programalkotds és végrehajtas soran biztositjia majd a megvaldsitas, nyomon kovetés,
ellenGrzés-értékelés, kiigazitas tamogato strukturalis rendszerét, vagyis a HEP Forumot és a
hozza kapcsolédd tematikus munkacsoportokat.

A program személyi és terilileti hatalya kiterjed az ©nkormanyzat képviselG-testiletére, a
polgarmesteri hivatalra, az 6énkormanyzat altal mikodtetett intézményekre, valamint a telepilésen
m(ikéd6 civil szervezetekre. A programban megfogalmazott célok és feladatok teljesitését a
képvisel6-testiilet évente felllvizsgalja.

Csomad kozség telepuilésrendezési eszkdzei 2015.
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1.9. A telepiilés gazdasaga
A telepiilés gazdasdgi sulya, szerepkoére

Csomad a két jol elkilon(ilé mikrotérség koziil a varosiasodd zénahoz tartozik, de a teleplilésen az
intenziv gazdasagfejlesztés nem jellemzsS. Fejl6dési pdlyajaban a lakoterlletek gyors novekedése
hangsulyos, minGségi kertvarosi élettér kialakulasa zajlik. Telepiléskozi kapcsolatrendszere
tobbiranyu, a kistérségi kozpont Veresegyhazhoz sok szallal kotédik, azonban megvan a kapcsolddasa
korabbi kistérsége, Dunakeszi, Fot iranyaba is. Vacratot ugyancsak némileg periférikus helyzet(
telepiilésnek tekinthetd a kistérségben, amely a belsé kapcsolatok mellett a vaci kistérség kozeli
kistelepiiléseivel tart fenn szoros viszonyt. A telepiilés a szuburbanizacio altal érintett ugyan, de
robbandsszer(i névekedés sem lakod, sem gazdasagi téren nem kovetkezett be.

A telepiilés fobb gazdasdgi dgazatai, jellemz6i
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Mikodé vallalkozasok szama | MezG6gazdasag,
nemzetgazdasagi aganként (2010.)
halaszat:

Az adat a gazdasagi tevékenységek | 3 db
2008. januar 1-jétdl érvényes egységes
agazati osztalyozasi rendszere (TEAOR
'08) alapjan kerilt gytjtésre, ezért a
korabbi évekkel egy id6sorban nem
Osszevethet6k. A KSH ezen adatok
kozlését 2 éves késéssel hozza
nyilvdnossdgra, mivel azok statisztikai
vagy adoforrasokbdl utdlag beszerzett,
tényleges targyévi adatok, melyeket a | 34 db
targyévi adobevallasok feldolgozasa
utan bocsat a KSH rendelkezésére a
NAV.
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Szallitas,
Raktarozas:
19db

Szallashely-
szolgdltatas,
vendéglatas:
12 db

Informacio,
kommunikacio:
35db

Pénzlgyi,
biztositasi
tevékenység:
7 db
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Szakmai,
tudomanyos,
m{iszaki
tevékenység:
58 db

Adminisztrativ és
szolgaltatast
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Human-
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Ml(ivészet,
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Epitett lakdsok szama a 2012. évben

(idil6k nélkal) 7 db
(Hasznalatba vételi engedélyt kapott
lakasok) Camamic
(T-STAR, 2012)
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Kozlizemi ivovizvezeték-halozatba

bekapcsolt lakdsok aranya (%) 91%
(KSH, 2012)

Kozlizemi ivoviz haldzat hossza (km) 175
(TEIR, 2011) ’
Kbzcsatorna haldzatba bekapcsolt

lakasok aranya (%) 76%
(KSH, 2012)

K6zlizemi  szennyvizcsatorna  haldzat

hossza (km) 23,2
(TEIR, 2012)

Alacsony komfort fokozatu lakott lakasok

aranya 20

(féelkomfortos, komfort nélkali,

szlikséglakas)
(KSH Népszamlalas 2001)
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Négyzetméterarak alakuldsa 2014 oktdberében:

A Veresegyhazi kistérség legmagasabb négyzetméterdrai Vacratéton a legmagasabbak, utana
Orbottyan és ErdSkertes kdvetkezik, majd Csomdd, Veresegyhdz és Vacegres, és a legalacsonyabbak
Vackisujfalun.
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(forrds: http.//www.ingatlannet.hu/statisztika/Magyarorszag)

1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszk6z- és intézményrendszere

Kéltségvetés, vagyongazddlkodds, gazdasdgi program

Csomad kozség Gazdasagi Programja 2014-2019-ig tartd idészakra szol. A gazdasagi program
elkészitésének célja, hogy az Onkormdényzat Képvisel6-testiilete a ciklusdnak id6tartama alatt egy
egységes, el6re meghatarozott célrendszer szerint miikddjon, fejlédjon.

A koltségvetés fébb szerkezete és a vdarhato tendencidak

A koltségvetési kiadasok lényegében az intézmények kiadasait jelentik. A csomadi polgarmesteri
hivatalon kiviil a napkoziotthonos dvoda és a bolcs6de tartoznak az dnkormanyzati intézmények
kozé. A kiadasok személyi kiadasok és jarulékok, dologi kiadasok, és kismérték( beruhazasi kiadasok.
FGbb kiadasok még az dnkormanyzat kéznevelési feladatainak tamogatdsa, valamint a szocidlis és
gyermekjoléti feladatainak tdmogatasa. Az 6nkormanyzat altalanos tartalékot is képez.

A koltségvetési kiadasok kozill a kovetkezé években varhatd, hogy a személyi juttatasok és a
munkaaddkat terhel6 jarulékok nagysagat és aranyat noveli a kotelez6 munkabér-emelés
(minimalbér-emelés, kotelezé atsorolasok stb.) , az emelkedd jarulékok, csokkenti az atgondoltabb
személyi juttatads, gazdalkodas miatti megtakaritds, a dologi jellegli kiadasok nagysagat és aranyat
noveli az inflacié, és az AFA, csokkentheti a még takarékosabb, gazdasagosabb, megfontoltabb
gazdalkodas.

A bevételek miikodési bevételekbdl (helyi add bevételek) és ellatasi dijakbdl alinak.

A koltségvetési bevételek kozll néttek az 6nkormanyzatok sajatos miikodési bevételei (a helyi ado
bevételek), csokkentek az Onkormanyzatok koéltségvetési tdmogatdsa jogcimen kapott Osszegek,
kiilondsen a normativ tdmogatasok. A koltségvetési bevételek szerkezetére hatast gyakorolhat az,
hogy a koltségvetési tamogatdsok redlértéke csokken, és egyre tobb sajat bevétel megszerzésére,
illetve palyazati forrasok bevonasara lesz sziikség, illetve a fejlesztésekhez hitelfelvételre is sziikség
lehet.
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A gazdasdgi program anyagi forrdsainak megteremtése

Az Onkormadnyzat bevételei kdrében az allami tdmogatds tovabbi csokkenésével kell szamolni a
ciklusban. A sajat bevételek novelése terén az onkormanyzat jelenleg nem lat lehetséget az
adoékorének bdvitésében, de az adomérték novelését sem latja idGszerlinek. A kozszolgaltatasok
nyujtasanak finanszirozasa érdekében, de az elvarhatd, méltanyos, igazsagos kozteherviselés elve
alapjan az adoviselési képességgel rendelkez6k tovabbra is hozza kell, hogy jaruljanak az indokolt
kozosségi kiadasokhoz.

A hivatalnak azonban minden jogszer(i eszkozt /ellenérzés, behajtas, végrehajtas/ alkalmaznia kell az
addbevételek megszerzéséért, a hatralékok csokkentéséért. A bevételi lehetfségek kiaknazasa
érdekében ezért fokozott figyelmet kell forditani az elGirt bevételek beszedésére, a kintlévGségek
behajtasara, hangsulyosabb szerepet kell kapnia az addellenérzésnek. A gazdasagi stabilitas
biztositasa érdekében a meglévé intézményhaldzat miikédésében rejlé tartalékokat fel kell tarni, a
gazdasagosabb miikodés érdekében az indokolt szerkezeti valtoztatasokat végre kell hajtani.

A pénzigyi politika része a kiadasok legsziikségesebb mértékre korlatozasa, az ésszerd, takarékos
gazdalkodds. Ezen az uton kell tovédbbhaladni, és csak az indokolt igényeket finanszirozhatdan
kielégits intézményhaldzatot, illetve kdzszolgaltatasi strukturat kell miikodtetni.

Az UNIO dltal kiirt palyazati lehetéségeket széleskor(ien ki kell hasznalni. Az 6énkormanyzati
intézmények még inkabb kell, hogy éljenek a pdlyazatok utjan, illetve az alapitvanyok révén
megszerezhetd forrdsok miuikodésbe, fejlesztésbe torténé bevondsaval. Cél, és nem kénnyen
megoldhatd feladat a koltségvetési egyensuly megGrzése.

Az 6nkormanyzat csak olyan koételezettséget vallal, amely redlisan megvaldsithatd koltségvetési
fedezete tobb oldalrdl biztositva van /sajat, atvett pénzeszkozok, palyazat, hitel/.

Az 6nkormanyzat gazdalkodasat a vonatkozo jogszabalyi elGirasok mellett a telepiilés rovid és hosszu
tavu igényeinek, céljainak megfelel6en alakitja. A lehetséges kapacitasokat jobban ki kell hasznalni,
annak érdekében, hogy a fajlagos raforditasok csokkenjenek.

Gazdasdgi program

Csomad Kozség Onkormanyzat 2010-2014 évekre vonatkozé Gazdasagi programjaban meghatérozta
stratégiai célkit(izéseit és azok irdnyvonalait. A kotelez6en ellatandd, valamint az 6nként vallalt
feladatok, fejlesztések és beruhazasok feladattervének meghatarozasara a ciklusprogram iranyt(it
szolgdltathat. Az iranyvonalak és konkrét feladatok meghatdrozdsara a ciklusprogram iranytdt
szolgdltat.

Az étéves ciklusra vonatkozo legfontosabb célkitiizések:

— Az Onkormanyzat és Intézményei zokkenémentes miikodési feltételeinek biztositasa.

100%-0s unids palyazati tdmogatadssal 2015. évben megvaldsult a napelemes rendszer telepitése,
mely az Altaldnos Iskola és az Ovoda dramellatdsat fogja biztositani.

A 2014-ben elkezdett Templom utcai jatszotér épitése lassan befejezddik és tavasszal atadjuk a
gyermekeknek és felngtteknek.

— Egészséghaz megépitése, mely jelenleg a legnagyobb projekt Kézséglinkben. A marciusban indult
beruhdazas 6sszege nettd 106 M Ft, az eszkdzbeszerzéssel egylitt 6sszesen koriilbelil brutté 150 M Ft.
Az adodssagkonszolidacié soran BM palydzaton 20 M Ft-ot kaptunk, amely Osszeget erre a
kivitelezésre fogunk felhasznalni. Az épiletben terveink szerint kett6 orvosi rendeld, egy véddéndi
rendelS, posta helyiség és gydgyszertar is kialakitasra keril. Az egészséghaz tervezett mfiszaki
atadasa: 2015. november, a tervezett nyitas: 2016. januar.

Unids és hazai pdlydzatok, illetve 6neré fiiggvényében az aldbbi nagyobb beruhdzdsokat szeretnénk
megvaldsitani:

Uj Polgarmesteri Hivatal épitése. A jelenlegi épiilet kozel 80 éves, teljes feltjitasra szorulna, mely
koltségbdl uj éplletet tudunk épiteni. Ezen beruhdazas dltal a Kozség intézményhaldzata teljesen
kiépilne.
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Jardaépités, felujitds. Els6 ltemben terveznénk a Kossuth L. Uton, az Esztergaly és Templom
utcadkban a jarda feldjitast.

Kerékparut épitése. Az Uj kerékparut a Verebeshegy utcatdl a Vasutdllomasig épiilne. A két
teleplilésrészt kétné Ossze és tenné lehet6vé a korunk kovetelményeinek megfelel biztonsagos
kozlekedést.

Utépitések. Kozségiink Uthalézatat két teriileten szeretnénk fejleszteni, illetve szildrd burkolattal
ellatni. Egyik Ujonnan kiépitend6 szakasz az altalanos iskolank utcaja, az Irtvany utca. Az utca 2000
méter hosszU, és a nagy gépjarm(iforgalmu Jozsef Attila utcdba csatlakozik, a fejlesztéssel igy az
iskoldba érkezé és onnan tdvozd gépjarmiforgalom biztonsagosabban csatlakozhatna az orszagos
kozut forgalmahoz. A masik szakasz a mar szinte teljesen belteriiletbe vont és ennek megfelelGen
egyre inkabb allandd lakosok szamara otthont nyujtd valamikori zartkertek, itt is szeretnénk az utakat
szilard burkolattal ellatni. Ezzel a fejlesztéssel az ott lakdk régi és jogos kérése teljesiilne. Ebben a
projektben a FG, a Tavasz, a Nyar, az Osz, és a Tél utca az érintetek.

Uj jatszotér épitése. A Leventefdldon a Bolcs6de melletti teriileten tervezziik egy kisebb jatszétér
kialakitasat.

Csapadékviz, felszini vizelvezetés: Az elmult években sajnos sokszor voltak az atlagtél joval
csapadékosabb id&szakok. Sokszor komoly gondokat okozott a felszini csapadékviz elvezetése.
Felkészilten varjuk a reménység szerint kiirdsra kerllé palyazatot. Geodéziai felméréssel mar
rendelkeziink. Szandékunkban &ll a terveket elkészittetni és a vizjogi engedélyt beszerezni. Megfelel§
palyazat esetén a kozeljovében meg tudnank oldani ezt a problémat.

Szennyvizcsatorna rendszer: Palyazati tdmogatdst reméliink nyomott rendszer(i csatornahdldzatunk
korszer(sitésre. 2001, 2002-ben megépllt a csatornahaldzatunk, de azéta bebizonyosodott, hogy az
akkor valasztott megoldds, az ugynevezett nyomasos rendszer ebben a formaban nem tud
megfelel6en mikodni. Egy szennyvizrendszernél jelentkezé hibas miikodés pedig érthetéen erésen
kellemetlen hatdsokkal jar. Ez a rendszer f6leg a régi falurészt érinti. Tervekkel, vizjogi engedéllyel
rendelkeziink. Nagyon nagy segitség lenne, ha az el6készitett tervekkel részt vehetnénk megfelel6
palyazaton, és gravitacids csatorna megvaldsuldsaval kivalthatnank ezt a hibas rendszert.
Geotermikus energia: HosszU tavu terveink kozott szerepel a Kozség alatt taldlhatd termalviz
hasznositasa. A sziikséges elvi vizjogi engedéllyel rendelkeziink. A vonatkozé elGirdsok szerint két kat
furasa szikséges. Az egyik kutat az Irtvany utcdban tervezziik kiépiteni, itt az iskola kdzelsége miatt
egy tanuszoda kialakitasara is lenne lehet6ség, a beruhazas megtérilési idejét nagyban csékkentené
egy a termal-hére és a termalvizre egyarant koncentrald komplex rendszer kialakitasa. LehetGség
lenne lGiveghdzi termesztésre vagy mas olyan (izleti tevékenység folytatasara, amelynél versenyel6nyt
jelentene a termal-hé felhasznéldsa, majd a lehdilt vizet dsvanyvizként kivannank forgalomba hozni.
Ehhez a projekthez nélkiilozhetetlennek tartjuk a palyazati tdmogatast.

Kozvilagitas korszeriisités. A 2002-ben felujitott kozvilagitdsi haldzatunk elavult. Lehetdség nyilik
energiatakarékos ledes lampak beépitésére, mely komoly megtakaritast eredményezne.
Buszperonok, buszvardk kiépitése, felujitdsa tervezzilk a buszmegallok fedett vardinak kicserélését,
illetve ahol még nincs megépitését a Jozsef Attila utca, Tancsics utca, Verebeshegy utca, Lestyina.
Buszperon terveket rendelkeziink a Tancsics kdzre és a Jozsef A. utcara. A buszperonok egyrészt az
utasok fol-, és leszallasat teszik biztonsagosabba, masrészt a kozosségi kozlekedésben résztveviket
védik majd az idGjaras viszontagsagaitol.
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Az dnkormdnyzat telepiilésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

Csomad Kozség Onkormanyzat telepiilésfejlesztési politikajanak célkitlizése, hogy az dnkormanyzati
vagyon a KépviselG-testiilet ciklusa alatt tartésan ne csokkenjen. Csak olyan fejlesztéseket vallaljon,
melyekkel a megvaldsuld eszkézoket, programokat a mikdodtetés soran is zokkenémentesen
finanszirozni tudja.

Az Onkormanyzat kévetkezd telepiilésfejlesztési céljai olyan célok, melyek a telepiilés altaldnos
fejlesztését segitik eld, valamint a kézszolgaltatasok biztositasahoz és fenntartasahoz kapcsolodnak.

Gazdasdgfejlesztési tevékenység

A helyi vdllalkozasokkal kapcsolatos elképzelések megvaldsitasa azért fontos feladat, mivel a
vallalkozdsok kozvetve-kozvetlenlil a telepilés fejlédését segitik, javitjdk a termékekkel,
szolgdltatasokkal vald ellatottsagot, munkahelyet teremtenek. Csomdad a helyi vallalkozasokra
ipar(izési adét nem vet ki.

A vallalkozék tdmogatasaval kapcsolatos fejlesztési elképzelések:

e A helyi vallalkozasok tdmogatdsa, érvényesiilésének segitése érdekében d6ssze kell allitani az
un. vallalkozoéi térképet, mely tartalmazza, hogy a teleplilésen mely vallalkozasok mivel
foglalkoznak és milyen cimen talalhaté a telephelyiik.

e« Az Onkorményzat honlapjdn bemutatkozasi lehetéséget kell biztositani a helyi
vallalkozasoknak.

Foglalkoztatdspolitika

A munkahelyteremtés feltételeinek elGsegitése érdekében az Onkormanyzat:

e a fejlesztési elképzeléseknél meghatdrozottak szerint tamogatja a helyi ipart, a helyi
vallalkozasokat, valamint az idegenforgalommal érintett vallalkozdkat,

e tamogatja a helyi gazdasag megerGsodését, ehhez igyekszik kedvez§ feltételeket teremteni,
hogy a véllalkozdk szamara munkahely-bGvitési lehet6séget teremtsen,

e a kozszolgaltatasok megtartdsa, illetve bdévitése révén munkahelyet teremt, és tart fenn a
koztisztviselSk, kozalkalmazottak foglalkoztatasaval,

e aktivan részt vesz a munkaaddk és munkavallalok igényeinek kozvetitésében, ehhez a
honlapjan hirdetési lehetdséget biztosit,

e rendszeresen egylttmUkodik a munkaligyi hivatalokkal. (kdzmunka program).

Kézfoglalkoztatds

A kdzmunka program elényt biztosit az allas nélkili személynek azaltal, hogy a kézmunka ideje
munkavégzésnek minGsil, masrészt elényt jelent a foglalkoztatonak, mivel kedvez6 anyagi
feltételekkel (részben a munkaligyi kdzpont palyazati finanszirozadsaval) tud ellattatni koézcélu
feladatokat.

A kézmunkasok foglalkoztatasaval kapcsolatban az Onkormanyzat
- megyvizsgalja a kdzmunkasok foglalkoztatasanak lehetGségeit,
- kihasznalja a kozmunkaval valé foglalkoztatas finanszirozasi elényeit.

Lakds- és helyiséggazddlkodds

Az Onkormanyzat lakasgazdalkodasi tevékenysége soran gondoskodik a lakdsgazdalkodashoz
kapcsolddd helyi rendeletek felllvizsgalatardl, kezdeményezi a kilonb6z6 kozszolgaltatasok
fenntartasahoz sziikséges szolgalati lakas, bérlakas allomany allaganak javitasat.

Az Onkorményzat az egyéb, nem lakascélu helyiségei kihasznaldsa lehet8ségeit rendszeresen
megvizsgalja. A hasznositds soran figyelembe veszi a kdzszolgdltatasok biztositasanak els6bbségét,
majd a felesleges kapacitasok gazdasagos kihasznalasara torekszik.
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Intézményfenntartds
Az Onkormanyzat a koézoktatds biztositasa, és szinvonaldnak javitdsa érdekében a kovetkezd
feladatokat latja el:

- Gondoskodik az évodai ellatas megszervezésérdl, az altalanos iskolai ellatas biztositasardl.

- Attekinti az intézménymiikodtetés formdjat (kozds fenntartds, intézményiranyitd
fenntartas, kistérségi tarsulds stb.), valamint a vonatkozé alapdokumentumokat.

- Az intézményhaldzat mikodtetésére vonatkozéan felméri, hogy a mikodtetés milyen
formaban térténhet; meg lehet-e tartani az intézményeket kiilon-kilon, vagy
tagintézményesiteni kell.

- Az intézményeknél kezdeményezni kell az energiatakarékossagi szempontok el6térbe
keriilését: a flités, a viz, és villamos energia koltségek csokkentését,

- Intézkedéseket tesz az intézmények kihaszndltsaganak novelésére, ennek érdekében
tdmogatja az intézményt népszerdsité programok szervezését, valamint az intézményeknek
bemutatkozasi lehet&séget biztosit az Onkormanyzat honlapjan.

- Szorgalmazza az oktatasi intézmények kozotti kapcsolat épitését és fenntartasat.

- Az Onkormdnyzat segiti az intézmények pélyazati tevékenységét, figyelemmel kiséri a
benyujtott palyazatokat és azok megvaldsulasat.

Az altaldnos iskola fenntartéja a Klebelsberg Intézményfenntarté Kézpont.

1.11.Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok

A telepllésiizemeltetési feladatok f6bb szervezési, lebonyolitasi feladatait az dnkormanyzati hivatal
végzi. Az Onkormanyzat kozigazgatdsi, lakas és egyéb gazdalkodasi feladatait Csomdad Kozség
Polgarmesteri Hivatala latja el.

A kisebb lizemeltetési feladatokat a Polgarmesteri Hivatal dolgozdjaként a falugondnok latja el.

Az Onkormanyzat kotelez6 feladataként koteles ellatni a temet6 lzemeltetési feladatait, melyet
temetégondnok alkalmazdasaval biztosit. A kozutak fenntartasat, volumenétdl figgéen sajat erdvel,
illetve kiilsé szolgaltatdval végzi.

Gondoskodik az 6vodai ellatdas megszervezésérdl, az dltalanos iskolai ellatds biztositasardl. Az
onkormanyzat kotelezd feladata az egészségligyi alapellatas biztositasa. Ennek érdekében biztositja a
haziorvosi szolgalatot, és a véddndi ellatast, a szocidlis ellatast.

1.12. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata

Természeti adottsdgok

Csomad a GodollGi dombsag kistdj lankain, a Pesti-siksag keleti oldalan, a Godoll6i dombvidék észak-
nyugati szélén, az Oldal-hegy, a Magas-hegy és a Hatulsd-hegy labanal 200 — 210 tengerszint feletti
magassagban helyezkedik el. A teleplilés kozigazgatasi teriiletének nagyobb részét enyhén mozgo
lankds dombvidék foglalja el. Néhany meredekebb, de kis magassagu domb is van, amely
valtozatossa teszi a vidéket. A kevéssé szabdalt, valtozatos vidék megfelelé lefolyast biztosit a
csapadékvizeknek.

Jellegzetesen alfdldi  klimaju éghajlata mérsékelten meleg, a tenyészidGszakban elégtelen
nedvesség(i, mérsékelten szdraz, a tél tébbnyire enyhe. Eghajlata a kozép-magyarorszagi, kiilén olyan
jellegzetessége nincs éppen domborzati viszonyai miatt, amely jellegzetessé tenné. Az uralkodd
szélirdny E-i.
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Az Alfold és az Eszaki-kozéphegység kozott enyhén kiemelkedd terillet a foldtorténeti felsd
pleisztocén idGszakban keletkezett, keresztrétegzett homokkal, 10sz0s takardval és agyagos, iszapos
|6sszel fedett.

A kozigazgatasi terlileten mezdgazdasagilag értékes fold nincs. A homokos-agyagos feltalaj vékony
terméréteget hordoz, amely sok helyen olyan gyenge termdképességli, hogy ott mezdgazdasagi
mi(ivelés gazdasagosan nem folytathatd. A terlllet egy részét kis érték(i erdd boritja, amely
megtartdsa feltétlenil indokolt. A talaj erdzidra hajlamos, ezért megodvasara figyelemmel kell lenni. A
terillet-felhasznaldas mezG6gazdasagitol eltérd volta nem csdkkenti az értékességet.

A falu kérnyékén jelent6s mennyiségd, kitermelésre érdemes nyersanyagkincs nem talalhato.
Nyersanyagnak egyediil az erd6kbdl kitermelhet6 faanyagot lehet emliteni. A teleplilés gazdagsagat
korabban is csak a munkajovedelmek adtak.

Hataranak természetes novénytakarojat kisebb akac- és tolgyerddk alkotjak. Helyi védett természeti
érték a csomadi molyhos tolgy.

A kornyék allatvilagat az alfoldi részekre jellemz6 aprdvadak alkotjak, mint példaul a nyul, fogoly,
facan, firj, erdds részeiben eléfordulhatnak nagyvadak is, mint a vaddisznd, szarvas és G6z. A Csapas-
legel6 nev(i részén él a rakosréti vipera. A falutdl 2 km. tavolsagra fekvé volgy sajatos
aljnévényzetében ritka lepkefajok élnek. Séderbanyajaban olykor megkoviilt Gskori ndvény és allati
maradvanyokat talalnak.

Tdjhaszndlat, tdjszerkezet

Az ingatlan-nyilvantartasban szereplé miivelési agak megoszlasat és az azokhoz kapcsolédd atlagos
aranykorona-értékeket az aldbbi, Mdvelési dgak és minGségi osztalyok alcimen szerepld tablazat és
diagram mutatja be. A termdféldek tervezett igénybevételét a lehet6 legkisebb terileti mértékre kell
korlatozni, az atlagosnal jobb minGségli foldeket mas célra vald felhasznalasat a termdéfold
védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény értelmében csak kiilondsen indokolt esetben lehetséges.

Nagyobb kiterjedésl, 0Osszefligg6 erdGteriiletek Galgamacsan, Veresegyhdzon, Vacratdton,
Orbottyanban és Csomdd teriiletén taldlhatok. Vacegres és Vackisujfalu erdéteriiletei kisebb
részleteket alkotnak a tajban.

Védett, védendé tdji-, természeti értékek, teriiletek
A TEKA adatbdzis (http://tajertektar.hu/) szerint 13 egyedi tajérték talalhato a telepiilésen.
Ezek kozUl kiemelkednek:
a) Juhasz-halom: Szantéfoldekkel korilvett cserjés,
bokorerdds teriletsav. Valdszintleg itt huzédott a
II. vildghdboriban Budapest védelmi vonaldnak
egy része, az Attila-vonal. Az arok nyomai jdl
kivehet6ek, kozvetlen kornyezete nem kerilt
beszantasra, beerd@silt. A cserjés sav elhizddik
északnyugat felé, egészen az M2 autodutig.
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b) Viztorony: ldba vasbeton szerkezetli, rajta a

hatszogli buzogany forma végz6dés vakolt
téglafalt, ablakokkal, kupos tetSvel. Epiiletek
kozott all, kb. 20 m magas.

Evangélikus templom: A Templom u. és a Kossuth
u. keresztez6désében, kis terecskén allé
kés6barokk stilusu, egyhajos templom 1783-84
kozott éplilt, homlokzata elé épitett toronnyal. A
hagymasisak zdrdddsu torony 1799-1800 kozott
épllt. A szegmensives bejarat a torony aljaban
nyilik. A templom f6oltdra klasszicista stilusu.
1984-ben ujitottak fel utoljara. Mdemléki védelem
alatt all6, miiemlék jellegli templom. A templom
bekeritett udvaran vadgesztenyefak, fenydk,
harsfak, a templom el6tt ezlistjuharfak allnak. Ev.
templom, késé barokk, 1783-1784. Tornya 1799-
1800-ban épiilt. Berendezés: féoltar, klasszicista.
Szabadon 4ll6, korilkeritett, egyhajos copf :
templom, homlokzata elé épitett toronnyal. Szegmentives kapuja felett keretelt
szegmentives ablak. A torony felsé részén félkorives ablak tabladisszel. Alatta keretelt
korablak. Egyenes parkany felett hagymasisak. Tagolatlan oldalhomlokzatain két-két keretelt,
szegmentives ablak. A toronytdl jobbra és balra egy-egy keretelt fekvo ovalis ablak. Toronyalji
bejarati csarnok. A téglalap alprajzu teret szegmentdonga fedi. Karzatara, mely hat
betonoszlopon all, két kovacsoltvas csigalépcsG vezet. Berendezés: Oltar: fa, klasszicista.
Kétoldalt 1-1 oszlop, felette fogazott parkany vazaval. Rozettaval diszitett keretben a jerikoi
vak koldust abrazold kép. Olajfestmény. Keresztel6kut, k6. Pilléren kér alakd, hulldmos,
kagylds felsGrész. Szaranal elmosddott felirat: a csomadi evang. ekklesia 1834. Fedelérdl a
pelikan hidnyzik. 1784-ben épiilt torony nélkil. Tornya 1799-1800-ban épilt. 1796-ban
renovaltak. Elsé orgondja 1795-ben készilt, de 1880-ban Uj orgonat vettek. 1798-ban két
harangja volt, de 1879-ben két Uj harangot Ontettek. A karzatot 1914-ben
megnagyobbitottak, 1924-ben Uj tet6 kerilt a templomra. Utolsé renovdldsa 1984-ben
tortént.

Csomad kozseg telepulésrendezési eszkozei 2015.
MEGALAPOZO VIZSGALAT



Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt dlléteriilet, érték, emlék

Csomad terlletén az aldbbi taj- és természetvédelmi szempontu kijelolés alatt allé teriletek
talalhatok:
- europai kozosségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetés( teriilet (Natura 2000 terilet),
a Godollgi-dombsag peremhegyei elnevezésli, HUDI20040 jelli, kiemelt jelent6ségli
természetmegdrzési teriilet;
- az OTrT-ben és BATrT-ben megjelent 6koldgiai halézat magteriilet, 6koldgiai folyosd és
pufferteriilet 6vezete;
- az OTrT-ben kijelolt, tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet 6vezete.

A NATURA 2000 teriiletek a vadon él6 szervezetek él6hely-megbrzésének, a bioldgiai sokféleség
megé6rzésének legfontosabb terlletei, melyek zold halézatként szévik at a tajat.

Lehatdrolasuk Eurdpai Unids iranyelvek szerint tortént. Céljuk a természetkozeli allapot, illetve az azt
létrehozd és fenntartd gazdalkodas terileti alapjainak a megérzése. A teleplilést érinti a fenti két
haldzatot is magaban foglalé okologiai halézat is, mely a természetkozeli allapotokat tikrozé
terlleteket koéti 6ssze.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

A telepiilési zéldfeliileti rendszer elemei
A telepiilés zoldfellileti rendszerét egylttesen alkotjak:

- alakoéhazak kertjei,

- intézményi kertek,

- és a kozhasznalatu zoldfelliletek (kozparkok, nagy kiterjedésl sportteriiletek, ut- és

térfasitasok).

A zoldfeliiletek egyértelmd, pozitiv hatasokkal ruhazzak fel a telepilést: klima-javitok,
kornyezetjavitdk, ckoldgiai javitd hatasuak, rekreacios szereppel birnak, valamint a kozésségformalé
és teleplilésképi szerepiik is jelent6s.
Csomad régi és Ujabb lakdtelkeinek zoldfellilete is gazdag, karbantartott. Ezek mellett jelents
zoldfelileti elem a belteriileten a lakéteriilet és a temetd kozott 1évés kdzpark, és a focipalya.
Az utcai fasorok gyakran hianyosak, heterogének, kevésbé gondozottak. Ezek karbantartasa
telepuilésképi szempontbdl kilénésen indokolt!

1.14.Az épitett kérnyezet vizsgalata
Teriilethaszndlat vizsgdlata

A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossdgok vizsgdlata

A teleplilés utcainak szerkezetét a Kossuth Lajos utca, Esztergdly utca és Templom utca altal alkotott
“korat”, valamint a réluk nyild sugarutcak hatarozzak meg. A “kérut” a Jozsef Attila utcahoz, a
teleplilés f6utjahoz csatlakozik. Ez utdbbirdl foldutak is nyilnak, melyek a kilteriletet, a
mez6gazdasagi tablakat tarja fel.

A telepllés régi és ujabb lakoteriiletei karakteriikben némileg eltérg, falusias lakotertletek. A | kifli
alaku” belterilettél délre, délnyugatra szinte teljes egészében erdGteriletek taldlhatok, melyek
nyugat és észak felé haladva egyre inkdbb ,fellazulnak”, helylket mez6gazdasagi parcelldk —
jellemz6en szantdk — valtjdk fel. Ezeken a helyeken erdbket csak savokban, foltokban talalunk,
melyek biztositjak a taj valtozatossagat, a biodiverzitast.
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A kozigazgatasi terilet kozépsd, déli részén helyezkedik el a kdrnyék szennyvizkezelését szolgald
szennyviziszap-leraké telep.

Miivelési dgak és minéségi osztalyok

Csomad kilteriiletének jelentds része szantd terilet. E teriileteken kivil legnagyobb aranyban
erdéteriletek taldlhatdk, melyek teriiletéhez képest fele annyi kivett teriilet és 6tode tertletd legeld
és gyimolcsos a jellemz6 mdivelési ag. Elenyész6 kiterjedési kert van a kdzségben, rét és fasitott
terilet pedig egyaltalan nincs.

A kllonb6z6 mivelési agak nagysagbeli megoszlasat az alabbi grafikon mutatja:

Teriilet* ) Atlag
S Atlagos | feletti
Mdvelési ag AK/hi** mindségi
ha % osztalyok
fasitott terllet 0 0 - =
gyimolcsos 41,8 3,38 | 28,38 4
gyep (legeld) 37,2 3 3,5 3
gyep (rét) 0 0 = -
erdd 373,3 30,14 - -
szanté 589,2 47,58 | 11,13 3
sz616 17,38 1,4| 23,43 7
kert 2,02 0,16 - -
kivett 177,5| 14,33 — -

* Takarnet adatbazis
** Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali FGosztdlyanak adatszolgaltatasa

700 ooy 2
W sz616

600  mfasitott teriilet

500 Hgylimolcsos
400 Hgyep (legeld)
W gyep (rét)

300

merds
200 szantd
100 Wkert

T T T T T -_V_._V_V_-_' 0 .klve‘tt

o & (o] Sb DB P & 0
& 8 \\e;a? & S P
¢ & & &
% s

termdféldek miivelési dgainak megoszidsa —ha (Forrds: Takarnet)

A telepllés kilteriletének egy része telepilési atlagon fellli mindségi teriilet, melyekre a Tftv.
el6irasai vonatkoznak. Atlagosnal jobb min&ség(i termé&foldet beépitésre szant teriiletté kijeldlni, mas
célra hasznositani csak a torvényben meghatarozott kivételes esetekben lehet.
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Intézményi ellatottsdg, funkciondlis és ellatdsi kapcsolatok
A telepiilés egészségligyi és oktatasi intézményi ellatottsagat az 1.8. fejezetben részleteztiik.

A Féti Ko6zos Onkormanyzati Hivatal Csomadi Kirendeltségén 5 f§ allandé — 1 f6 igazgatasi és
szocidlis Ggyi, 2 f6 pénziigyi, és 2 f6 addligyi — Gigyintézé dolgozik.

A telepiilés vezetése 5 f6 képvisel 6-testiileti tagbdl, 1 alpolgarmesterbél és a polgarmesterbdl all.
A dontéseket az 5-5 f6s Gazdasagi és Ugyrendi, valamint a Pénziigyi Bizottsag késziti el§. Csomad
épitéshatosagi feladatait Veresegyhaz latja el.

Alulhasznositott barnamezds teriiletek
A kozségben alulhasznositott barnamezés teriiletek nincsenek.

Telekstruktura vizsgalata

Telekmorfolégia és telekméret vizsgdlat

A teleplilés utcainak szerkezetét a Kossuth Lajos utca, Esztergdly utca és Templom utca altal alkotott
“korat”, valamint a réluk nyild sugarutcak hatarozzak meg. A “kérut” a Jézsef Attila utcahoz, a
telepiilés f6utjahoz csatlakozik. Ez utdbbirdl foldutak is nyilnak, melyek a kilteriletet, a
mez6gazdasagi tablakat tarja fel.

A telepllés belteriiletének hagyomanyos lakdtelkei a mai napig megtartottak eredeti formajukat:
hossziak (150-250m!) és keskenyek (10-12m), bar a haztdji kertek gondozasa napjainkra
visszaszoruldban van.

A Kossuth és Irtvany utca lakotelkei kozé ékelédik egy nagysagrendekkel nagyobb atmend telek, az
intézmények (polgarmesteri hivatal, dvoda, altalanos iskola) telke.

A lakéterileti igények bévilésével kialakitasra kerilt néhany ,laképark”, melyek koziil a Levente
utcai csak részben, a Déli lakopark pedig szinte egydltalan nem kapcsolddik szervesen a meglévd
belterillethez.

Az Uj laképarkok telkei minden esetben eltérnek a hagyomanyos hosszutelkektél, geometridjuk a mai
lakdigényekhez igazodik.

Tulajdonjogi vizsgdlat (Onkormdnyzati tulajdon kataszter)

Az Onkormanyzat vagyonszerkezete a kdvetkezd:

Ingatlanok

Vv I ese: 5
agyonelem megnevezese szama (db)

Forgalomképtelen torzsvagyon (nem értékesitheté, nem terhelhets, a

kotelezd feladatok ellatasat biztosito vagyon) 25
Korlatozottan forgalomképes torzsvagyon (meghatarozott feltételekkel 8
értékesithetd, illetve megterhelhetd vagyon)

Forgalomképes vagyon (amely szabadon értékesithets és megterhelhetd) 27

A forgalomképtelen térzsvagyon korébe tartozo f6bb ingatlanok: a kdzteriletek (utak, arkok, jardak,
stb.)

Korlatozottan forgalomképes torzsvagyon korébe tartozd f6bb vagyonelemek: foldteriiletek,
intézmények.
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Az épitmények vizsgdlata, a telepiiléskarakter, helyi sajatossagok

A faluban a torténeti épitészeti emlékek korébsl nem sok emlék maradt meg. A faluban nincs olyan
kiemelkedGen védendd épitészeti érték, amely sajatsagos kezelést kell kapjon. Ett6l fliggetlentl a
jelen tervdokumentacié megvizsgilja a teleplilés épiletdllomanyat, hogy elddntheté legyen,
érdemes-e helyi védettséget megallapitani valamely utcarészre, vagy egyes épliletre.

A korabbi — hagyomanyos —népi épitészeti alkotasok, az 1810. évi tlizvész soran majdnem teljesen
elpusztultak. A fés(is beépitésii lakohazak nagy része a hagyomanyos épitési mdédon épliltek ujja a
tlizvészt kovetG évtizedekben, de még napjainkban is taldlkozhatunk ezen épitési szokassal. Az
egykori agasfds, szelemengerendas, vesszéfondsos oromfalak helyet tébbségében olldagas és
szelemengerendds — a késGbbiekben torokgerendds szarufds — széles ereszalju, valtozatos
oromdeszkakkal alakitott zsuppos tetGzetli lakdhazak épiiltek. A lakéhazak deszkaoromzatos
homlokzata a XIX. szdzad masodik felében alakult ki.

Az épitett kérnyezet értékei

Rovid torténeti dttekintés

A falu terlletén talalt régészeti leletekbdl itélve, mar az Gskorban is éltek itt emberek. A terilet
viszont nem volt folyamatosan lakott, de a régészeti leletek alapjan valdszin(sithet6, hogy a romai
korban létezett valamilyen szint( lakott telepiilés ezen a tertleten.

A kozséget elGszor 1219-ben emlitik a Varadi Regestrumban Sunad (villa Sunad) néven, amikor
Ambrus, a vaci egyhaz udvarispanja megvadolja Sunadi Sunadust 12 6kér és 40 juh ellopasaval. E
tettesek —akit blintetésként 1 marka megfizetésére koteleztek — egyitt kisérték Varadra Sunadi
Mihaly két szintén lopdassal vadolt emberét is. Fentiek alapjan Csomad helynév a Csom — Csoma,
Csanad (régebben Sunad) személynévbél szarmaztathato.

1219 utan legkozelebb 1430-ban meril fel a falu neve Veresegyhaz és Csamad (Chamad) k&zos
hataranak bejarasa soran felvett hatarjarasban. A XV — XVI. szizadban fbleg helyi nemesek
birtokaban volt a falu, a forrasok 1469-ben Chamady Marton kirdlyi embert, 1513-ban alagi Cha-nady
LaszIot és testvéreit emlitik tulajdonosként. 1533-ban és 1535-ben Alagi Gaspar jut itt birtokokhoz.
1536-ban birtokos volt Csanadi Gyorgy is, aki ekkor adta el birtokait Alagi Debreceni Gasparnak és
feleségének.

A torok hodoltsag idején a falu teljesen elnéptelenedett, 1546-ban nem is szerepel a torok
Osszeirasokban, csak 1559-ben pusztaként, 1580-ban és 1590-ben Csanady Andras szerepel
tulajdonosként, de mar 1580-td6l a vaci var janicsarjai bérelték Musztafa bin Mehmed
timarbirtokostdl. 1615-ben Sarndczay Marton, mint a puszta egyik részbirtokosa, 1616-ban pedig
mint a Csanady csalad birtokrészének megvasarldja tinik fel. 1625-ben magtalanul meghal Csanady
Istvan, és Il. Ferdindnd Horvathy Gyorgynek, Fegyverneki Pdalnak és Jakabnak adomanyozza a
birtokot. A joglgylet ellen tiltakozott Beniczky Ferenc vaci kapitany, aki 1616-tél zalogba birta e
foldet. E csaldd birtokszerz6 faradozasa 1725-ben hozza meg gylimolcsét, amikor Beniczky Tamas
kapja meg a foldet Sarndczay Lérinc tiltakozasa ellenére, majd 1745-ben Sarndczay végleg lemond
itteni birtokairdl.

A falu csak a szatmari békekotés utani korszakban népestl be Ujbdl. 1724-ben még puszta volt, de
mar 1729-ben a Hont varmegyébdl beteleplilt szlovak jobbagyok kérelmezik a varmegyétdl, hogy
szabadon gyakorolhassak az evangélikus vallast és iskolatanitot tarthassanak. Ekkor mar a kozépkori
falutdl keletre, a falu jelenlegi teriiletén telepednek le. 1758 el6tt Pronay Gabor, majd ekkortdl gr.
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Fekete Gyorgy orszagbird birtokaiban volt a 29 jobbagytelket, 2 birdt, 1-1 mészarost és kovacsot
szamlalo telepiilés, kiknek lakosai a szlk hatar miatt a godi pusztan is szantottak. 1803-ban Csekonics
Jézsef tdbornok veszi meg Csomadot, majd 1808-ban 6zv. gr. Karolyi Jozsefné birtokaba jutott, s a
csalad 1827. évi osztalyegyezsége alkalmaval gr. Karolyi Istvané lett, s 1945-ig e csaladé marad.
1810-ben egy tlzvész majdnem teljes egészében elpusztitia a falut, csak 6t — hat lakohaz és a
templom menekiil meg a pusztuldstdl1945-ben az 1070 kat. h. nagysagu Karolyi birtokot felosztjak a
lakossag kozott, majd 1949-ben 68 csalad kap hazhelyet. A magyar-csehszlovak lakossagcsere soran 6
csaladot kitelepitenek és 26 csalad telepedik le.

Telepiilésszerkezet torténeti kialakuldsa

A jelenlegi falu Ny-i szélén, a kozséget keresztiilszel§ patakra lejt6 homokdomb (Uj-Hegy) kérnyékén,
melyet a helyiek Oregfalunak is neveznek, helyezkedet el a kdzépkori Csamad. A helybeliek szerint
ezen a helyen, a domb tetején, egy templom is allott. A domb tetején és oldalan 300 x 200 m-es
terlleten néhany paticsos folt figyelhet6 meg és az ott végzett feltaras soran kozepes slirliségben
taldltak XIl—XV. szadzadi edénytormelékeket, valamint a templom feltételezett helyén embercsont
toredéket.

Szintén az Uj-hegy nev(i dombtetdn keriilt elS a szazad elején, feltételezhetéen a X.—XI. szazadi, egy
a fejedelmi hadsereg egyik tagjanak a lovas-fegyveres temetkezéhelye. A sir kora az ott taldlt nyugati
eredet(i kétéll kard és lovas szerszamok korabal allapithaté meg.

Csomadot torténete soran két falura tudjuk tagolni. Az elsé teleplilés mar Fajsz nagyfejedelem idején
is létezett; északnyugatrafeklidt a maifalutdl, anovje Vvinice (Ujhegyi sz6l6k) és
a podstavka (erddalja) nevli tertleteken.

A régi falu részei: Lestyina, Temetd, Rét-d(ilS, Hosszu-volgy, Kukoricasok, Uj-hegy, Dores, Juhasz-
halom, Hatulsé-hegy, Jahodarna (epreskert), Staré humna (régi szériskertek)

Az 1526-0s mohacsi csatavesztés utan a torokok benyomultak az orszagba. Ekkor kezd6dott a falu
hanyatlasa. 1559-ben a terliletet mar puszta, elhagyatott helyként emlegetik. Ezzel véget ért az elsé
falu torténete.

A terilet tobb, mint 200 évig lakatlan, csak az 1711-es szatmari béke utan kezdenek betelepiilni az
emberek. A 18. szazadban elGszor a Beniczky csalad birtokolja a teriiletet, majd grof Fekete Gyorgy
orszagbiro birtokava lett. 1808-ban azonban a Féti Uradalommal egyltt a falu aKarolyi
csaladhoz keriilt. Azonban 1810-ben az egész teleplilés porra égett: 67 haz és a templom lett a t(iz
martaléka. A tlizvész utan lassan folyt az Gjjaépités. A falut a vildghaboruk sem kimélték.

A szocializmus ideje alatt csak részben fejlédott, 1990-ben azonban, a rendszervaltas utan 6nallo
onkormanyzatot kapott, s elindult a rohamos fejlédés utjan. Harom lakdpark is épult azéta: az Akacos
lakdliget, a Napsugar utcai, valamint a Levente utcai lakdpark. Ez bizonyitja azt, hogy a jelenkorban
torténd szuburbanizacid egyik f6 kozpontja Csomad lett.
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Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

Csomad Kozség kozigazgatasi terliletén [évé régészeti lelGhelyek felsoroldsa:

lelGhely EOV Y EOV X
azonosité | telepilés | szam név HRSZ koordinata koordinata
0116/14, 0116/15,
10134 Csomad 1 |Lestyina 0116/16, 0116/17, 663752 255426
0116/5
10135 Csomad 2 |Temets 014/95, 1215/2 663220 257645
10136 Csomad Rét-d(ild 014/63, 014/52 662741 257954
10137 Csomad 4  |Hossz(-vélgy |010/48, 010/47 662721 258572
010/29, 010/28,
010/27, 010/40,
010/39, 010/38,
10138 Csomad 5  |Hossza-vélgy |010/37, 010/36, 663112 258407
010/35, 010/34,
010/33, 010/32,
010/31, 010/30
08/86, 08/87,
08/102, 08/99,
10139 Csomad 6 |Kukoricasok | 08/98, 08/95, 664145 257617
08/90, 08/91,
08/94
43713, 43711,
) Uj-hegy 43712, 43612,
10140 Csomad 7 | Crarh deding) | 436/1. 435, 071, 663149 257436
070, 069, 434/5
Oihe 1958, 1956, 1957,
10141 Csomad 8 I-hegy 1955, 1954, 068, 663246 257230
(Dorezs) 071
. Juhasz-halom |021/5, 021/12,
10142 Csomad 9 | {Lyukee-halom) | 0109 660829 258279
12380 Veres- 20 | Gobolyss 0132/6, 0132/13 664033 255153
egyhéaz
12381 gs;ﬁzz 21 | Gobolyss 0132/13, 0132/12 663960 255008

Miiemlék, miiemlékegyiittes

A telepiilésen egy mliemléki védelem alatt all6 épiilet, az evangélikus templom (Kossuth u. 88.)
talalhato.

torzsszam 6951

56

védettség

eredeti kategdria
eredeti tipus
telepuilés KSH kddja
foldhivatal

allapot

M(iemléki védelem
Szakralis épitmény
ev. templom
33118

Vac Korzeti Foldhivatal

Kifogdastalan
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rovid leiras: Ev. templom, késG barokk, 1783-1784. Tornya 1799-1800-ban épiilt.
Berendezés: f6oltar, klasszicista.

kiilsé leiras: Szabadon allo, korilkeritett, egyhajéos copf templom, homlokzata elé
épitett toronnyal. Szegmentives kapuja felett keretelt szegmentives ablak.
A torony felsG részén félkorives ablak tabladisszel. Alatta keretelt kérablak.
Egyenes parkany felett hagymasisak. Tagolatlan oldalhomlokzatain két-két
keretelt, szegmentives ablak. A toronytdl jobbra és balra egy-egy keretelt
fekvé ovalis ablak.

Helyi védelem

Az Onkormanyzatnak nincsen helyi védelemre vonatkozd rendelete. Helyi védelemre a hatalyos Helyi
Epitési Szabalyzat is javasol épiiletet, mely az alabbi:

Kossuth Lajos utca 23.:

A kozség legrégebbi éplilete az 1793-ban épiilt foldszintes, vert fald, agasfas, szelemengerendas,
porfodémes, zsuppfedeles falusi lakéhaz. Elrendezése szoba + szabadkéményes és szogletes
kemencés, pitaros konyha + szoba (kamra) + kamra.

(Forras: Magyarorszag Régészeti Topografidja. XllI/2. Kot. A szobi és a vaci jaras. Szerk.: Torma Istvan.
Bp. 1993.)

1.15.Kozlekedés
Hdlozatok és hdlozati kapcsolatok

Csomad Pest megye északi felében, a megye kézépsé részén, Budapesttdl 27 km-re, az M2-es autout
és M3-as autdpalya kozott fekszik. Kozuton a 2102-es Ujpest-Veresegyhdz-Galgamécsa 6sszekotd
Uton; autdbusszal a Budapest (Ujpest-Varoskapu)-Fét-Csomdd Gtvonalon kozelitheté meg.
A kistérség legjelent6sebb térszerkezeti vonalait a kozlekedési haldzatok szakaszai alkotjak. Sem
egyszamjegyl, sem két szamjegy( féutvonal, csak alsébbrendi utak biztositanak térkapcsolatot a
kistérségen belll és a kiilsG iranyokba is. Az alsébbrendl — négy szamjegyl — Godoll6-Vac kozotti
Osszekot6 ut a kistérség legfontosabb szerkezeti tengelye, f6 Utéere, amely északnyugat-délkelet
irdnyban szeli at a kistérséget, felf(izve Veresegyhdz, Orbottyan és Vacratét telepiiléseket. A
legfontosabb kelet-nyugati iranya térszerkezeti vonal a Galgamacsa-Vacegres-ErdGkertes-
e §o TR i 1, = %° Veresegyhdz-Csomad telepiiléseket érint6 ut,
= amely a kistérség  ingdzé  forgalma
szempontjabdl jelentGs.
Az Irtvany utca az Esztergaly Mihaly Altalanos
Iskoldhoz vezetd, nagy forgalmat bonyolité Ut a
beltertlet északi részén. Tervei elkésziltek,
kiépitését az Onkormanyzat 2016-ra tervezi.

Jardak tekintetében a meglévs, rossz

A AN A " Izrr::::ltrtut éllapotcban lév6é jardak folyamatos felujitasat
‘:‘ﬁf&fﬁffa%} ) Kerékparut a telepilésen jelenleg még nincsen.
*’Z@S%}?&» Terv készilt a Levente fold, Verebeshegy
%13"3:&%;@ . utcatél — a Vaf.utéllomésig terjed6 szakaszra.
%‘,(,:?:"‘”"ff& Ide tervezi az Onkorményzat a kerékparutat a
. R Levente  fold,  Lestyina,  Vasutallomas
LV telepiilésrészek 6sszekotésére.
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Csomad autdbusszal a Budapest (Ujpest-Varoskapu)-Fét-Csomdad Utvonalon kozelithetd meg. A
telepiilésen 5 autdbusz megalld taldlhatd, naponta 4-5 jaratpar kozlekedik.

1.16.K6zmiivesités
Viziké6zmiivek

Ivévizhdlozat

Csomad vizellatdsat a Vaci kodzponti Duna-Menti Regiondlis Vizmi{ Zrt. (DMRV) Bal-parti
Uzemigazgatdsaga szolgaltatja.

A regionalis vizellatd rendszer tobb mint harminc telepilés vizellatdsat szolgalja. Az alapellatd
haldzati rendszer alapvezetékének a Duna bal-partja mentén megépitett gerincvezeték tekinthetd,
amelyrdl a tavolabbi telepiiléseket ellatd ag-, illetve korvezetékek csatlakoznak le. llyen korvezeték
rendszer a VAac, Vacduka, Vacratét, Orbottydn, Veresegyhdz, Szada, Godolls, Mogyordd, Fot,
Dunakeszi és God, Sz6dliget majd ismét Vac telepliléseket Osszekoté vezeték, amelyrdl
agvezetékként agaznak le a korvezetéken kivili kisebb telepiléseket ellatd vezetékek. A regionalis
korvezetéken térszini és magas tarozok, valamint géphdazak (izemelnek. A regionadlis korvezeték
lényeges szerep(i kdzbenss tarozdi a God és Dunakeszi hataran megépitett a 2x5000 + 3000 m*-es
(ffsz:160,60 mBf.) regionalis térszini magas tarozdok. Ezek a tarozdk a regionalis rendszer szamara
Uzemi tarozdoként lzemelnek. Alapbazis szempontjabdl igy a regiondlis rendszerbe juttathatd
vizmennyiség elegenddének tekintheté.

Adataink szerint a kozség vezetékes vizellatasat a kezdetben két furt kat (egy 98 és egy 104 m mély)
altal 6sszesen és naponta 80 m3 biztositotta egy 50 m® térfogatu, 232,02 mBf tulfolyd szintd viztorony
és mintegy 3 km 06sszhosszUsagu elosztd haldzat segitségével. A viz mindsége a vastartalom miatt
nem volt megfelel6 és lassan a vizmennyiség is kevésnek bizonyult.

A MELYEPTERV 1983-ban elkészitette a kozség vizellatasi tervét, amely a vizbeszerzést (mind
mennyiségi, mind mindségi szempontbdl) korszerd, kifogastalan mingségli és megbizhatéan m(ikodé
Uj bézisra alapozta. Az Uj bazist a Dunakanyar Balparti Regionalis Vezeték (RV) Il. Utem Eszaki aganak
Vacratot-Orbottyan kozotti szakasza képezte. A terv Orbottydn és Csomad belteriileti hatdra kozotti
tavolsagon NA 150 KM PVC nyomdvezetéket tervezett kereken 4,2 km hosszban. Ehhez csatlakozott a
belteriileti eloszté haldzat, amely 2,6 km NA 80 KM PVC és 2,0 km NA 100 KM PVC vezetékekbél allt.
Az id6kozben elkésziilt God-Veresegyhaz kozott NA 300-as Ujabb tavvezeték Csomdad mellett halad el
a Jozsef Attila 4t tengelyétsl mintegy 20 m-re, az Ut keleti oldaldan és a Veresegyhdzara mend
Uteladgazasnal csatlakozik a 2103 (a veresegyhazi) Uit mellé. LehetGség nyilik az év folyaman a Jézsef
Attila Gton lefektetett NA 100-as vezeték és a regiondlis vezeték dsszekotésével a kozségi vizellatas
biztonsaganak jelentds megerdgsitésére.

A teleplilés vizellatasa biztos. A viz két iranybdl éri el a falu hatarat. Az egyik vezeték Fot feldl érkezik,
ez N 150 KM jeld, Orbottydnbdl egy @ 200-as vezetéken latjak el a fogyasztd helyeket.

A kozségi eloszté héalézat NA 100 ACNY, illetéleg N& 80 ACNY, illetSleg KPVC csovekbdl épil a
helyszinrajz szerinti kialakitassal.

A GOd-Veresegyhaz regionadlis agvezetékre tamaszkodva épult ki a vizellaté halézat a telepiilés
belteriiletének minden utcajaban, N4100-as, NA80-as vezetékeken.

A haldzat nagy része korvezetékes rendszerd, csak néhany utcaban Gzemel agvezeték, ami ellatasi
problémakat okozhat (pangd vizes allapotok kialakulasa, illetve cs6torések esetén rossz
szakaszolhatdsi lehet6ség kialakulasanak valdszinlisége nagyobb). Csomad vezetékes viz ellatottsaga
~91%-0s.

Evente kb. 54 ezer m? vizet szolgaltatnak a lakossag szdmara. Ez alapjan a vizellatast igénybevevs
lakokornyezetben az egy fére es6 vizfogyasztas éves atlagban 118 |/f6/nap.

A tapasztalatok szerint a tavlatban elvarhatdé komfortos életvitel hatdsara, a lakossagi, illetve a
kommunalis szektor napi ivéviz fogyasztasa éves atlagban el fogja érni a 150 I/f6/nap értéket, amely
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jelzi, hogy a jelenlegi atlagos vizfogyasztasi adatok figyelembe vételével, a meglevd fogyasztoknal a
viztakarékossagra vald térekvés ellenére is, szamolni kell a vizigény novekedésével.

Szennyvizelvezetés

Csomad jelent6s részén nyomott, kisebb részén gravitacids szennyvizelvezetési rendszer valdsult
meg. A telepiilés szennyvizeinek befogaddja — a Csomad — GOd szennyviz nyomd tavvezetéken
keresztlil — Godon, az Alagut uti atemel6 akna. A szennyvizek végsG befogaddja a Dunakeszi
szennyviztisztitd telep. A telepiilés szennyvizeinek mérésére a kozségi gylijt6csatorna haldzat és a
tavvezeték csatlakozasanal szennyviz mérGt épitettek be. A kozség teljes szennyvizmennyisége
atfolyik a mérémdszeren.

A FGvarosi Csatornazasi Mlivek Zrt. 1989-t6l (izemelteti csomadi szennyviziszap-leraké telepét. Az
Eszak-pesti szennyviztisztitd telep nagy terhelésii eleven iszapos tisztitast tesz lehetévé az iszap
kémiai stabilizdlasdval és gépi viztelenitéssel. A keletkez6 kb. 60-70 t iszap, - mely 35-38%
szarazanyag tartalmu - a csomadi leraké telepen kerl elhelyezésre.

A szennyviziszap-lerakd kiemelt kozegészségligyi érdeket szolgal. A telephelyen tortént fejlesztések
eddig is és a jovGben is a kérnyezet egyes elemeinek mind magasabb szint(i védelmét tlizték ki célul.
Csomad beépitett teriiletén 23,2 km hosszUsagu az elvalasztott rendszer( szennyvizcsatorna halozat
hossza, ami a lakasok 76%-anak a bekotését jelenti. A haldzattal 6sszegyljtott szennyvizeket a
Dunakeszi szennyviztisztitd telepre széllitjak, ahol megtisztitjak. A tisztitott szennyviz befogaddja a
Duna. A dunakeszi szennyviztisztitd telep és a csomadi csatornahdldzat tizemeltet6je a Duna Menti
Regionalis Vizm( Zrt.

A keletkezd szennyvizeket a nem csatorndzott teriileteken vagy zart szennyviztarozokban gydjtik
Ossze, és onnan szippantd kocsikkal szallittatjak el, vagy pedig - és ez a jelent6sebb hanyad - a
talajban elszikkasztjak.

A Petdfi és Kossuth utcakban a nyomott szennyvizrendszeren gyakori szennyvizelvezetési problémak
jelentkeznek, igy jelentSsek a biizhatasok. Az Onkormanyzat altal a probléma kezelésére felkért
Tarsasag a terepviszonyokbdl adéddan a nyomott szennyvizrendszerre val6 kivaltast javasolta a teljes
telepuilésrészen.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A telepiilés a Godoll6i dombsagon helyezkedik el. A dombsag teriiletére Csomad kornyezetében 580-
600 mm csapadék hullik atlagosan. A telepiilés kozigazgatasi teriiletére es6 csapadékvizek a teriileten
vagy elszikkadnak, vagy pedig a teriileten haladd vizfolydsokba, patakokba, arkokba gravitdlnak. A
belterilettdl nyugatra két csekély vizd, idGszakos vizfolyds taldlhatd, melyek a Szédrakosi - patakba
folynak.

A homokos talaju térségben a csapadékviz elvezetése viszonylag egyszer(i, mert a lehullé csapadék
nagy része beszivarog a talajba és csak elhanyagolhatd része keril lefolydsra. A terilet beépitése
nem jar nagy fellleti fedettséggel, ezért a mégis lefolyasra keriil6 csapadék hordalékos lesz és igy a
csatornaba rakja le a hordalékot. Zart csatorna alkalmazasa ilyen feltételek kdzott nem johet széba. A
kozség teriletén nyilt arkos es@viz elvezetés van. A Kossuth és az Esztergdly utcak kozott egy
mélyebb vonulatot kévetve ENY-i irdnyban egy patak huzdédik, amely magénteriileten van és ott is
marad. A patak a Templom utca alatt cs6atereszen vezeti a vizet egy jol kialakult mély bevagasba
messze a kozségtSl ENY-i irdnyba. A Jozsef Attila utcabdl a csapadékviz a Rakdczi utcai atereszen
keresztul jut a Kossuth/Esztergdly utcai rendszerbe. A Kossuth utca déli szik szakaszan nincs
arokrendszer, tovabbi szakaszan nyilt arok talalhatd, amely az 6sszegydijtott vizet a temetd mogotti
lapalyon teriti szét. Az arkok tobbsége kis keresztmetszet(i és elhanyagolt, de keresztmetszetében
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megfeleld, kiontést még nem okozott. Az Esztergdly utca f6lotti oldalon fordulhat el felszini vizfolyas
a falu felé, amit egy 6varok épitésével meg lehet akadalyozni. Itt a sportpalya szélén mar van is egy
arok, mely betonelemekkel bélelt, de kis keresztmetszetd.

Gondot okozhat a kdzigazgatasi hatar szélén a Kukoricas-fold szélén a mély fekvésd terilet. Ez az ut
mindkét oldaldra kiterjed. Nagy és hosszu esGzések utan itt hosszu idére megreked a viz, amely
veszélyt nem jelent, de a teriilet barmilyen célu felhasznaldsat megakadalyozza. A Kukoricas-fold
beépitésénél figyelembe vettiik ezen természetes hatart, mely az épitési terilet-felhasznalasra sem
teszi alkalmassa a részt. A mezGgazdasagi teriileteken nyilt arkok szolgalnak a viz elvezetésére.

Az UdulG terilet felszini vizelvezetését egy 1992-ben készitett terv alapjan épitették ki. A haldzat nyilt
arkos rendszerd.

Tobb felszini vizfolyas van a kozigazgatasi teriileten bellil. A belteriileten nincs jelent8s viz, egy ér
indul el az Esztergaly utca és a Kossuth utca kozotti telkek kertlabanal.

A teljes telepiilés csapadék- és belviz elvezetését tervezi az Onkormanyzat megvaldsitani, a
kivitelezés palyazat fliggvénye. A csapadékviz elvezet6 rendszer tervei elkésziiltek.

Csomad kozség telepiilésrendezési eszkdzei 2015.
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Energia

A teleplilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozdok koziil a villamosenergia és a foldgaz all
rendelkezésre. A villamosenergia a vilagitds és technoldgiai célu energia igények kielégitését
szolgdlja.

Villamos energia

Csomad villamos energia ellatasat a téle K-re hizédd 20 kV-os vezeték taplalja. Harom csatlakozasi
ledgazas talalhatd, északrol délre haladva:

a) a Tancsics utca E-i oldalan fekvs telkek északi vonaldval parhuzamosan, a belteriilet hataran kiviil
vezetett tavvezeték, amely keresztezve a Jozsef Attila utat annak Ny-i oldalan haladva befordul a
Petéfi és a Kossuth u. taldlkozasa irdnydba és ott egy ESZK6306-KB oszloptraféban végzédik, onnan
0,4 kV fesziiltséggel légvezetéken halad

b) a FGvarosi Csatornazasi Mlvek iszaplerakd telepére vezet6é ut mellett haladd vezeték hasonldan
20 kV-os vezetékrdl leagazd — kordbban a TSZ felé vezetett — nagyfesziiltségl Iégvezeték halad az
Esztergdly u. felé, majd azt elérve annak déli oldalan a Templom utca irdnyaba folytatodik. A
viztoronynal levégva a telek sarkat, a Templom u. E-i sarkanal a templommal atellenben, hasonld
oszloptraféban végzddik.

c) az Udiil6 teriiletet a 20 kV-os tavvezetékrdl az Osz utca sarkan talalhatd traféhoz vezetd ledgazas
gondoskodik az elektromos energia ellatdsardl. Az elosztd légvezeték haldzat a teljes terlleten
kiéplilt és az ellatas 100 %-os.

A telepiilésen minden azt igényld hely be van kétve az elektromos energiaellatasba.

A falu energia ellatasa biztositott a 20 kV-os nagyfesziltség(i haldzatrdl trafok kézbeiktatasaval 0,4
kV-os légvezetéken. A szekunder haldzat taplalasét 20/04 kV-os transzformator allomasokrdl fedezik.
A teleplilés kozigazgatasi teriletén 400 kV-os elektromos tavvezeték huzédik. Megfelel6 elektromos
teljesitmény-tartalék van.

A telepiilésen a kozvilagitas teljesen kiépitett.

Féldgadzellatas

A falu mintegy 95 % - ban rendelkezik vezetékes gazellatassal. 2000-ben az Gdil6 teriilet 32 db telkét
is ellattak vezetékes gazzal. A kozség gazellatasat a 2102 és 2103 ok. utak eldgazasanal talalhaté
KOGAZ 200/6/3 j. nyomasszabdlyozd segitségével a F6t - Orbottydn kozétt haladd 6 bar
nagykézépnyomasu vezeték biztositja. Az idiilS terliletet a 6 bar PE vezetékrdl latjak el. Az elosztd
haldzat 3 bar Gizemnyomadsu KPE 63 és KPE 32 méret(i vezetékekbdl all. Az alapellatast biztositd 6 bar
nagykézépnyomasu vezeték a kozség déli oldalan a 2102 j. ok. uttal kdzel parhuzamosan halad az at
tengelyét6l 20 m-re, az Ut keleti oldalan.

Megujulé energiaforrdsok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazddlkodds lehetGségei

A napenergia hasznositasa mérsékelten kindlja a hasznositas lehetGségét. A teleplilésen a napenergia
hasznositdsa nem jellemzg, de elvétve talalhatd egy-egy napelem, napkollektor a haztet6kon, féként
a laképark tertletén.

Csomad Onkormdényzata a telepiilés lakdparkjainak és kozintézményeinek f(itését geotermikus
energiaval kivanja megoldani. Lakd és kozéplleteinek flitése részben vagy egészben geotermikus
energiaval torténhet. A térségben lehetdség van 1300 m-es termel6 és 1450 m-es visszasajtolo
hévizkut |étesitésére. Mindkett6 tridsz karbonatos Gsszlet repedezett zonaira teleplilhet. A varhaté
vizhozam 1000 I/p 65 Co. Ebbél 1,4 MW hémennyiség nyerhetd, mellyel jelentés mennyiségl foldgaz
valthato ki. A termel6 - visszasajtold katpar meglévs vizkivételekt6l és egymastdl jelentGs
tavolsagban helyezkedik el, igy kdros mértéki depresszids, vagy h(ité hatdssal varhatéan nem kell
szamolni.

A beruhdzas kornyezetvédelmi szempontbdl kifejezetten javasolhato.
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Vezetékes hirkoézlési létesitmények

Csomad vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg az |Invitel ZRt. biztositja. A Budapesti
szekunderkozponthoz tartozd 27-es korzetszamu Vac primer kdzpont a teleplilés vezetékes tavkozlési
haldzatanak bazisa, amelyr6l a csomadi eldfizet6k 28-as korzetszamon csatlakoznak az orszagos,
illetve nemzetkozi tavhivé haldzathoz, biztositva ezzel a kedvezd tavkozlési lehetfséget. A vezetékes
tavkozlési ellatottsdg 60-70 % kozotti, amely teljes korlinek tekinthet6, azaz, az igények kielégitettek.
A telepiilésen beliili vezetékes tavkozlési haldzat a teleplilésen oszlopokra szerelten épilt. Meg kell
jegyezni, hogy a tavkozlési halézat szamara tobbnyire 6nalld, sajat oszlopsort helyeztek el. igy az
utcakban jellemz&en két oszlopsor talalhatd. Ezeknek az utcdknak az arculatat teljesen betoltik.

A teleplilésen, a belteriletén kiépitett musorszord halézat is Gzemel. A haldzat fold feletti
kivitelezésd.

Vezeték nélkiili hirkézlési Iétesitmények (mobil és internetes lefedettség)

A tavkozlési ellatottsagot Iényegesen noveli a mobiltelefonok haszndlata. A teleptlilésen valamennyi
vezeték nélkili szolgaltatd a megfeleld vételi lehetbséget, kell6 lefedettséggel biztositani tudja.

Csomad kozség telepiilésrendezési eszkdzei 2015.
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1.17.K6rnyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

Csomddon az alabbi kérnyezeti veszélyforrdsok taldlhatok:
- Hulladékbdl keletkez6 veszélyforras

- Csomad szennyviziszap leraké lll. Gitem

- Csomadi iszapelhelyezési centrum bgvités

- Tehenészeti Telep, Allattenyésztési hulladékok, tragya.

Talajvédelem, felszini és felszin alatti vizek védelme

A kilteriileten a FGvarosi Csatornazasi MUivek szennyviziszap taroldja miikodik. A telep elGiras szerinti
Uzemeltetése, nem okoz semmiféle kornyezeti problémat, semmilyen kornyezetkarositds nem
kovetkezik be.

A budapesti szennyviztisztitokbdl érkezik ide a szilard szennyviziszap. A szallité gépkocsik a nagy
koltséggel, elGirasos maddon kiépitett telepre érkeznek. A telep korbekeritett, térvilagitassal
rendelkezd, szilard belsé Utjain kozelithet6k meg az egyes lerako parcellak.

A megfelel6 altalaji adottsagokkal rendelkezé teriilet gazdasagos szallitasi tavolsagban Iévé lerako
szamara biztositott helyet. Az agyaglencsébe mélyitett tarléhelyek megfelelé védelmet adnak a
kimosddastol. A lerakd helyek oldalfalait résfal zarja. Az igy kialakuld tarldhelyen nagy biztonsaggal
tarolhatd a veszélyes hulladék. A teriilet mélypontjan zdportarold van, mely megakadalyozza a nagy
es6é esetén felgy(ilé viz mashova szivargasat. Az itt Osszegyll6 viz a fels6 talajfedés ontozésére
szolgal.

A teriiletrdl szennyezett viz nem folyik el, a tevékenység soran por, flist nem képz&dik, valamint a
bomlasbdl szarmazdé bliz a telepen beliil sem bantd. Védétavolsagon kivil semmilyen hatdsa sincs a
kornyékre.

Kornyezetvédelmi problémaként jelentkezhet a tsz-majorban folyd allattartas. E tevékenység az
elmult évtizedben azonban jelentGsen visszaszorult. A tartas koriilményei miatt nem jelent
kornyezeti kockazatot a falura. A telepilésnek allattartasi rendelete van, mely szabalyozza a kil-, és
belterlileten tarthato allatfajtakat és mennyiségiiket. A felszini vizelvezetés megoldott. Ebben
segitségre van a névényzettel fedett felszin is.

A telepiilésen az ipari tevékenység nem szamottevé.

Levegétisztasdg és védelme

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérél szélo 4/2002. (X. 7.) KvwWM rendelet
értelmében Csomad a 1. zénaba tartozik, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot
jellemz6en nem haladja meg.

A kozség levegéminGsége tulnyomoérészt megfelel6. A lakdhazaknal a gazhaldzatra vald
racsatlakozassal csokkent a karosanyag-kibocsatas, ugyanakkora az emelked6 gazarakkal ismét egyre
tobben flitenek tlizifaval.

Szezonalis jelleggel, tavasszal és Gsszel a kerti hulladékok égetésével jelentkezik probléma, ugyanis a
keletkezd bliz és fust irritdlja a lakossagot. A vonatkozd rendelet betartatdsaval a jelenség kezelhet6.

Zaj- és rezgésterhelés

A kOzség zaj- és rezgésvédelem szempontjabdl kiemelten védett terlilet — nappal (6-22 6raig) max. 45
dB, éjjel (22-6 oraig) max. 35 dB értékkel egyenértékl ,A” hangnyomas szint engedhetd meg.
Zajhatdsok a kozlekedésbdl és a kisipari tevékenységekbdl szarmazhatnak. Mivel ez nem jelentés
tényez6, igy a telepiilés minden napszakban csendesek tekinthetd.

Hulladékkezelés
A kommundlis hulladék gydjtése kukakkal megoldott. Elszallitdsat heti rendszerességgel az
Onkormanyzat végzi. Lerakdhely a kozség hataraban van.
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A vizsgalt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk dsszevetése SWOT-analizisben

Az észak-déli irdnyu kozlekedési folyosok
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LEHETOSEGEK (O)

Regionalis
kapcsolatok,

7

7

érségi
szerepkor

t

Szomszédos, illetve kistérségbeli
telepilésekkel val6 6sszefogds, kozos
projektek

Nem erdsodik a telepilések kdzotti
egylttm(ikodés

Palyazati lehet&ségek hidnya miatt a
fejlédési lehet&ség csdokkenése

Tarsadalom, demografia

K6z0sségi rendezvényekkel az 6sszefogas
erdsitése

A hagyomanyos, kdzvetlen telepilési légkor
tudatos fejlesztése

A helyi intézmények megtartasa, erdsitése

A vidéki élet tudatos felértékelése

A telepilések taji kornyezetének
beépiilése fokozodik.

A lakoteriletek fokozott bes(irlisodése
egy id6 utan a gazdasagfejlesztés
mozgdsterének beszlkiléséhez vezet.
Csokken a fiatalok két6dése a
telepilléshez

A fiatalok nem aktivizalhatok a
kozosségfejlesztésben

. Uj véllalkozésok befogadasa A tke- €s informacichiany
oo .. , . .
© 5 J & kovetkeztében a helyi kkv-k kiszorulnak a
N Y oR] . 3 . 7
S8 Telepiilési marketing és menedzsment piacrél
N
0 7 7 7 s
© tevékenység egységesitése , s ,
O 9 ys€g egysee »Alvo telepiilés” kialakuldsa
=
- . , ) L, Novekszik a szuburbanizacio, a kistérség
] A helyi lakossag szemléletformalasa a a . L
NN . i o telitédik lakofunkcioval
g 9 kérnyezettudatossagra, a helyi kdrnyezet
£ _g mindségére, allapotara
Q=

Epitett kérnyezet, telepiiléskép

2z

Falukdzpont ,kialakitasa” a helyi
kozosséget erdsiti, az idegenforgalmi
vonzerGt novel

Kozteriletek, kozterileti épitmények
egységes koncepcié szerinti felljitasa
(arculat, utcaképek)

A telepiiléskép tudatos javitdsa
Zoldterileti fejlesztések

Kapcsolt turisztikai szolgdltatasok nyujtdsa

Rovid tavu telepulésfejlesztési célok,
pillanatnyi érdekek prioritasa

A lakéteriuletek nem megfelel arculati
szabalyozdsaval a telepliilés épitészeti
karaktere még inkabb leromlik

Infrastruktura,

’s

kozmlivek,

kozlekedés

Belterileti utak, jardak fejlesztése

Megujulé energiahasznalat 6sztonzése

Az infrastruktura fejlesztés (Ut javitas,
kllterileti utépités) a sziikségesnél joval
lassabban valdsul meg, a lakossag
szamdra nem lesz vonzé a telepiilés

Csomad kozség telepiilésrendezési eszkdzei 2015.
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- Lovas turizmus fejlesztése
- Szdllashely szolgdltatasok kialakitdsa

- Termalviz hasznositasa

Idegenforgalom, idiilés

- Aromlé gazdasagi helyzet
életképtelenné teszi a turisztikai
vallalkozasokat, ledllitja a beruhazasokat

- Alakossag is elvesziti érdekeltségét a
vendégfogadasban, elfordul az
idegenforgalomtél, elhanyagolja vonzé
kérnyezetét

- TG6ke- ésforras hidnyaban a befekteték
érdeklédése alacsonyabb szinten marad

Csomad kozség telepuilésrendezési eszkdzei 2015.
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3.HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A helyzetfeltaras soran 0Osszegydjtott kilonb6z6 folyamatokat, képzeteket egységes egésszé,
rendszerré kell 6sszeallitani annak érdekében, hogy a koncepcid irdnya meghatarozhaté legyen.
Csomad a budapesti agglomeracid jelenleg is vonzd és élhetd lakdhelye. Fejlédési palyajaban a
lakéteriletek gyors novekedése hangsulyos, mingségi kertvarosi élettér kialakuldsa zajlik.

Csomad kapcsolatrendszere sajatos. A két jol elkilonilé mikrotérség kozil a varosiasodd zonahoz
tartozik, de a telepililésen intenziv gazdasagfejlesztés nem jellemzs. Fejl6dési palydjaban a
lakéterlletek gyors novekedése hangsulyos, minGségi kertvarosi élettér kialakuldsa zajlik.
Telepliléskodzi kapcsolatrendszere tobbiranyd, a kistérségi kozpont Veresegyhazhoz sok széllal
kotddik, azonban megvan a kapcsolddasa korabbi kistérsége, Dunakeszi, Fét irdanyaba is.

A varossal ellentétben — a zoldfeliiletek a lakott teriiletekhez egészen kozel helyezkednek el, jobb a
levegd, csendesebbek a kozteriiletek. A tarsadalmi kérnyezet is gytkeresen mas, hiszen erds a
kozosségi kontroll, tartalmat 6riznek a kozosségi kapcsolatok, ,,szamon tartjak az embert”, igy ezek a
hagyomanyos falusias-tanyas viselkedési normak még ma is képesek integrdlni az egyént a
kozosségbe.

A telepilés kornyezetét és megjelenését javitd kislépték(i infrastruktura-fejlesztések (igényes
burkolatok kialakitasa, utcabutorok elhelyezése), a zoldfelliletek; latvany és haszndlati térelemek
kialakitasa, meglévék fejlesztése a lakossag komfortérzetének névelése és a turizmus szempontjabol
is kivanatos.

Meg kell hatarozni, mi legyen Csomad szocialis profilja. Mennyiben maradjon jellemz6 a falu
karakter, esetleg elégedjlink meg az alvo telepllés profillal, vagy alakuljon egy agglomeracién
belili egyedi szolgaltatasokat nyujtéd kisvarosias karakterl telepliléssé.

Csomad kozség telepiilésrendezési eszkdzei 2015.
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Eltéré jellemzbkkel rendelkez6 teleplilésrészek
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% Mezogazdasagi

rdogazdas agi
telepiilésrész

A Mez6gazdasagi telepiilésrész Csomad északi része, az 6rbottyani hatarnal. A terilet egyes részei a
telepulési atlagnal jobb minGségl szantoteriletek, a teljes tertilet ~ 230 ha-os terméfold.

Gazdasagi kozpontok

Az Eszaki gazdasdgi kézpont a mezSgazdasagi teriilet Ny-i részén, a telepiilés Vacratottal és Goddel
k6z0s hataranal 1év6, korabban mar tervezett, jelenleg még be nem épiilt, ~180ha-os gazdasagi
teriilet.

A Keleti gazdasdgi kézpont a 2103. sz. Csomad-Orbottyan 6sszekdtd Gt mentén 1évé, 11 ha-os, még
be nem éplilt terillet. A terllet kivaléan megkozelithetd, a telepllési teriiletet nem zavarja.
Kilénb6z6 kereskedelmi, szolgdltatd vallalkozasok telephelyének (benzinkut, butoraruhaz, iparos
centrum, vendéglg) alkalmas a f6ut mentén. A terlletet mar a korabbi teleplilésrendezési tervek is
gazdasagi teriletként jelolik.

Csomad kozség telepuilésrendezési eszkdzei 2015.
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A 100 ha-os Telepiilési teriilet a belteriilet nagy részét jelentd,
,régi” lakoterilet. A teriilet magdban foglalja a falukdzpontot az
intézményekkel (templom tér és kérnyéke), valamint a kornyezd
utcahdlézatot a lakéhazakkal.

A Kommunalis hulladék-kdzpont a telepliilés kozéps6 déli részén,
erd6k altal korilhatarolva taldlhaté. A 39 ha-os terilet a meglévé
szennyviziszap lerakd és lehetséges bdvitésének a terllete, ami
elhelyezkedésével nem zavarja a lakoteriiletet.

Erd6gazdasagi telepiilésrész:

A telepilés kilteriletének szinte teljes déli része kialakult
erdéterilet.

A teriiletet tobb orszagos védelem is érinti, nagy része:

- Natura 2000 teriilet,

- Okoldgiai halézat magteriilete, és

- Tajképvédelmi teriilet.

Laképarkok: (6sszesen 21 ha)

A lakéteriileti igények bdviilésével kialakitasra kerllt néhany
,lakopark” (Akacos lakdliget, Napsugar utcai, valamint a Levente
utcai), melyek kozil a Levente utcai csak részben, a Déli lakopark
pedig szinte egyaltalan nem kapcsolédik szervesen a meglévd

-----

telektartalékkal” rendelkezik.
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