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Bevezetés

Csomad telepiilésrendezési koncepcidja 2001-ben késziilt. Az eltelt 14 év alatt a megvaltozott
gazdasagi viszonyok és igények, valamint a jogszabalyi valtozdsok indokolttd tették a hosszutavra
sz010 telepiilésfejlesztési dokumentum fellilvizsgdlatat.

A hatélyos telepllésszerkezeti tervet a 43/2001.(X.18.) sz. hatarozattal fogadta el a Képviseld-
testilet, a HESZ-t pedig 2001-ben, a 7/2001.(X.19.) sz. rendelettel.

Id6kozben a jogszabalyi elGirasok is kotelezévé tették, valamint az igény is felmerilt a telepilés
hosszu tavu jovéképének viziondldsdra, az Uj telepilésfejlesztési koncepcid elkészitésére, amely igy
egyben alapot ad a teleplilésrendezési eszk6zok felllvizsgalatahoz.

A telepiilésfejlesztési tervezés alapvet6 dokumentuma a teleplilésfejlesztési koncepcid, melynek
feladata olyan célrendszer kialakitdsa, amely hosszutdvra (12-20 év) irdnyt mutat a telepilés
lakossaganak és vezetésének a telepiilés fejlesztésével kapcsolatos dontések meghozatalaban. A
telepulésfejlesztés sikerességének zaloga az egységes szemlélet, egy koncepciondlis térszerkezeti
vizi6 megalkotasa, ami a teleptlésen bellli nagy strukturdkat, a f6bb zdnak, 6vezetek kivanatos
allapotat vazolja fel. Ezdltal értelmezhet6vé valnak a lakossag és a vallalkozdsok szamdra is a
telepuilés céljai, tavlati tervei. A teleplilésfejlesztési koncepcid egyben vezetési eszkdz, amellyel a
telepuilési 6nkormanyzat iranyitani tudja, hogy a fejlesztés soran honnan hova akar eljutni. Bemutatja
azokat a tajékozddasi pontokat, amelyek az allanddan valtozd kérnyezethez vald igazodas soran a
célok megvalésitdsdhoz vezetnek. Az onkormdnyzat egyre inkdbb a koézérdek megvaldsitdsa
érdekében a befektet6k orientdlasara, a folyamatok irdnyitdsdra kell, hogy helyezze a hangsulyt. A
telepulésfejlesztési koncepcid integralja a telepiilés folyamatos mi(ikédésének, fejlesztésnek és
vezetésének feltételeit.

A telepulésfejlesztési koncepcid részletes elemz§ vizsgalatra épll, mely a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 1. mellékletében meghatdrozott szempontokat fejti ki. Csomad telepilésfejlesztési
koncepcidjanak elkészitéséhez sziikséges volt a SWOT-analizis elkészitése, amely a telepiilés
helyzetfeltarasabdl szarmazé informaciok stratégiai szemléletli, rendszerezett Osszegzését
tartalmazza. A SWOT-analizisben feltart erdsségek, lehetéségek kiaknazasara, a gyengeségekre,
veszélyekre vald felkészilés és a rajuk adando valaszokra épit a telepiilésfejlesztési koncepcid.
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1.JOVOKEP

1.1 A TELEPULES JOVOKEPE A TARSADALMI, GAZDASAGI, TAJl, TERMESZETI ES EPITETT
KORNYEZETERE VONATKOZOAN

Csomad hosszutavu elképzelése egy olyan, az agglomeraciés el6nydket kihasznalni tudd, élhetd, a
helyi kisléptékii fejlesztések mentén létrejovs telepliilési k6zosség és lakdkornyezet megteremtése,
amely maximalisan figyelembe veszi a koz0sségi érdekeket és értékeket.

A falu lakossaga dontGen intellektualis, értelmiségi jelleg(i, aktiv életet él, arculatdhoz hozzatartozik
a csaladkozpontusag, és emellett tipikusan varosi minGséget igényel — kertes miliGben.

A "kertfalu"-nak is nevezhetG teleplilést a kiegyensulyozott életre torekvés jellemzi. Nem retten
vissza nagyobb fejlesztésektGl, ami nem terileti vagy mennyiségi novekedést, hanem mingségi
(szerkezetjavitd, funkcidbdvit6 stb.) fejlesztést jelent.

A telepiilési min6ség meghatdrozé tényezdje az elhelyezkedés, ezen beliil:

a telepulési kornyezet (elérhet6ség, infrastruktira, kozteriiletek, kdzszolgdltatdsok mennyisége és
mindsége); az ingatlan telepillésen belili fekvése, kozm(ellatottsaga.

Mindez 0Osszefligg a lakdkozosség kohézids szintjével is. Annyiban, amilyen mértékben a helyi
tdrsadalom hozzdjarul a helyi allapotok alakitdsahoz: a telepiilésfejlesztéssel kapcsolatos anyagi és
nem anyagi aldozatvadllaldssal, kozéleti aktivitassal, a szomszédokkal kialakitott viszony médjaval, a
képvisel6k valasztdsdval, stb. A teleplilés kérnyezeti és kozéleti minGsége a helyi polgarsagtdl is flgg,
vagyis fontos a helyi kozligyekben valé részvétel. Az ingatlanértékben nemcsak a telepiilés és az
ingatlankornyezet fizikai elhelyezkedése fejez6dik ki, hanem a telepiilésnek a lakossag életében vald
,mentalis elhelyezkedése” is. Itt nem az egyes tulajdonosrél van szé, hanem a polgarok k6zosségérél.
Két azonos fekvési ingatlan kozll az az értékesebb, amelyik kdornyezete élhetébb, ahol a lakéknak
gondjuk van egymasra és értékeikre, rendezettebb a kozteriilet, tobb és jobb a kozszolgaltatas,
Osszetartdbb a szomszédsag, vagyis ahol a k6z6s lGigyeket jobban intézik.

A telepiilés jovGképe tehat:
,CSOMAD, AZ AGGLOMERACIO ELHETO ES VONZO LAKOHELYE”,

A telepiilésfejlesztési elvek rogzitése

Telepulésfejlesztés a telepiléspolitikai elképzelések, a teleplilés fejlédésének tudatos beavatkozassal
torténd befolyasolasa, amelynek eredményeként a telepililés mennyiségi és minGségi tobblethez jut.
A telepulésfejlesztés filozofiai alapjat, atfogd célkitlizését az elmult évtized gyakorlata alapjan a
fenntarthato fejl6dés eszméje adja. Eszerint a tarsadalmi igényeket a fizikai (épitett és természeti)
kornyezet értékeinek megérzésével és tovabbfejlesztésével, gazdasagilag is hosszutavon fenntarthaté
(megvaldsithaté, miikodtethetd, finanszirozhatd) mddon kell kielégiteni.

Ennek érdekében egyiittmiikédésre van szilkség a kozszféra, a gazdasag és a lakossag szereplGi
kozott. Csak ezen partneri viszony lehet az alapja a fenntarthatésag és a szubszidiaritas elveire
tdmaszkodd politikdnak. Az 6nkormanyzatnak megvaldsithatd és hosszabb tavon is megbizhatd
tavlatokat kell nyitni a lakossdg szamara, mert ezek képezik az alapjat elképzeléseiknek, konkrét
aktivitasaiknak. A telepilési fejlesztés egy komplex gazdasagfejlesztési program, mely figyelembe
veszi, s6t integralja a tdrsadalmi, kérnyezeti, politikai érdekeket, célokat, de alapvetSen, mint legf6bb
célt, a gazdasagfejlesztést szolgalja, amely kapcsan a program egyéb alkotéelemei s
megvaldsulhatnak.
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Csomad telepiilésfejlesztésében bels6 eréforrasokat feltard, annak hasznositasara torekvé mikodési
modellre és fejlG6dési palyara torekszik. A helyben, helyiek altal kiaknazott és felhasznalt eréforrasok
a térséget és az ott él6ket gyarapithatjak.

Az el6zmények alapjan Csomad kozség fejlesztésének alapelvei az aldbbiak szerint hatarozhatéak
meg:

= a human eréforrdsok dontéen minGségi fejlesztése;

= 3 belsé helyi er6forrasok feltérképezésével és kiaknazasaval, a térség/telepilés gazdasagi

er6forrasainak dinamizalasa;

= azdllandd lakossag szamanak és a telepilési identitasnak a névelése;

= ahelyi k6z0sség mozgdsitasa;

= a helyi er6forrasok hosszutavon is fenntarthaté hasznalatanak kialakitasa.

2. CELOK

2.1 ATELEPULES ATFOGO FEJLESZTESET SZOLGALO CELOK MEGHATAROZASA

- 1.CEL: CSOMAD — A LAKOIROL GONDOSKODO TELEPULES

Csomad eltartoképességének megérzése mellett a lakonépesség szamara élhetd lakdkornyezetet,
mindségi szolgaltatasokat nyujtson, ezéltal szervezddjon Ujja, er6sodjon meg a helyi kozosség. igy a
telepiilés a térségi egylittm(kodések aktiv részesévé valva is meg tudja Grizni sajat hagyomanyait,
egyéni karakterét.

Ezen atfogd célkitlizés jegyében Csomad atfogd célja egy olyan hosszi tavu telepilésfejlesztési
elképzelés megvaldsitdsa, amely a telepiilésen él6k életmin&ségének javitasat, a lakossag kedvezd
korosszetételének megtartasat, a tarsadalmi kilonbségek csokkentését, az oktatashoz, az
egészségligyi- és egyéb szolgaltatasokhoz vald hozzaférés esélyegyenlGségének biztositasat tartja
egyik kiemelt feladatanak.

Hatékony telepiilésfejlesztést a lakossag kozrem(ikodése nélkiil nehéz elképzelni. Ezért a
telepulésfejlesztés elsG stratégiai Iépése a lakossag komfortérzetének kielégitése kell, hogy legyen. Ez
a cél foglalja 6ssze az elkbvetkezd években elkezdhetd telepiilésfejlesztési feladatokat.

Csomad célja egy olyan hosszutavu telepilésfejlesztési elképzelés megvaldsitdsa, amely az emberek
és a kozosség értékeire épitve, a hagyomanyokat apolva nyujt esélyt a vidéki élet megbecsiiltségének
és vonzerejének helyredllitdsara, a telepilésen él6k életmindségének &atfogd javitasara. Atfogd
fejlesztési cél, hogy a falu, korszer(, az agglomeracid elényeit kihasznalni tudé lakdhely és életforma
legyen. A fejlesztések pedig akkor valnak sikeressé, ha a dontéshozok az izgalmas, dinamikus, vonzé
életkorilmények megteremtésére torekszenek a helyi lakossdg szamara.

Csomad a sajatos vidékes karakterének és eltartéképességének megGrzése mellett a lakdnépesség
szamara élhet6 lakokornyezetet, minGségi szolgdltatdsokat nyujtson, ezaltal szervezédjon ujja,
er6sddjon meg a helyi kdzosség. igy a telepiilés a térségi egyiittmiikodések aktiv részesévé valva is
meg tudja 6rizni sajat hagyomanyait, egyéni karakterét.

A terillethasznadlat felllvizsgalatandl az eltérd terilethasznalati funkcidk térbeli csoportositasara és
konfliktusmentes elhelyezésére, igényes munkahely teremts, kornyezetkimélé gazdasagi és
szolgaltatd teriletek létrehozasara kell torekedni.
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Kornyezetfejlesztés
A lakossag szamara is az egyik legfontosabb szempont a természet és kornyezet megdvésa. A

lakossdg alapvetd igénye a tiszta kornyezet. Telepiilés-szerte egységes megjelenésti, esztétikus
szemetes kosarakat, konténereket kell elhelyezni és rendszeresen (riteni 6ket, fokozatosan fel kell
szamolni az elhanyagolt kiiltertileteket, szigordan szankcionalni kell az illegdlis hulladéklerakast,
tevGlegesen védeni a természeti értékeket.

Intézményfejlesztés

Célja az ellatds és a lakossagi szolgdltatasok fejlesztése, kulturdlis és kozosségi létesitmények
fejlesztése, bévitése, valamint a teleplléskdzpont intézményeinek és a falukdzpontba illG
kereskedelmi-szolgaltatd egységeinek besd(ritése.

EsélyegyenlGség biztositasa

Csomad Kozség Onkormanyzata 2013-2018-ig tartdé id6szakra megfogalmazta a Helyi
EsélyegyenlGségi Programjat. A telepilés jov6képében kiemelten foglalkozik a romak
munkalehetdségekhez jutasaval, a mélyszegénység felszamolasaval, valamint egy tartalmas és vidam
gyermekkor feltételeinek megteremtése érdekében a gyerekek oktatasi esélyeinek novelésével,
tanulmanyaik segitésével. Mindezek mellett figyelmet fordit az id6sek megbecsiilésére, tiszteletben
tartasukra, hogy életiiket egészségben, biztonsagban, tartalmasan élhessék. Elengedhetetlen a nék
esetén az oktatdsi és foglalkoztatasi esélyek novelése, a csaldd munkamegosztasaban rajuk harulo
tobbletfeladatok ellatasanak segitése. Nem elegendd annak biztositasa, hogy a hatranyos helyzet(
személyeket a tobbiekkel azonos jogok illessék meg, az esélyegyenldség eléréséhez olyan
intézkedésekre van sziikség, amelyek a hatranyokat csdkkentik, megsziintetik.

- 2.CEL: A SAJATOS CSOMADI TELEPULESKEP MEGTEREMTESE

A telepulési teriilet ma a falu belterilete, jellemzGen a lakéterilet és a Falukdzpont: az Evangélikus
templom és kornyéke, ahol megtalalhaték a régi hazaktdl a modern csaladi hazakig sokféle
épllettipus, a tertilet mégis egységesen kezelendd:

- az épitett értékek megdvasa,

- az U] épliletek faluképbe illesztése, valamint

- a kozteriletek egységes arculattal vald feldjitasa.

A Teleplilési terileten belil a Falukdzpont rehabilitaciéja Csomad egyik f6 fejlesztési terilete. Célja,
hogy a teleplilés életében jelentds intézményi kdzpont kérnyezeti minéségében is kiemelt terlletté
valjon. Ennek érdekében a Falukdzpont rehabilitacidés programjanak keretében jelentGs szerepet kell
kapnia a kozterilletek magas szintd kialakitdsanak, rendezésének.

A Féteret és az azt hatdrolé épiileteket is kiemelten kell kezelni, ezért az erre a teriletre es6 éplletek
kiils6 felujitdsara, a program altal kijelolt teriilet zoldfellleteinek, kozparkjainak, keritéseinek
rendezésére, |étrehozasara, felujitasara kulénos gondot kell forditani.
A teleplilés kornyezetét és megjelenését javitd kisléptéki infrastruktura-fejlesztések (pl. igényes
burkolatok kialakitasa, egységes utcabutorok alkalmazasa), a zoldfellletek; latvany és haszndlati
térelemek kialakitasa, meglévék fejlesztése kivanatos.

Szlikséges a telepllésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési eljarast szabdalyozé helyi rendelet
megalkotdsa, ami mentén kezelni lehet az épitett kdrnyezeti, telepiilésképi kérdéseket.
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- 3.CEL: A LOVAS TURIZMUS FEJLESZTESE

A turizmus igéretesen fejl6dé agazata a lovasturisztika, amely tébb feltétel egyittes teljesiilését is
megkivanja. A kistérségben a természet |6haton torténé bebarangoldsanak igen kedvezbek az
adottsagai. Elterjedésének kedvez a valtozatos domborzat, az 6sszefliggd erddk, az erdéfoltok, rétek
és szantdk valtakozasaval jellemezhet6 mozaikos tdjszerkezet. A fizet6képes kereslet megléte szintén
kulcsfontossagu.

A telepiilés jo adottsagokkal rendelkezik a lovasturizmus meghonositasa terén, és néhany helyen mar
megkezd&dott a lovas turisztika igényelte specifikus szolgaltatasok kiépitése. Csomad teriiletén

all egy sokrétii szolgdltatasokat nyujtd lovaspanzié. Csomad jelenleg is kedvelt lovasterep, ahova a
kistérségen kivili Godrél és Dunakeszirdl is jarnak lovagolni. Helyben is tobb a hobbi-lovaglé és
kisebb versenyeken résztvevd lovas.

- 4.CEL: A GEOTERMIKUS ENERGIA HASZNOSITASA

A kistérség jelenlegi dinamikus népességi és gazdasagi fejlédése altal generdlt intenziv terileti
novekedése lassul, ezzel parhuzamosan a tdji, természeti adottsagok felértékel6dnek. A koriltekinté
tadjhasznalat, a megGrzésre torekvés kivaldo alapot teremt a még meglévé természeti potencial
kiakndzdsdra és a turizmus egyes dagazatainak kistérségi dinamizalasara. A fenntarthatd
tdjgazdalkodds célrendszeréhez jol kapcsolddnak a termalvizre alapozott fejlesztések, illetve az aktiv
turizmus kiildnb6z6 mddozatainak kistérségi fejlesztése, amelyek a kistérség valamennyi telepiilésén
konkrét idegenforgalmi projektek kijel6lését és azok megvaldsuldsat hozzak.

-> 5.CEL: TELEPULESMARKETING ES TELEPULESMENEDZSMENT

Telepiilési kommunikacid javitasa

Az egyik legnagyobb potencidlt a teleplilés jov6jére nézve a marketingeszkdzok hatékony alkalmazasa
jelenti. Az elaprdzott, kevésbé egységes promdcids tevékenységek a hozzajuk flizott reményeket
eddig nem tudtak bevaltani. Kovetkezésképpen egy sokkal Gsszeszedettebb és megfontoltabb
kampanyra van sziiksége a teleplilésnek: Csomdad sikerének kulcsa a sajat maga iranti
keresletnovelésben és ennek hatékony kielégitésében rejlik.

Torekedni kell arra, hogy a helyi sajté és média tényszerlen tdjékoztassa a lakossagot a telepiilés
eseményeirdl, biztositani kell az dnkormadnyzat és a lakossag rendszeres parbeszédének lehetdségét,
civil féorumok szervezését.

Mindez lehetGséget teremt a latogatdszam novelésére, az imazs erdsitésére és nem utolsd sorban az

Elhetd telepiilés képének kialakitasara. Ezek a tényez6k kiegésziilve a kérnyezettudatossaggal és a
teleplilésvezetés altal kijelolt irany kovetésével hozzadjarulhatnak a fiatalok szamara is vonzdé arculat
megteremtéséhez, és egyben eloszlathatjak az ,,alvo teleplilés” sztereotipiajat.

Csomad kozség teleplilésfejlesztési koncepcidja 2015.




2.2 RESZCELOK ES A BEAVATKOZASOK TERULETEI EGYSEGEINEK MEGHATAROZASA

- 1. RESZCEL: UJ POLGARMESTERI HIVATAL EPITESE
A jelenlegi épllet kozel 80 éves, teljes feldjitasra szorulna, mely koltségbdl uj épiiletet tudunk
épiteni. Ezen beruhdzas altal a Kozség intézményhdldzata teljesen kiépilne.

- 2. RESZCEL: KOZTERULET MEGUIJITAS
A kozterlletek egyszerre biztositjdk a mindennapi életiink aramlasat, és adnak alapot a

telepulésképnek. A megujuld koézterek kapcsan fontos szerepet kell, hogy kapjanak az oda kerilé
berendezési targyak. Az utcabutorok nem csupan berendezik a teret - szerepik az egyszer(
haszndlati érték mellett sokkal 6sszetettebb. Akkor mondhaté jol berendezettnek egy utca, egy
tér, egy park, ha a butorok belesimulnak a térbe, ha mind stilusban, mind megjelenésben,
harmoénidban vannak az épitett és a természeti kornyezettel, valamint ha a kozterileteket
haszndalé emberek jol érzik magukat, mikozben megélik utcaikat, tereiket, parkjaikat.

Els6 titemben terveznénk a Kossuth L. Uton, az Esztergaly és Templom utcdkban a jarda felujitast.
Megujitasanak célja, hogy a telepiilés életében jelentds kozpont kornyezeti min&ségében is
kiemelt terlletté véljon. Ennek érdekében a F6 utca program keretében jelentGs szerepet kell
kapnia a kozterilletek magas szintd kialakitdsanak, rendezésének.

- 3. RESZCEL: KEREKPARUT EPITESE
Az Uj kerékparut a Verebeshegy utcatél a Vasutdllomasig épiilne. A két teleplilésrészt kotné dssze
és tenné lehetévé a korunk kdvetelményeinek megfelelS biztonsagos kozlekedést.

-> 4. RESZCEL: UTEPITESEK

Kozséglink uthalozatat két terlileten szeretnénk fejleszteni, illetve szilard burkolattal ellatni. Egyik
Ujonnan kiépitend6 szakasz az dltalanos iskolank utcdja, az Irtvany utca. Az utca 2000 méter
hosszu, és a nagy gépjarmtiforgalmu Jozsef Attila utcaba csatlakozik, a fejlesztéssel igy az iskolaba
érkez6 és onnan tavozd gépjarmliforgalom biztonsagosabban csatlakozhatna az orszdgos kozut
forgalmahoz. A masik szakasz a mar szinte teljesen belteriletbe vont és ennek megfelel6en egyre
inkabb allandé lakosok szamara otthont nyujtd valamikori zartkertek, itt is szeretnénk az utakat
szilard burkolattal ellatni. Ezzel a fejlesztéssel az ott lakok régi és jogos kérése teljesiilne. Ebben a
projektben a F8, a Tavasz, a Nydr, az Osz, és a Tél utca az érintetek.

- 5. RESZCEL: UJ JATSZOTER EPITESE
A Leventefolddn a Bolcs6de melletti terlileten tervezziik egy kisebb jatszotér kialakitasat.

- 6. RESZCEL: CSAPADEKVIZ, FELSZINI VIZELVEZETES
Az elmult években sajnos sokszor voltak az atlagtdél joval csapadékosabb id6szakok. Sokszor
komoly gondokat okozott a felszini csapadékviz elvezetése. Felkészilten varjuk a reménység
szerint kiirasra ker(l6 palyazatot. Geodéziai felméréssel mar rendelkeziink. Szandékunkban all a
terveket elkészittetni és a vizjogi engedélyt beszerezni. Megfelel6 pdlyazat esetén a kozeljovében
meg tudnank oldani ezt a problémat.

Csomad kozség teleplilésfejlesztési koncepcidja 2015.



-> 7. RESZCEL: SZENNYVIZCSATORNA RENDSZER

Palyazati tdmogatast remélink nyomott rendszerl csatornahalézatunk korszerdsitésre. 2001,
2002-ben megépiilt a csatornahdaldzatunk, de azéta bebizonyosodott, hogy az akkor valasztott
megoldas, az ugynevezett nyomasos rendszer ebben a formaban nem tud megfeleléen m(ikodni.
Egy szennyvizrendszernél jelentkez6 hibas mikodés pedig érthetéen erdsen kellemetlen
hatasokkal jar. Ez a rendszer féleg a régi falurészt érinti. Tervekkel, vizjogi engedéllyel
rendelkeziink. Nagyon nagy segitség lenne, ha az el6készitett tervekkel részt vehetnénk megfeleld
palyazaton, és gravitacids csatorna megvaldsulasaval kivalthatnank ezt a hibas rendszert.

- 8. RESZCEL: TERMALVIZ HASZNOSITAS

Hosszu tavu terveink kozott szerepel a Kozség alatt talalhatd termalviz hasznositasa. A szikséges
elvi vizjogi engedéllyel rendelkeziink. A vonatkozd elSirdasok szerint két kat furasa sziikséges. Az
egyik kutat az Irtvany utcaban tervezziik kiépiteni, itt az iskola kozelsége miatt egy tanuszoda
termal-hére és a termalvizre egyardnt koncentralé komplex rendszer kialakitasa. Lehet6ség lenne
liveghdzi termesztésre vagy mas olyan (zleti tevékenység folytatasara, amelynél versenyel6nyt
jelentene a termal-hé felhasznaldsa, majd a lehllt vizet asvdnyvizként kivdnnank forgalomba
hozni. Ehhez a projekthez nélkiil6zhetetlennek tartjuk a palyazati tamogatast.

-> 9. RESZCEL: KOZVILAGITAS KORSZERUSITES

,,,,,

lampak beépitésére, mely komoly megtakaritast eredményezne.

- 10. RESZCEL: BUSZPERONOK, BUSZVAROK KIEPITESE, FELUJITASA
Tervezziik a buszmegillok fedett vardinak kicserélését, illetve ahol még nincs, megépitését a
Jézsef Attila utca, Tancsics utca, Verebeshegy utca, Lestyina. Buszperon terveket rendelkeziink a
Tancsics kozre és a Jozsef A. utcara. A buszperonok egyrészt az utasok fol-, és leszallasat teszik
biztonsagosabba, masrészt a kozosségi kozlekedésben résztvevéket védik majd az id6jaras
viszontagsagaitol.

-> 11.RESZCEL: TELEPULESMARKETING ES TELEPULESMENEDZSMENT PROGRAM

A telepllési és térségi marketing nem kizardlag a helyi 6nkormanyzatok feladata. Az
onkormanyzatok, a civil szervezetek, a vallalkozasok és a polgdrok egyarant részesei a teleplilés
megitélésének kialakitdsaban, céliranyos feladatokkal kell, hogy hozzajaruljanak a marketing
megvaldsulasahoz.

A helyi 6nkormanyzat szerepe a kezdeményezés és a kezdeti finanszirozds. Az 6nkormanyzatnak
kell felvdllalnia a telepilési marketingstratégia kialakitasanak elinditasat, a kezdeti dontések és
lépések meghozataldt. A vallalkozasok termékeikkel és szolgaltatdsaikkal alakitjdk a térségrdl
alkotott képet, anyagi tdmogatast is nyujthatnak a marketing stratégia megvalésuldasahoz.

A helyi civil szervezetek aktivizalhatjdk a telepiilés lakossagat, kozségi rendezvények
szervezésében, tarsadalmi megmozdulasokban, 6k a kozosségi élet , kovaszai”.

A telepllési marketing megvaldsitdsa akkor lehet sikeres, ha azért egy szakértGkbél allo
menedzsment szervezet felel6s, amely nyomon koveti a teleplilésfejlesztési koncepcio
megvaldsulasat, koordindlja az egyes szerepl6k tevékenységét, pdlyazati forrasok feltarasaval
segiti az egyes marketing projektek finanszirozasat, szervezi és Osszehangolja a ,szolgéaltato
telepiilés” eseményekkel, programokkal vald feltoltését. Egy ilyen ,szervezet” lehet a mindenkori
Telepulésfejlesztési bizottsag is.

Csomad kozség teleplilésfejlesztési koncepcidja 2015.




2.2.1 AJOVOKEP, A TELEPULESFEILESZTESI ELVEK, AZ ATFOGO CEL ES A RESZCELOK KAPCSOLATA
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uj polgarmesteri hivatal épitése

kozterdlet megljitas termalviz-hasznositas

kialakitdsa

kerekparit epitese

Utepitesek

Uj jatszatér épitése

czapadékviz, felszini vizelvezetés BEVanyviz

Csomdad jévéképe — telepiilésfejlesztési elvei — dtfogo céljai — és részcéljai

Csomad kozség teleplilésfejlesztési koncepcidja 2015.



2.2.2 AFEJLESZTESI CELOK ERTELMEZESE AZ EGYES TELEPULESRESZEKRE

A fenti térképen dabrazoltuk azokat a telepiilésrészeket, melyeken az egyes agazati fejlesztések
végrehajtanddk. Természetesen a Koncepcié elemei atléphetik ezeket a terileti hatdrokat, igy az
Akcioteriletek csak a jellemzd dgazati fejlesztést jelentik.
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A Mezdgazdasagi telepiilésrész Csomad Eszaki része, az Orbottyani hatarndl. A teriilet északi része
szantd, a déli részein sz6l6, gyep, legeld taldlhaté. Osszesen 230 ha-os terméféld. Mivel a Tfvt.
torvény értelmében a telepiilési atlagnal jobb minGségl terméfoldek mas célu hasznositasa csak
kivételes esetekben lehetséges, valamint a kozigazgatdsi hatartél 200m-ig a BATT elGirasait
érvényeslilnek — javasolt a teleplilésrész jov6ben is mezégazdasagi célokra vald hasznositdsa.

1
,Varosias teleplilési térségben €s hagyomanyosan videki teleplilési térségben Uj beepitésre szant teriilet a teleplilés kozigazgatasi hatarahoz 200 méternél kézelebb csak

az dllami foépitészi hatdskorében eljaro fovdrosi és megyei kormanyhivatalnak a tertiletrendezési hatdsagi eljards sordn kiadott teriletfelhasznaldsi engedélye alapjan
Jeldlhetd ki.”

Csomad kozség teleplilésfejlesztési koncepcidja 2015.
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Gazdasagi kozpont

Az Eszaki gazdasagi kozpont a telepiilés ENy-i részén, a mezdgazdasagi teriilet és az északi
kozigazgatasi hatarhoz tervezett Ut mellett, 83 ha-os teriileten. A teriilet a tervezett it megvaldsulasa
utan kivaléan megkozelithets, a teleplilési terliletet nem zavarja. A teriilet Csomad kereskedelmi-
szolgaltatd kézpontjava valhat, mely jelenleg még nem éplilt be.

A Keleti gazdasdgi kézpont a 2103. sz. Csomad-Orbottyan 6sszekdtd Ut mentén 1évd, 11 ha-os, még
be nem épiilt teriilet. A terilet kivaléan megkozelithetd, a telepilési teriiletet nem zavarja.
Kilonb6z6 kereskedelmi, szolgaltatd vallalkozasok telephelyének (benzinkut, butoraruhaz, iparos
centrum, vendégld) alkalmas a f6ut mentén. A terlletet mar a korabbi telepiilésrendezési tervek is

gazdasagi teriletként jelolik. A teriilet gazdasagi iranyd megtartdsa és fejlesztése javasolt.

Telepiilési teriilet (100 ha):

A belterilet nagy részét jelentd, ,régi” lakoterilet. A teriilet magaban foglalja a falukézpontot az
intézményekkel (templom tér és kornyéke), valamint a kdrnyezé utcahdlézatot a lakdhazakkal, a
Lakdparkok kivételével. A Telepiilési teriilet ,szive” a Falukézpont, melynek rehabilitacidja mind a
helyi lakossag életminGsége, mind az idegenforgalmi, turisztikai szempontokbdl célszerd.

Kommunalis hulladék-kézpont:

A telepilés kozéps6 déli részén, erd6k altal korilhatarolva taladlhaté. A 39 ha-os terilet a meglévé
szennyviziszap leraké és lehetséges bdvitésének a teriilete, ami elhelyezkedésével nem zavarja a
lakéterlletet. A terlilet haszndlatat, kezelését, fejlesztését a kornyezetvédelmi szempontok
maximalis betartdsaval kell megoldani.

Erd6gazdasagi teleplilésrész:
A telepiilés kilteriletének szinte teljes déli része kialakult erd6teriilet.
A terlletet tobb orszagos védelem is érinti, nagy része:
- Natura 2000 terilet,
- Okoldgiai halézat magteriilete, és
- Tajképvédelmi teriilet.
A telepiilés jelenleg erdd miivelési agu teriiletei a jov6ben is erd6ként tartanddk meg.

Lakoparkok (6sszesen 21 ha):

A lakoterileti igények béviilésével kialakitasra kerilt néhany , laképark” (Akacos lakdliget, Napsugar

utcai, valamint a Levente utcai), melyek kozil a Levente utcai csak részben, a Déli lakdpark pedig

szinte egyaltalan nem kapcsolddik szervesen a meglévé belteriilethez. A teriletek 6sszesen még 30
""" I” rendelkezik. A lakdparkok tertleti bévitése nem javasolt. A

jovébeni lakodteriileti igények a Telepilési terlileten beliil célszer(iek.

Sport kézpont

A teleplilési terllet (lakéterilet) déli szélén talalhatd a futball kozpont, egy kis mdfiives, egy nagy
él6flives pdlyaval, valamint a kozelmultban felépiilt kétszintes 6lt6z6komplexum. Itt jatszik a Csomad
KSK csapata. A Sport kdzpont jelenlegi dllapota, kapacitdsa kielégits, fenntartandé.

Csomad kozség teleplilésfejlesztési koncepcidja 2015.



3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KESZITESEHEZ SZUKSEGES TARSADALMI, GAZDASAGI ES
KORNYEZETI ADATOK MEGHATAROZASA

lelen telepulésfejlesztési koncepciot megel6z6en elkésziilt a Megalapozdé vizsgélat, mely a 314/2012.
(XI. 8.). Korm. rendelet 1. mellékletében elGirt tartalmi kovetelményeknek megfeleléen — a 2011-es
statisztikai adatok felhasznaldsdval — készilt, igy valamennyi tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti
adatokat tartalmaz, amely a telepiilésrendezési eszk6zok elkészitéséhez sziikséges.

3.2. A MEGHATAROZOTT TERULETIGENYES ELEMEK ALAPJAN, JAVASLAT A MUSZAKI
INFRASTRUKTURA FO ELEMEINEK TERBELI RENDJERE ES A TERULET-FELHASZNALASRA
IRANYULO TELEPULESSZERKEZETI VALTOZTATASOKRA

Kézlekedés

Csomad terliletén sem az Orszdgos Terliletrendezési terv sem a Budapesti Agglomeracio
Terliletrendezési terve nem tartalmaz kozlekedési fejlesztéseket.

A jelenleg hatdlyos teleplilésszerkezeti terv és szabdlyozdsi terv azonban tartalmaz egy, az
Orbottydnnal kozos kozigazgatasi hatarra tervezett God-Csomad-Veresegyhaz 6sszekots utat, melyet
jelen Telepiilésfejlesztési koncepcid a felllvizsgdlando teleplilésrendezési tervekben is megtartasra
javasol.

Kézmiivek

A teleplilésen él6k kozmdellatasaban mindségi vdltozast eredményezett az elmult években
megvaldsitott kozmlifejlesztések, amelyek eredményeként a beépitett teriilet mara mar szinte teljes
koézmlvesitéssel rendelkezik.

Az (zemeltetés koltségek csokkenthet6k, ezzel a fenntarthatdsdg javithatd optimdlisabb
energiahordozd szerkezet kialakitasaval, a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes
energiahordozdk mellé a megujuld energiahordozék nagyobb részaranyd bevondsdval. A megujuld
energiahordozd hasznositdsahoz sziikséges beruhdzds ugyan koltségigényes, de (zemeltetési
koltsége a hagyomanyos energiahordozdkhoz (halézati gaz, haldzati villamosenergia) képest
minimalis. A megujuld energiahordozék hasznositasanak hatékonysdgat az optimadlis
kihasznaltsagaval lehet elérni. Alkalmazasra els6dlegesen a napenergia vehet6 igénybe,
napkollektorok, napelemek alkalmazasaval, tovabbd a fold energidja hasznosithatd. A telepiilés
fenntarthatd fejlédésének alapfeltétele a népességmegtartd képességének javitdsa, amelynél szintén
jelentkeznek kdzmdiveket érinté fejlesztési igények.

A komfortos életkérilmény biztositdsa mellett a telepilés arculataval, kozteriletek latvanyaval
szembeni elvarasok egyre fontosabbd vdlnak. Ez a kozhaldzatok megjelenésével, helyfoglalasaval
szemben jelent 4j kdzmUveket érint6 igényeket. A fold feletti haldzatok felszamolasi igénye el6térbe
fog keriilni, az utcakép alakitasa fasorok telepitésével, amely nemcsak esztétikai igényeket szolgal,
hanem a mikrokornyezeti allapotokat is javitja a fasorok arnyékadd képességével a klimavaltozast
kompenzald hatasaval.

Csomad kozség teleplilésfejlesztési koncepcidja 2015.
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4. HA STRATEGIA NEM KESZUL, A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

4.1. A KONCEPCIO MEGVALOSITASAT SZOLGALO ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZER

Jelen Telepulésfejlesztési Koncepcid készitése el6tt elkészilt a Megalapozd vizsgédlat, mely a
314/2012. (XI. 8.). Korm. rendelet 1. mellékletében elirt tartalmi kovetelményeknek megfelel6en —a
2011-es statisztikai adatok felhasznalasaval — késziilt, igy valamennyi tarsadalmi, gazdasagi és
kornyezeti adatot tartalmaz, amelynek ismételt elkészitése igy mar a telepllésrendezési eszk6z6khoz
nem szikséges.

4.2. JAVASLAT A KONCEPCIO ES A VALTOZASOK NYOMON KOVETESERE, A
FELULVIZSGALAT RENDJERE

Kiszamithato és transzparens szabdlyozdsi kérnyezet

A telepilésfejlesztési koncepcié megvaldsitasahoz elengedhetetlen az 6nkormanyzat kovetkezetes és
kiszamithaté jogalkotdi és jogalkalmazdi magatartdsa, mely biztositja és fenntartja a transzparens és
tdmogatd adminisztrativ és szabalyozasi kdrnyeztet. A fentieknek készonhetSen csokken a gazdasagi
bizonytalansag, a befektetési kockazat, s a tarsadalmi, valamint a gazdasagi szereplék szamara
biztonsagos befektetsi kornyezet jon létre. Felismerve a biztonsagos kornyezetben rejlé elénydket,
el6térbe helyez6dnek a kozszféra és maganszféra egyittmiikodésén alapuld projektmegvaldsitasi
konstrukcidk, mely biztositja a befektetések koltséghatékonysagat, az onkormanyzat pénzigyi
forrasainak szabadabb felhasznalhatdsagat, a beruhazasok gyorsabb megvaldsulasat.

Monitoring tevékenység

Az Onkormanyzat gyakorolja a tulajdonosi jogokat a telepiilés vagyona folétt, tovabba a képvisels-
testiilet kompetencidjaba tartozik a koltségvetés elfogadasa is, azaz kdzvetlen eszkozei is vannak az
Onkorményzatnak a fejlesztésekre, tovabba az &tfogd fejlesztési programokra, igy a
Telepulésfejlesztési koncepcid elkészitésére is.

Csomadon a Koncepcid és teleplilésfejlesztés megvaldsitdsdnak finanszirozasi oldalat a Pénzigyi
Bizottsag ellenérzi, szakmai oldalrél pedig a Gazdasagi és lgyrendi Bizottsag végzi annak nyomon
kovetését.

A Telepiilésfejlesztési Koncepcio kidolgozasaban a Kézségi Onkorményzat szakreferensei vettek részt.
A Bizottsdg a részére megallapitott hataskorokbe tartozé koncepcidkat, elSterjesztéseket, rendelet-
tervezeteket a képvisel6- testlilet munkatervében szereplé id6pontok el6tt megtargyalja,
véleményezi.

A monitoring nem mas, mint a program tervezése soran meghatdrozott tevékenységek elvégzésének,
célok teljestilésének, vagyis a program megvaldsulasanak folyamatos nyomon koévetése. Ennek
alapjaul az el6zetesen kitlizott célok szamszer(sitése szolgal. A monitoring tevékenység kulcsa, hogy
e mutatdészamok aktudlis értékeit a program végrehajtdi folyamatosan gylijtsék és elemezzék,
lehetGséget biztositva ezaltal mind a déntéshozdk, mind a donorok szamara, hogy rendszeresen
egyértelm jelzést kapjanak a program, illetve annak egyes részei aktualis allasardl. Ezen informacio
birtokaban megitélhetik, hogy a program az elGzetes terveknek, elképzeléseknek megfeleléen halad-
e.

Harmonizacié: Uj Onkormdnyzati Gazdasdgi Program  készitéséhez kapcsolédéan a
Telepulésfejlesztési koncepcid célrendszerét, beavatkozasi logikajat is célszerl attekinteni, a két
dokumentumot egymassal 6sszhangban tervezni.

Felllvizsgalat 3-5 évente: Részletesebb, a helyzetelemzést, a célokat és beavatkozasokat érint6
aktualizalasra, fellilvizsgdlatra — ha Iényeges valtozds nem torténik a klls6é kérnyezetben — altalaban
3-5 évente van sziikség.
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| TERVEZOI VALASZOK ELOZETES TAJEKOZTATASRA

CSOMAD KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULV 1ZSGALATA

- A B14/2012 (X1.8.) Korm. rend. 30.§ (2) szerinti

ELOZETES TAJEKOZTATASOKRA ADOTT TERVEZ Ol

VALASZOK:

ALLAMIGAZGATASI SZERVEK:

TELEPULESTERVEZO:

elézetes vélemények rovid 6sszefoglalasa:

tervez 6i valasz:

1./

Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésigyi, Hatosagi,

Féosztaly Epitésiigyi Osztaly Allami F  6épitész (1.sz.: PED/AF/141-2/2015, kelt: 2015. maju s 19.)

Ok tatdsi és Torv ényességi Fellugyeleti

A véleményezésben részt kivan venni, a dokumentéaciokat

A terveket a kért formatumokban véleményezésre

1.1. véleményezésre papir f?rmél_aan €s CD-n is kéri megkiildjik,
megkuldeni.
13 Felhivja a figyelmet a tervkészitésre vonatkozo Kdszonjuk, a vonatkoz6 jogszabalyokat a terv
e jogszabalyokra. készitése soran figyelembe vettik.
y ' i .. . Az eljarast a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet alapja
1.4. |Felhivja a figyelmet az eljarasra vonatkoz6 jogszabélyokra. Z elarasta ( ) Korm. rendelet alapjan

folytatjuk le.

Felhivja a figyelmet a fels6bb jogszabalyok figyelembe

A jogszabalyokat a Koncepcié készitése soran

1.5 vételére. figyelembe vettik.

2./ |Pest Megye Kozgy tlésének Elnoke (I.sz.: 587-2/2015, kelt: 2015. apri lis 30.)

2.1. Az eljarasban részt kivan venni. -

59, Téjékoztat a Helyzetfeltar6 munkarészekben A felsébb szintl terveket a Helyzetfeltar6 munkarész
szerepeltetendd felsébb tervekrél. 1.2. pontjdban elemezziik.

2.3. Felhivia a figyelmet az OTrT 2013. decemberi Koszonjuk, a tervet az Gj OTrT alapjan készitettiik.

modositasara.

Tajékoztat a BATrT-nek és az OTrT-nek valé megfeleltetés

Koszonjuk, a megfeleltetést a telepulésrendezési

2.4. o, eszkdzok készitésekor a jogszabaly szerint
szabdlyairdl. . N
végezzik.
o5 Tajékoztat, hogy véleménye megadasahoz elegendd a A terveket a kért formatumban véleményezésre
e dokumentaciot elektronikus formaban megkdldeni. megkuldjuk.
3./ |PMKH Dunakeszi Jarasi Hivatala (l.sz.: PE-O5B/ALT/4 2-2/2015, kelt: 2015. majus 13.)
31 Az elbzetes véleményt nem kivan tenni, az eljaras tovabbi 3
- szakaszaiban nem kivan részt venni.
4./ |Honvédelmi Minisztérium_Hatosagi Hivatal (I.sz.: HH  1/2619-1/2015., kelt: 2015. &prilis 29.)

4.1.

A dokumentéacioban szereplék a honvédelem érdekeit nem
érinti, igy azzal kapcsolathan észrevételt nem tesz.

4.2.

Tajékoztat, hogy a teleplilés kiemelt fontossagu
honvédelmi terllet dvezetbe, és honvédelmi terilet
Ovezetbe tartoz6 ingatlanokkal nem érintett, ezért a

véleményezésben nem kivan részt venni.

5./

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Epitmény Enged
2015. méjus 15.)

élyezési Osztaly: (I.sz.: EE/12471- 2/2015, kelt:

5.1.

Tajékoztat az elektronikus hirkozlés jogszabalyi
eléirasairol.

A telepuilésfejlesztési koncepciét és
telepulésrendezési eszkdzoket a vonatkozé
jogszabalyok figyelembe vételével készitjik.

Csomad kozség teleplilésfejlesztési koncepcidja 2015.
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5.2.

A tervdokumentaciot kéri véleményezésre megkuldeni
papir, vagy CD formaban.

A tervdokumentéciot a kért médon megkaildjik.

6./

Pest Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdésag Katasztr
1/2015.4lt., kelt: 2015. majus 15.)

ofavédelmi Hatosagi Osztaly: (l.sz.: 36300/1629-

6.1.

Téjékoztat az oltdviz haldzat, és a fold feletti tizcsapok
kiépitésének elirasairol, valamint a tiztavolsagokrol, a
tlzoltasi felvonulési atrél és teriletrdl.

A telepllésfejlesztési koncepcitt a targy el6irasok
nem befolyasoljak, a telepilésrendezési eszkzok
készitésénél viszont figyelembe vessziik azokat.

6.2.

A véleményezésben részt kivan venni, a tervet elektronikus
adathordozoén kéri megkuldeni.

A dokumentaciot a kért médon megkiildjik.

7.

Nemzeti Kozlekedési Hatdsag_Utuigyi, Vasuti és Hajoz
aprilis 30.)

asi Hivatal: (I.sz.: UVH/UH/658/1/2015., kelt: 2015.

7.1.

Hataskor hianyaban észrevételt nem tesz. A tovabbi
eljarasban nem kivan részt venni.

8./

PMKH_Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi F
2/2015., kelt: 2015. jalius 29.)

6osztaly Banyaszati Osztalya: (I.sz.: BBK/1695-

8.1.

A véleményezésben részt kivan venni.

Tajékoztat, hogy a telepllés "Déli teriiletén" (074/189 hrsz.)

8.2.| korabban anyagnyeréhely mikodétt, melyet feltoltottek. -
Ezzel kapcsolatosan a Banyafelligyelet érintett.
Tajékoztat, hogy a kézség tertiletén sem banyatelek, sem
8.3.| nyilvantartott &svanyvagyon, sem foldtani veszélyforras -
nincs.
9./ |Magyar Kozut NZrt.: (.sz.: PES-2386-2/2015., kelt:  2015. majus 13.)
9.1. Az eljarasban részt kivan venni. -
9.2.| 1 pld. tervdokumentéciot papiralapon kéri megkuldeni. A tervet a kért formatumban megkdldjik.
93, Téjékoztat az (tiigyi eldirasokrdl, Kdszonjuk, az_ el6irasokat a ter.\./kesznes soran
figyelembe vesszik.
10./ [Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésaga: (l.sz.: 2714/ 1/2015., kelt: 2015. majus 8.)

10.1.

Tajékoztat a Csomad teriiletén 1évé t4j- és
természetvédelmi szempontua kijelolés alatt all6 tertletekrdl,
amit térképen jeldlve is megkuldott.

Kdszonjuk, az adatokat figyelembe vessziik.

Natura2000 tertilet talalhato,
- magterilet és dkolégiai folyos6 talalhato.

10.2. Tajékoztat a vonatkoz6 jogszabalyokrol. -
Olyan koncepci6 készitését tartja szilkségesnek, amelyre a| A természeti és taji szempontokat a koncepcié és

10.3.| réépllé telepulésrendezési tervek biztositjak a természeti telepulésrendezési eszkdzok készitése soran

és taji értékek fennmaradasat. figyelembe vessziik.
11/ PMKH_Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi F  6osztaly: (I.sz.: PE/KTF/23122- 1/2015.., kelt: 2015. julius

" 122)
11.1. A véleményezésben részt kivan venni. -
Tajékoztat, hogy Csomad tertletén:

- ex lege vedett terdilet nincsen, .| Keszonjuk a védett teriileteket a teleptlésrendezési

11.2.| - a HUDI 20040 jelti G6dolli-dombsag peremhegyei nevi

terveken feltlintetjuk.
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Levegétisztasag-védelmi, hulladékgazdéalkodasi, zaj- és

113. rezgésvedelmi szempontbdl észrevételt nem tesz. -

11.4. T4jékoztat a vonatkoz6 jogszabalyokrol. -

115 Kéri a tervek rajzi munkarészeit papir formatumban is A terveket véleményezésre a kért médon
e megkdldeni. megkdldjik.

12./ [Pest Megyei Rend &r-Fékapitanysag Vezet &je: (1.sz.: 13000/4716-1/2015.Alt., kelt: 2015. maj us 18.)

121 Az eljarasban akkor kivan részt venni, ha az A tervek hatarrendészeti szakteruletet nem
o hatarrendészeti szakteriiletet érint. érintenek.

12.2. Eszrevétele, javaslata nincsen. -

13./ |NKH Légugyi Hivatal: (I.sz.: FD/RR/NS/A/1037/1/2015 ., kelt: 2015. majus 4.)

13.1 A véleményezés tovabbi szakaszaiban nem kivan részt 3
o venni.

14./ [PMKH Foldhivatali F 6osztaly: (l.sz.: 10.336/2015., kelt: 2015. julius 2 6.)

T4jékoztat a telepulésen 1évé terméfoldek egyes mindségi

14.1. osztalyainak AK-értékeirdl, a telepulési atlagos AK- -

értékekrdl mivelési 4ganként.
Felhivja a figyelmet a Tfvt. el6irdsaira, mely szerint a

14.2.| telepulési atlagnal jobb min&ségi terméfdldek mas céla -
hasznositasa nem lehetséges.

15./ IBFKH Kormé&nymegbizott: (I.sz.: PER/102/02950-2/2015 .., kelt: 2015. jalius 29.)

15.1. A véleményezésben részt kivan venni. -

15.2. A tervdokumentaciét CD-n kéri megkuldeni. -

16./ [PMKH Foldm Gvelésiigyi és Erd 6gazdasagi F 6osztaly: (I.sz.: XIV-G-013/10087-2/2015., kelt: 201 5. julius 13.)

T4jékoztat az Evt. el6irasairdl, és a teleplléstervezés ezzel
16.1. . Do -
kapcsolatos leggyakoribb hibairdl.
16.2 A véleményezésben részt kivan venni, a tervdokumentaciot 3

elektronikusan kéri megkuldeni.

SZOMSZEDOS TELEPULESEK:

TELEPULESTERVEZO:

17./ |Mogyorod Nagykozség Onkormanyzata: (1.sz.: 2929-2/2  015., kelt: 2015. majus 5.)

171 A véleményezés tovabbi szakaszaiban nem kivan reszt 3
o venni.

18./ |Véacratot Kozség Onkormanyzata: (1.sz.: 400-2/2015.,  kelt: 2015. majus 5.)

18.1 A Telepulésfejlesztési Koncepcio felllvizsgalataval 3
o kapcsolatban kifogast nem emel.

19./ |Veresegyhaz Varos Onkormanyzata: (I.sz.: 4352-2/201 5., kelt: 2015. aprilis 30.)

19.1.

Az eljaras minden szakaszaban részt kivan venni.

20./

Orbottyan Varos Onkorméanyzata: (l.sz.: 1981-2/2015.,

kelt: 2015. majus 12.)

20.1.

Kérik figyelembe venni a BATIT és Orbottyan varos
telepllésrendezési eszkdzeinek Csomadot is érinté

A kért el6irdsokat a tervkészités soran figyelembe
vesszik. A két teleplilés hatarara tervezett utat
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rendelkezéseit, kilonds tekintettel a két teleplilés hatarara
tervezett 0 féatra.

Csomad hatalyos tervei is tartalmazzak, de az OTrT-
n és BATIT-n nincs feltiintetve.

Az eljaras minden szakaszaban részt kivan venni, a

javaslatok benyujtasa utan tud tajékoztatni.

20.2. véleményezési anyagokat kéri digitalis formaban A tervet a kért formaban megkdldjik.
megkuldeni.
KOZUZEMI SZOLGALTATOK: TELEPULESTERVEZ 6:
21./ [Duna Menti Regionalis Vizm (i Zrt.: (I.sz.: 7245-1/2015/SZ0, kelt: 2015. majus 8 .)
21.1. Az egyeztetési eljarasban részt kivan venni. -
212 A valtoztatasokkal kapcsolatban a konkrét modositasi 3

21.3.

Tajékoztat a vizi kozmilvekkel kapcsolatos jogszabalyokral.
Részletes véleményét a konkrét terv megkuldésekor fogja
kiadni.

22./

ELMU Haldzati Kft.: (1.sz.: 103-41/2015, kelt: 2015. ma jus

22.1.

Tajékoztat a halozat-fejlesztés, valtoztatas szabalyairol.

22.2.

Az egyeztetési eljarasban részt kivan venni.

23./

Nemzeti Infrastruktara Fejleszt 6 Zrt.: (I.sz.: 12057-1/2015)

23.1.

Kéri a telepulésfejlesztési dokumentumok és
telepllésrendezési eszkdzok felilvizsgalataba a NIF Zrt-t is
bevonni.

A terveket véleményezésre megkiildjik.

24./

TIGAZ-DSO Kift.: (I.sz.: 103-42/2015.., kelt: 2015. majus 20.)

24.1.

Tajékoztat, hogy a Tigaz-DSO Kft. a Telepilésfejlesztési
Koncepciét érintd kivitelezési munkéalatokat nem tervez.

A véleményezés tovabbi szakaszaiban nem kivan részt

24.2. . -
vennil.
LAKOSSAGI KERELMEK: TELEPULESTERVEZO:
25./ |Somodi Laszlo: (l.sz.: 826-1, kelt: 2015. szeptembe r 10.)

25.1.

Kéri az épitési szandékkal megvasarolt 32/2 hrsz-u
ingatlant a telepiilésrendezési tervekben tovabbra is épitési
Ovezetbe sorolni.

A kérést a telepulésrendezési tervek készitésekor
figyelembe vessziik.

26./

Nagy Gabor: (I.sz.: 826-1, kelt: 2015. szeptember 1  0.)

26.1.

A 08/167, 08/170-171 hrsz. ingatlanokat szeretné
o0sszevonatni, kéri azok belterilletbe vonasat soron kivl,
"6nalléban" meginditani.

A kérést a telepulésrendezési tervek készitésekor
figyelembe vessziik.

Az SZ5 szant6 minéségi osztalyl, fenti hrsz-0 terméfoldek
"teleplilési atlagnal jobb" mingsitését vitatja.

A féldmindséget a Terméfold védelmi tv. a
telepulésen el6forduld terméfold-viszonyokhoz
hasonlitja, igy lehetséges, hogy Csomad
tekintetében az amugy "rossz minéségi" terméfoldek
is telepilési atlag felettiek.

26.2.

Kéri az épithet6 tet6hajlasszdget 20 foktdl megengedni az

A kérést a telepilésrendezési tervek készitésekor

0j HESZ-ben.

figyelembe vessziik.
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27./

Tobb Lakos: (I.sz.: 610-1, kelt: 2015. jdnius 1.)

27.1.

Kérik az alabbi ingatlanok beltertiletbe sorolasat: 010/17-23,
010/4.

A kérést a telepilésrendezési tervek készitésekor
figyelembe vessziik.

28./

Matyas Evelyn: (l.sz.: 610-1, kelt: 2015. junius 1. )

28.1.

Kéri Megbiz6ja szamara a Halom utca, 1724. hrsz.
ingatlanra a szabalyozas fellilvizsgalata soran az alacsony
hajlasszogu tetd (10 fok) épitését lehetdévé tenni, hivatkozva
a lakoparkban kdzelmultban megépult mediterran stilusu
éplletekre.

A kérést a telepilésrendezési tervek készitésekor
megvizsgaljuk. Elézetesen tajékoztatjuk, hogy a
kérelemnek jogszabdlyi akadalya nincsen.

29./

Jahn Gabriella (a Tulajdonosok nevében): (I.sz.: 61  0-1, kelt: 2015. augusztus 31.)

29.1.

Kérik az alabbi ingatlanok belteriiletbe sorolasat: 0116/23-
30.

. A kérést a telepilésrendezési tervek készitésekor
figyelembe vessziik.

Készllt: Vac, 2015. szeptember 3.

Készitette:

]

Mindszenti-Varga Endre
okl. épitészmérnok,
vezetd telepiléstervezd
TT-2-13-0097-01
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