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Csomad Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
2161 Csomad, Kossuth Lajos ut 69.

HATAROZATKIVONAT

Csomad Kozség Onkorményzata Képvisel8-testiiletének 2016. marcius 07-én, hétfon 18"

érai kezdettel megtartott rendkiviili Glésén késziilt jegyzokonyvebdl:

15/2016.(I11.07.) 6nkormanyzati hatarozata:
1/ Csomad Kozség Onkorményzat Keépviselo-testillete az épitett kdmyezet

alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Etv.)
6.§ és Magyarorszag helyi dénkorméanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan jévahagyja a 314/2012.
(XL.8.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan elkészitett és véleményezett Csomad
Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepeidjat, melyet az Onkormanyzat a M'Erték
Epitészeti és Tervezd Kft. megbizasaval, kzosen készitett.

2./ A Képvisel6-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy az 1. pont szerinti dontés
kovetkeztében szilkséges intézkedéseket tegye meg.

Felelds: Klement Janos polgarmester
Hataridé: 1. pont: azonnal, az M'Erték Kft. értesitésére a dontést kdvetd 2 napon belill, 2.
pont: a dontést kéveté 5 napon beliil

A kivonat hiteles!
2016. 03. 09.

Gombai Mértonné
Jegyzbkonyvvezetd
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Bevezetés

Csomad telepllésrendezési koncepcidja 2001-ben késziilt. Az eltelt 14 év alatt a megvaltozott
gazdasagi viszonyok és igények, valamint a jogszabalyi vdltozdsok indokoltta tették a hosszutdvra
sz0106 telepiilésfejlesztési dokumentum feliilvizsgdlatat.

A hatalyos telepuilésszerkezeti tervet a 43/2001.(X.18.) sz. hatarozattal fogadta el a Képvisel6-
testilet, a HESZ-t pedig 2001-ben, a 7/2001.(X.19.) sz. rendelettel.

Id6kozben a jogszabalyi elGirasok is kotelezévé tették, valamint az igény is felmerilt a telepilés
hosszu tavu jovGképének vizionaldsara, az Uj telepuilésfejlesztési koncepcid elkészitésére, amely igy
egyben alapot ad a telepiilésrendezési eszkdzok felilvizsgalatahoz.

A telepllésfejlesztési tervezés alapvet6é dokumentuma a telepiilésfejlesztési koncepcid, melynek
feladata olyan célrendszer kialakitdsa, amely hosszUtdvra (12-20 év) irdnyt mutat a telepilés
lakossdganak és vezetésének a telepllés fejlesztésével kapcsolatos dontések meghozataldban. A
telepiilésfejlesztés sikerességének zaloga az egységes szemlélet, egy koncepciondlis térszerkezeti
vizi6 megalkotdsa, ami a telepulilésen bellli nagy strukturdkat, a f6bb zdonak, 6vezetek kivanatos
allapotdt vazolja fel. Ezdltal értelmezhetévé vdlnak a lakossdg és a vallalkozdsok szamara is a
telepiilés céljai, tavlati tervei. A teleplilésfejlesztési koncepcid egyben vezetési eszkdz, amellyel a
telepliilési dnkormanyzat irdnyitani tudja, hogy a fejlesztés soran honnan hova akar eljutni. Bemutatja
azokat a tdjékozédasi pontokat, amelyek az dllanddan valtozé kérnyezethez vald igazodas soran a
célok megvalésitdsdhoz vezetnek. Az onkormdnyzat egyre inkabb a kozérdek megvaldsitdsa
érdekében a befektet6k orientalasara, a folyamatok iranyitasara kell, hogy helyezze a hangsulyt. A
telepiilésfejlesztési koncepcié integrdlja a telepiilés folyamatos m(ikodésének, fejlesztésnek és
vezetésének feltételeit.

A telepulésfejlesztési koncepciod részletes elemz§ vizsgélatra épul, mely a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 1. mellékletében meghatdrozott szempontokat fejti ki. Csomad telepilésfejlesztési
koncepcidjanak elkészitéséhez sziikséges volt a SWOT-analizis elkészitése, amely a telepilés
helyzetfeltdrdsabdl szarmazd informacidk stratégiai szemléletl, rendszerezett 0Osszegzését
tartalmazza. A SWOT-analizisben feltart er&sségek, lehet&ségek kiaknazasara, a gyengeségekre,
veszélyekre vald felkésziilés és a rdjuk adandd vélaszokra épit a telepiilésfejlesztési koncepcid.
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1. JOVOKEP

1.1 A TELEPULES JOVOKEPE A TARSADALMI, GAZDASAGI, TAJl, TERMESZETI ES EPITETT
KORNYEZETERE VONATKOZOAN

Csomad hosszutavu elképzelése egy olyan, az agglomeracids el6nyoket kihasznalni tudo, élhetd, a
helyi kislépték(i fejlesztések mentén létrejove telepiilési kozosség és lakokornyezet megteremtése,
amely maximalisan figyelembe veszi a kozosségi érdekeket és értékeket.

A falu lakossaga dontGen intellektudlis, értelmiségi jellegti, aktiv életet él, arculatdhoz hozzatartozik
a csaladkodzpontusag, és emellett tipikusan varosi min&séget igényel — kertes miliGben.

A "kertfalu"-nak is nevezhet6 telepiilést a kiegyensulyozott életre torekvés jellemzi. Nem retten
vissza nagyobb fejlesztésekt6l, ami nem terileti vagy mennyiségi novekedést, hanem mindségi
(szerkezetjavito, funkcidbdvit, stb.) fejlesztést jelent.

A telepiilési min6ség meghatdrozd tényezGje az elhelyezkedés, ezen beliil:

a telepulési kornyezet (elérhet6ség, infrastruktira, kozteriletek, kdzszolgdltatdsok mennyisége és
minGsége); az ingatlan telepilésen beliili fekvése, kozmuellatottsaga.

Mindez Osszefligg a lakdkozosség kohézids szintjével is. Annyiban, amilyen mértékben a helyi
tdrsadalom hozzdjarul a helyi allapotok alakitdsahoz: a telepilésfejlesztéssel kapcsolatos anyagi és
nem anyagi dldozatvallaldssal, kozéleti aktivitassal, a szomszédokkal kialakitott viszony médjdval, a
képvisel6k valasztasaval, stbh. A teleplilés kornyezeti és kozéleti mindsége a helyi polgarsagtdl is fugg,
vagyis fontos a helyi kozligyekben valé részvétel. Az ingatlanértékben nemcsak a telepllés és az
ingatlankdrnyezet fizikai elhelyezkedése fejez6dik ki, hanem a telepiilésnek a lakossag életében vald
,mentalis elhelyezkedése” is. Itt nem az egyes tulajdonosrél van szé, hanem a polgarok kozosségérél.
Két azonos fekvés( ingatlan kozll az az értékesebb, amelyik kornyezete élhetébb, ahol a lakéknak
gondjuk van egymadsra és értékeikre, rendezettebb a kozteriilet, tobb és jobb a kozszolgaltatas,
Osszetartdbb a szomszédsag, vagyis ahol a k6zos ligyeket jobban intézik.

A telepiilés joveképe tehat:
,CSOMAD, AZ AGGLOMERACIO ELHETO ES VONZO LAKOHELYE”.

A telepiilésfejlesztési elvek rogzitése

Teleplilésfejlesztés a telepiiléspolitikai elképzelések, a telepiilés fejlédésének tudatos beavatkozdssal
torténd befolydsoldsa, amelynek eredményeként a telepiilés mennyiségi és minGségi tobblethez jut.
A telepulésfejlesztés filozofiai alapjat, atfogd célkitlizését az elmult évtized gyakorlata alapjan a
fenntarthato fejlédés eszméje adja. Eszerint a tarsadalmi igényeket a fizikai (épitett és természeti)
kornyezet értékeinek megGrzésével és tovabbfejlesztésével, gazdasagilag is hosszutdvon fenntarthaté
(megvaldsithatd, miikodtethetd, finanszirozhatd) mddon kell kielégiteni.

Ennek érdekében egyittmiikédésre van sziikség a kozszféra, a gazdasag és a lakossdg szereplGi
kozott. Csak ezen partneri viszony lehet az alapja a fenntarthatdsag és a szubszidiaritas elveire
tdmaszkodd politikdnak. Az 6nkormanyzatnak megvaldsithatd és hosszabb tdvon is megbizhato
tdvlatokat kell nyitni a lakossdg szamara, mert ezek képezik az alapjat elképzeléseiknek, konkrét
aktivitasaiknak. A telepulési fejlesztés egy komplex gazdasagfejlesztési program, mely figyelembe
veszi, s6t integralja a tarsadalmi, kérnyezeti, politikai érdekeket, célokat, de alapvetGen, mint legfGbb
célt, a gazdasagfejlesztést szolgdlja, amely kapcsan a program egyéb alkotdelemei is
megvaldsulhatnak.
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Csomad teleplilésfejlesztésében belsé eréforrdsokat feltard, annak hasznositasara térekvé mikodési
modellre és fejlédési palydra térekszik. A helyben, helyiek altal kiaknazott és felhasznalt eréforrasok
a térséget és az ott él6ket gyarapithatjak.

Az el6zmények alapjan Csomad kozség fejlesztésének alapelvei az aldbbiak szerint hatarozhatdak
meg:

= a human eréforrasok dontéen minGségi fejlesztése;

= 3 bels6 helyi er6forrasok feltérképezésével és kiaknazasaval, a térség/teleplilés gazdasagi

er6forrasainak dinamizalasa;

= azallandé lakossdg szamanak és a telepiilési identitasnak a novelése;

= a helyi koz0sség mozgdsitasa;

= a helyi er6forrasok hosszutavon is fenntarthaté hasznalatanak kialakitasa.

2. CELOK

2.1 ATELEPULES ATFOGO FEJLESZTESET SZOLGALO CELOK MEGHATAROZASA

- 1.CEL: CSOMAD — A LAKOIROL GONDOSKODO TELEPULES

Csomdd eltartéképességének megdrzése mellett a lakénépesség szamara élhetd lakdkornyezetet,
min&ségi szolgaltatasokat nyujtson, ezéltal szervez&djon Ujja, erésédjon meg a helyi kozosség. igy a
telepiilés a térségi egyuttmikodések aktiv részesévé valva is meg tudja 6rizni sajat hagyomanyait,
egyéni karakterét.

Ezen atfogd célkitlizés jegyében Csomad atfogd célja egy olyan hosszu tavu telepilésfejlesztési
elképzelés megvaldsitdsa, amely a telepiilésen él6k életminGségének javitasat, a lakossag kedvezd
korosszetételének megtartasat, a tdrsadalmi kilonbségek csokkentését, az oktatashoz, az
egészségligyi- és egyéb szolgaltatdsokhoz vald hozzaférés esélyegyenl&ségének biztositasat tartja
egyik kiemelt feladatanak.

Hatékony telepilésfejlesztést a lakossag kozrem(ikodése nélkiil nehéz elképzelni. Ezért a
telepiilésfejlesztés els stratégiai |épése a lakossag komfortérzetének kielégitése kell, hogy legyen. Ez
a cél foglalja 6ssze az elkbvetkezd években elkezdhets telepiilésfejlesztési feladatokat.

Csomadd célja egy olyan hosszutavu telepilésfejlesztési elképzelés megvaldsitasa, amely az emberek
és a kozosség értékeire épitve, a hagyomdanyokat dpolva nyujt esélyt a vidéki élet megbecsiiltségének
és vonzerejének helyredllitdsara, a telepiilésen él6k életmin&ségének atfogd javitasara. Atfogd
fejlesztési cél, hogy a falu, korszer(, az agglomerdcié el6nyeit kihasznalni tudé lakéhely és életforma
legyen. A fejlesztések pedig akkor valnak sikeressé, ha a dontéshozék az izgalmas, dinamikus, vonzé
életkorilmények megteremtésére torekszenek a helyi lakossag szamara.

Csomdd a sajatos vidékes karakterének és eltartoképességének meglrzése mellett a lakdnépesség
szamara élhetd lakokornyezetet, minGségi szolgaltatasokat nyujtson, ezaltal szervezédjon uijja,
erésodjon meg a helyi kozosség. igy a telepiilés a térségi egylittmiikodések aktiv részesévé valva is
meg tudja 6rizni sajat hagyomanyait, egyéni karakterét.

A terilethasznalat felllvizsgalatanal az eltérd terllethasznalati funkcidk térbeli csoportositasara és
konfliktusmentes elhelyezésére, igényes munkahely teremts, kornyezetkimélé gazdasdgi és
szolgaltato teriletek |étrehozasara kell torekedni.

A telepililés a szocidlis gazdasag erbsitése érdekében elStérbe helyezi a kutatds-fejlesztés és
innovaciok tamogatasat kiemelten az élelmiszeripar és helyi mez6gazdasag teriiletén. Ehhez
tdmogatja a feln6ttoktatast, a vallalkozasi ismeretek és kompetencidk fejlesztését.
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Kérnyezetfejlesztés
A lakossag szamara is az egyik legfontosabb szempont a természet és kornyezet megdvdsa. A

lakossdg alapvet6 igénye a tiszta kornyezet. Telepilés-szerte egységes megjelenésdl, esztétikus
szemetes kosarakat, konténereket kell elhelyezni és rendszeresen (riteni 6ket, fokozatosan fel kell
szamolni az elhanyagolt kiilteriileteket, szigordan szankciondlni kell az illegdlis hulladéklerakast,
tevélegesen védeni a természeti értékeket.

Intézményfejlesztés
Célja az ellatas és a lakossagi szolgaltatasok fejlesztése, kulturdlis és kozosségi létesitmények

fejlesztése, bovitése, valamint a telepliléskdzpont intézményeinek és a falukdzpontba ill6
kereskedelmi-szolgdltatd egységeinek bes(ritése.

EsélyegyenlGség biztositasa

Csomad Kozség Onkormanyzata 2013-2018-ig tartd id6szakra megfogalmazta a Helyi
EsélyegyenlGségi Programjat. A teleplilés jovGképében kiemelten foglalkozik a romak
munkalehet&ségekhez jutasaval, a mélyszegénység felszamolasaval, valamint egy tartalmas és vidam
gyermekkor feltételeinek megteremtése érdekében a gyerekek oktatdsi esélyeinek novelésével,
tanulmanyaik segitésével. Mindezek mellett figyelmet fordit az id6sek megbecsiilésére, tiszteletben
tartasukra, hogy életliket egészségben, biztonsagban, tartalmasan élhessék. Elengedhetetlen a nék
esetén az oktatdsi és foglalkoztatdsi esélyek névelése, a csaldd munkamegosztasaban rajuk haruld
tobbletfeladatok ellatasanak segitése. Nem elegend6 annak biztositasa, hogy a hatranyos helyzet(
személyeket a tobbiekkel azonos jogok illessék meg, az esélyegyenlGség eléréséhez olyan
intézkedésekre van sziikség, amelyek a hatranyokat csokkentik, megsziintetik.

- 2.CEL: A SAJATOS CSOMADI TELEPULESKEP MEGTEREMTESE

A telepulési terlilet ma a falu belterilete, jellemz6en a lakéteriilet és a Falukdzpont: az Evangélikus
templom és kornyéke, ahol megtalalhatok a régi hazaktél a modern csalddi hazakig sokféle
épulettipus, a teriilet mégis egységesen kezelendd:

- az épitett értékek megdvasa,

- az Uj épliletek faluképbe illesztése, valamint

- a kozteriletek egységes arculattal valé feldjitdsa.

A Teleplilési terlileten beliil a Falukdzpont rehabilitacidja Csomad egyik f6 fejlesztési tertlete. Célja,
hogy a teleplilés életében jelentds intézményi kozpont kérnyezeti minéségében is kiemelt teriletté
valjon. Ennek érdekében a Falukdzpont rehabilitacidés programjanak keretében jelentGs szerepet kell
kapnia a kozteriletek magas szint( kialakitasanak, rendezésének.

A FGteret és az azt hatdrolé éplleteket is kiemelten kell kezelni, ezért az erre a teriiletre esé épliletek
kils6 feldjitdsdra, a program altal kijelolt terllet zoldfellileteinek, kodzparkjainak, keritéseinek
rendezésére, létrehozasara, felujitdsdra kulonos gondot kell forditani.
A telepilés kornyezetét és megjelenését javitd kisléptéki infrastruktiura-fejlesztések (pl. igényes
burkolatok kialakitasa, egységes utcabutorok alkalmazasa), a zoéldfellletek; latvany és hasznalati
térelemek kialakitasa, meglévék fejlesztése kivanatos.

Sziikséges a telepilésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési eljarast szabdlyozd helyi rendelet
megalkotdsa, ami mentén kezelni lehet az épitett kdrnyezeti, telepilésképi kérdéseket.

Az 6rokségi értékek védelme kapcsan hangsulyozni kell a kozosségi identitas és innovacidk segitését.
Az egyes nem-, vagy alulhasznositott ingatlanok esetében az Uj funkcidk kialakitdsa a tervi,
szabalyozdi eszkozok alkalmazasan tal a kozosség mozgdsitasaval és bevonasaval, akar Uj
vallalkozasok alapitasanak egyidejl 6sztonzésével is segithetd.
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- 3.CEL: A LOVAS TURIZMUS FEJLESZTESE

A turizmus igéretesen fejl6dé agazata a lovasturisztika, amely tobb feltétel egyittes teljestilését is
megkivanja. A kistérségben a természet |6haton tortén6é bebarangoldsanak igen kedvezéek az
adottsagai. Elterjedésének kedvez a valtozatos domborzat, az 6sszefliggd erddk, az erdéfoltok, rétek
és szantok valtakozasaval jellemezhet6 mozaikos tajszerkezet. A fizet6képes kereslet megléte szintén
kulcsfontossagu.

A telepiilés jo adottsagokkal rendelkezik a lovasturizmus meghonositdsa terén, és néhany helyen mar
megkezd&dott a lovas turisztika igényelte specifikus szolgdltatasok kiépitése. Csomad teriiletén

all egy sokréti szolgdltatasokat nyujtd lovaspanzid. Csomad jelenleg is kedvelt lovasterep, ahova a
kistérségen kivili Godrdl és Dunakeszirél is jarnak lovagolni. Helyben is tébb a hobbi-lovagld és
kisebb versenyeken résztvevé lovas.

- 4.CEL: A GEOTERMIKUS ENERGIA HASZNOSITASA

A kistérség jelenlegi dinamikus népességi és gazdasagi fejl6dése altal generdlt intenziv terileti
novekedése lassul, ezzel parhuzamosan a taji, természeti adottsagok felértékel6dnek. A koériltekinté
tdjhasznalat, a megébrzésre torekvés kivaléd alapot teremt a még meglévsé természeti potencial
kiaknazasdra és a turizmus egyes d4gazatainak kistérségi dinamizalasara. A fenntarthatd
tdjgazdalkodas célrendszeréhez jol kapcsolddnak a termalvizre alapozott fejlesztések, illetve az aktiv
turizmus kiildnb6z6 mdédozatainak kistérségi fejlesztése, amelyek a kistérség valamennyi telepiilésén
konkrét idegenforgalmi projektek kijelolését és azok megvaldsulasat hozzak.

-> 5.CEL: TELEPULESMARKETING ES TELEPULESMENEDZSMENT

Telepiilési kommunikacio javitasa

Az egyik legnagyobb potencialt a teleplés jovGjére nézve a marketingeszkdzok hatékony alkalmazasa
jelenti. Az elaprozott, kevésbé egységes promécids tevékenységek a hozzajuk flizott reményeket
eddig nem tudtak bevaltani. Kovetkezésképpen egy sokkal Osszeszedettebb és megfontoltabb
kampanyra van sziksége a teleplilésnek: Csomad sikerének kulcsa a sajat maga irdnti
keresletnovelésben és ennek hatékony kielégitésében rejlik.

Torekedni kell arra, hogy a helyi sajté és média tényszerlien tajékoztassa a lakossagot a telepiilés
eseményeirdl, biztositani kell az dGnkormdnyzat és a lakossdg rendszeres parbeszédének lehetdségét,
civil férumok szervezését.

Mindez lehet6séget teremt a ldtogatdszam novelésére, az imazs erdsitésére és nem utolsé sorban az

Elhetd telepiilés képének kialakitasara. Ezek a tényez6k kiegésziilve a kornyezettudatossaggal és a
telepiilésvezetés altal kijel6lt irany kovetésével hozzajarulhatnak a fiatalok szdmdra is vonzdé arculat
megteremtéséhez, és egyben eloszlathatjak az ,,alvd teleplilés” sztereotipidjat.

2.2 RESZCELOK ES A BEAVATKOZASOK TERULETEI EGYSEGEINEK MEGHATAROZASA

-> 1. RESZCEL: UJ POLGARMESTERI HIVATAL EPITESE
A jelenlegi épililet kozel 80 éves, teljes felujitdsra szorulna, mely koltségbdl Uj épulletet tudunk
épiteni. Ezen beruhdzas altal a Kozség intézményhaldzata teljesen kiéplilne.

Csomad kozség telepilésfejlesztési koncepcidja 2016.



-> 2. RESZCEL: KOZTERULET MEGUIJITAS
A kozterlletek egyszerre biztositjdk a mindennapi életiink aramlasat, és adnak alapot a

telepilésképnek. A megujuld kozterek kapcsan fontos szerepet kell, hogy kapjanak az oda keril6
berendezési targyak. Az utcabltorok nem csupan berendezik a teret - szerepik az egyszer(
haszndlati érték mellett sokkal 6sszetettebb. Akkor mondhaté jél berendezettnek egy utca, egy
tér, egy park, ha a butorok belesimulnak a térbe, ha mind stilusban, mind megjelenésben,
harmdnidban vannak az épitett és a természeti kornyezettel, valamint ha a kozteriileteket
haszndlé emberek jol érzik magukat, mikozben megélik utcaikat, tereiket, parkjaikat.

Elsé Gtemben terveznénk a Kossuth L. Uton, az Esztergdly és Templom utcdkban a jarda felujitast.
Meguijitasanak célja, hogy a telepiilés életében jelent6s kdzpont kdrnyezeti minGségében is
kiemelt teriletté valjon. Ennek érdekében a F6 utca program keretében jelentGs szerepet kell
kapnia a kozteriletek magas szinti kialakitasanak, rendezésének.

- 3. RESZCEL: KEREKPARUT EPITESE
Az Uj kerékparut a Verebeshegy utcatdl a Vasutdllomdsig épililne. A két telepuilésrészt kotné dssze
és tenné lehet6vé a korunk kdvetelményeinek megfelel6 biztonsagos kozlekedést.

-> 4. RESZCEL: UTEPITESEK

Kozséglink uthaldzatat két terlleten szeretnénk fejleszteni, illetve szilard burkolattal ellatni. Egyik
Ujonnan kiépitend6 szakasz az altaldnos iskoldank utcaja, az Irtvany utca. Az utca 2000 méter
hosszu, és a nagy gépjarm(iforgalmu Jézsef Attila utcaba csatlakozik, a fejlesztéssel igy az iskoldba
érkezd és onnan tavozd gépjarmiforgalom biztonsdgosabban csatlakozhatna az orszagos kozut
forgalmahoz. A masik szakasz a mar szinte teljesen belteriiletbe vont és ennek megfelel6en egyre
inkabb allandd lakosok szdmdra otthont nyujté valamikori zartkertek, itt is szeretnénk az utakat
szilard burkolattal ellatni. Ezzel a fejlesztéssel az ott lakdk régi és jogos kérése teljesiilne. Ebben a
projektben a F6, a Tavasz, a Nyar, az Osz, és a Tél utca az érintetek.

- 5. RESZCEL: UJ JATSZOTER EPITESE
A Leventefoldon a BolcsGde melletti teriileten tervezziik egy kisebb jatszotér kialakitasat.

-> 6. RESZCEL: CSAPADEKVIZ, FELSZINI VIZELVEZETES
Az elmult években sajnos sokszor voltak az atlagtdl joval csapadékosabb id6szakok. Sokszor
komoly gondokat okozott a felszini csapadékviz elvezetése. Felkésziilten vdrjuk a reménység
szerint kiirdsra kerll6 palyazatot. Geodéziai felméréssel mar rendelkezlink. Szandékunkban all a
terveket elkészittetni és a vizjogi engedélyt beszerezni. Megfelel6 palyazat esetén a kodzeljovében
meg tudnank oldani ezt a problémat.

-> 7. RESZCEL: SZENNYVIZCSATORNA RENDSZER

Palyazati tdmogatdst reméliink nyomott rendszerld csatornahalézatunk korszer(sitésre. 2001,
2002-ben megéplilt a csatornahalézatunk, de azéta bebizonyosodott, hogy az akkor vdlasztott
megoldas, az Ugynevezett nyomasos rendszer ebben a formaban nem tud megfelel6en mdkodni.
Egy szennyvizrendszernél jelentkez6 hibdas mikodés pedig érthetéen erdsen kellemetlen
hatdsokkal jar. Ez a rendszer f6leg a régi falurészt érinti. Tervekkel, vizjogi engedéllyel
rendelkezlink. Nagyon nagy segitség lenne, ha az elGkészitett tervekkel részt vehetnénk megfeleld
palydzaton, és gravitdcids csatorna megvaldsuldsaval kivalthatnank ezt a hibas rendszert.

- 8. RESZCEL: TERMALVIZ HASZNOSITAS
Hosszu tavu terveink kozott szerepel a Kozség alatt taldlhatd termdlviz hasznositasa. A szikséges
elvi vizjogi engedéllyel rendelkeziink. A vonatkozé elBirdsok szerint két kut furdsa szikséges. Az
egyik kutat az Irtvany utcaban tervezzik kiépiteni, itt az iskola kozelsége miatt egy tanuszoda

......
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termal-hére és a termalvizre egyarant koncentralé komplex rendszer kialakitasa. Lehet&ség lenne
Uveghdzi termesztésre vagy mas olyan Uzleti tevékenység folytatasara, amelynél versenyel&nyt
jelentene a termal-hé felhasznaldsa, majd a lehdlt vizet asvanyvizként kivannank forgalomba
hozni. Ehhez a projekthez nélkiilozhetetlennek tartjuk a palydzati tdmogatast.

-> 9. RESZCEL: KOZVILAGITAS KORSZERUSITES

s sy s e

[dmpdk beépitésére, mely komoly megtakaritdst eredményezne.

- 10. RESZCEL: HELYI TOMEGKOZLEKDES GAZDASAGOSSA TETELE, BUSZPERONOK, BUSZVAROK
KIEPITESE, FELUJITASA
Tervezzik a buszmegdllék fedett vardinak kicserélését, illetve ahol még nincs, megépitését a
Jézsef Attila utca, Tancsics utca, Verebeshegy utca, Lestyina. Buszperon terveket rendelkeziink a
Tancsics kozre és a Jozsef A. utcdra. A buszperonok egyrészt az utasok fol-, és leszallasat teszik
biztonsdgosabbd, masrészt a kozosségi kozlekedésben résztvevéket védik majd az id6jaras
viszontagsagaitol.
Az ingdzasbodl eredd, jelentGs gépkocsi forgalom csokkentésére megvizsgalandé egy mikrobuszos
szolgdltatds, akar vallalkozasként valé miikodtetése, a reggeli és délutani vasuttal kozlekedd
munkavallalok szamdra, vagy akar a helyi kozlekedés gazdasdgossa tételére.

- 11.RESZCEL: TELEPULESMARKETING ES TELEPULESMENEDZSMENT PROGRAM

A telepllési és térségi marketing nem kizardlag a helyi 6nkormanyzatok feladata. Az
onkormanyzatok, a civil szervezetek, a vallalkozdsok és a polgarok egyarant részesei a telepiilés
megitélésének kialakitasaban, céliranyos feladatokkal kell, hogy hozzajaruljanak a marketing
megvaldsulasahoz.

A helyi 6nkormanyzat szerepe a kezdeményezés és a kezdeti finanszirozas. Az 6nkormanyzatnak
kell felvéllalnia a telepuilési marketingstratégia kialakitasanak elinditasat, a kezdeti dontések és
I[épések meghozataldt. A vdllalkozasok termékeikkel és szolgaltatdsaikkal alakitjdk a térségrdl
alkotott képet, anyagi tdmogatast is nyujthatnak a marketing stratégia megvaldsuldsahoz.

A helyi civil szervezetek aktivizalhatjdk a telepiilés lakossagat, kozségi rendezvények
szervezésében, tarsadalmi megmozdulasokban, 6k a kozosségi élet ,kovaszai”.

A telepilési marketing megvaldsitdsa akkor lehet sikeres, ha azért egy szakért6kbdl allé
menedzsment szervezet felel6s, amely nyomon koveti a telepilésfejlesztési koncepcid
megvaldsulasat, koordinalja az egyes szereplSk tevékenységét, palyazati forrasok feltarasaval
segiti az egyes marketing projektek finanszirozasat, szervezi és Osszehangolja a ,szolgaltato
telepiilés” eseményekkel, programokkal valé feltoltését. Egy ilyen ,,szervezet” lehet a mindenkori
Telepllésfejlesztési bizottsag is.

Cél a fiatal véllalkozasok szamanak noévelése, a generdacidvaltas biztositasa, a legalabb 10 fét
foglalkoztaté vdéllalkozasok szamanak novelése, a feldolgozdipari mikrovallalkozdsok aranyanak
novelése, kozosségi és hibrid vallalkozasok tAmogatdsa.

Fontos a partnerség, azon belill a tarsadalmi felelGsségvallalasi programok megvaldsitasanak
erdsitése, mivel az nagyban hozzajarul a biztonsagos, élhet6 telepiilés megvaldsitasahoz, a
sokszind, tobb labon all6, a kockazatokat jol tliré gazdasag mikodtetéséhez, ahol a betelepilé
véllalkozdsok tobb mddon kapcsolddnak a telepiiléshez, és hozzdjarulhatnak a kitlizott célok
megvaldsitdsdhoz.

Csomad kozség telepilésfejlesztési koncepcidja 2016.



2.2.1 AJOVOKEP, A TELEPULESFEILESZTESI ELVEK, AZ ATFOGO CEL ES A RESZCELOK KAPCSOLATA

Uj polgarmesteri hivatal epitése kozterilet megljitas termalviz-hasznositas
kialakitdsa
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czapadékviz, felszini vizelvezetés BEVanyviz

Csomadd jévéképe — telepiilésfejlesztési elvei — atfogo céljai — és részcéljai
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2.2.2 AFEJLESZTESI CELOK ERTELMEZESE AZ EGYES TELEPULESRESZEKRE

A fenti térképen abrazoltuk azokat a teleplilésrészeket, melyeken az egyes dgazati fejlesztések
végrehajtanddk. Természetesen a Koncepcié elemei atléphetik ezeket a terlleti hatarokat, igy az
Akcioteriletek csak a jellemzd dgazati fejlesztést jelentik.

God

o
e
{QQ‘
2

elepiilési teriilet

azdasagi
kézpont
Sport-
kdzpont]

ol Kommunalis . \\g\
hulladék-kézpon e < &
/ )
d O
Laképark| ‘ QQ}

A Mezbgazdasagi telepiilésrész Csomad Eszaki része, az Orbottyani hatarndl. A teriilet északi része
szantd, a déli részein sz616, gyep, legel6 talalhatd. Osszesen 230 ha-os terméféld. Mivel a Tfvt.
torvény értelmében a telepilési atlagnal jobb mindségl termdéfoldek mas célu hasznositasa csak
kivételes esetekben lehetséges, valamint a kozigazgatasi hatartél 200m-ig a BATIT elGirasait
érvényeslilnek — javasolt a telepuilésrész jov6ben is mez6gazdasagi célokra vald hasznositasa.

1
, Varosias teleplilési térségben és hagyomanyosan videki telepllési térségben Uj beépitésre szant teriilet a teleplilés kézigazgatasi hatarahoz 200 méternél kozelebb csak

az dllami foepitészi hataskdrében eljarc févarosi €s megyei kormanyhivatalnak a teriiletrendezesi hatosagi eljards soran kiadott teriiletfelhasznaldsi engedelye alapjan
Jelolhetd ki.”

Csomad kozség telepilésfejlesztési koncepcidja 2016.



Gazdasagi kézpont

Az Eszaki gazdasagi kozpont a telepiilés ENy-i részén, a mezdgazdasagi teriilet és az északi
kozigazgatdsi hatarhoz tervezett Ut mellett, 83 ha-os terileten. A teriilet a tervezett Ut megvaldsulasa
utan kivadléan megkozelithetd, a telepilési teriiletet nem zavarja. A terilet Csomad kereskedelmi-
szolgaltatd kézpontjava valhat, mely jelenleg még nem éplilt be.

A Keleti gazdasdgi kézpont a 2103. sz. Csomad-Orbottyan 6sszekotd Ut mentén 1évé, 11 ha-os, még
be nem éplilt teriilet. A tertilet kivaléan megkdzelithetd, a teleplilési terlletet nem zavarja.
Kilénb6z6 kereskedelmi, szolgaltatd vallalkozasok telephelyének (benzinkut, butoraruhaz, iparos
centrum, vendégld) alkalmas a f6ut mentén. A terliletet mar a kordbbi teleplilésrendezési tervek is

gazdasagi terlletként jelolik. A teriilet gazdasagi iranyu megtartdsa és fejlesztése javasolt.

Telepiilési teriilet (100 ha):

A belteriilet nagy részét jelentd, ,régi” lakoterilet. A teriilet magaban foglalja a falukézpontot az
intézményekkel (templom tér és kornyéke), valamint a kdrnyezé utcahalézatot a lakéhdazakkal, a
Lakdparkok kivételével. A Telepiilési teriilet ,szive” a Falukbzpont, melynek rehabilitdcidja mind a
helyi lakossag életmindsége, mind az idegenforgalmi, turisztikai szempontokbdl célszerd.

Kommunalis hulladék-kézpont:

A telepiilés kozéps6 déli részén, erd6k altal korilhatarolva talalhaté. A 39 ha-os teriilet a meglévé
szennyviziszap lerakd és lehetséges bdvitésének a terilete, ami elhelyezkedésével nem zavarja a
lakéterliletet. A terlilet haszndlatat, kezelését, fejlesztését a kornyezetvédelmi szempontok
maximalis betartasaval kell megoldani.

Erd6gazdasagi telepiilésrész:
A telepllés kilteruletének szinte teljes déli része kialakult erdéteriilet.
A terlletet tobb orszagos védelem is érinti, nagy része:
- Natura 2000 terilet,
- Okoldgiai halézat magteriilete, és
- Tajképvédelmi teriilet.
A telepllés jelenleg erd6 mivelési agu teriletei a jovSben is erd6ként tartandok meg.

Laképarkok (6sszesen 21 ha):

A lakoteruleti igények béviilésével kialakitasra kerilt néhany ,laképark” (Akacos lakdliget, Napsugar

utcai, valamint a Levente utcai), melyek kozll a Levente utcai csak részben, a Déli laképark pedig

szinte egydltaldn nem kapcsolddik szervesen a meglévé belteriilethez. A teriiletek 6sszesen még 30
""" I” rendelkezik. A lakdparkok teriileti bévitése nem javasolt. A

jov6beni lakoéterileti igények a Teleplilési tertileten belil célszer(iek.

Sport kézpont

A telepllési tertlet (lakéterilet) déli szélén talalhaté a futball kézpont, egy kis mdfiives, egy nagy
éléflves pdlyaval, valamint a kozelmultban felépilt kétszintes 6ltoz6komplexum. Itt jatszik a Csomad
KSK csapata. A Sport kozpont jelenlegi dllapota, kapacitasa kielégitd, fenntartandé.

Csomad kozség telepilésfejlesztési koncepcidja 2016.
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3. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK KESZITESEHEZ SZUKSEGES TARSADALMI, GAZDASAGI ES
KORNYEZETI ADATOK MEGHATAROZASA

lelen telepulésfejlesztési koncepciot megel6z6en elkészilt a Megalapozdé vizsgélat, mely a 314/2012.
(XI. 8.). Korm. rendelet 1. mellékletében elSirt tartalmi kévetelményeknek megfelel6en — a 2011-es
statisztikai adatok felhaszndldsdval — késziilt, igy valamennyi tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti
adatokat tartalmaz, amely a telepiilésrendezési eszk6z6k elkészitéséhez szlikséges.

3.2. A MEGHATAROZOTT TERULETIGENYES ELEMEK ALAPJAN, JAVASLAT A MUSZAKI
INFRASTRUKTURA FO ELEMEINEK TERBELI RENDJERE ES A TERULET-FELHASZNALASRA
IRANYULO TELEPULESSZERKEZETI VALTOZTATASOKRA

Kozlekedés

4

A BATIT Szerkezeti tervében Csomad teriletén
jeloli a 2113. jell 6sszekoté utat, melynek a
jovGbeni kiépitése tervezett. Ez az Ut az M3
autdpalyat, a 2102 jell és a 2. jell utat koti 6ssze
az M2 gyorsforgalmi Gt Uj, Dunakeszi-Eszak
csomopontjat érintve, majd athalad a tervezett
vaci Duna-hidon.

A jelenleg hatalyos teleplilésszerkezeti terv és
szabalyozasi terv tartalmaz egy, az Orbottyannal
kozés kozigazgatasi hatdrra tervezett GOd-
Csomad-Veresegyhaz 0Osszekoté utat, melyet
jelen Telepllésfejlesztési koncepcid a
felllvizsgalando teleplilésrendezési tervekben —
a nyomvonal esetleg sziikséges korrekcidjaval —

is megtartasra javasol.
Kivonat a Budapesti Agglomerécié Teriletrendezési
Tervébd| (PESTTERV Kft. 2011.)

Kézmiivek

A telepiilésen él6k kozmuellatasdban mindségi vdltozast eredményezett az elmult években
megvaldsitott kozmlifejlesztések, amelyek eredményeként a beépitett teriilet mara mar szinte teljes
kézmdvesitéssel rendelkezik.

Az lizemeltetés koltségek csokkenthet6k, ezzel a fenntarthatésag javithaté optimdlisabb
energiahordozd szerkezet kialakitasaval, a hagyomanyos vezetékes és nem vezetékes
energiahordozdk mellé a megujuld energiahordozék nagyobb részardnyd bevondsdval. A megujuld
energiahordozd hasznositasahoz sziikséges beruhdzds ugyan koltségigényes, de (izemeltetési
koltsége a hagyomanyos energiahordozokhoz (hdalézati gaz, haldzati villamosenergia) képest
minimdlis. A megujuld energiahordozdék hasznositdsdnak hatékonysagat az optimalis
kihaszndltsagaval lehet elérni. Alkalmazasra elsGdlegesen a napenergia vehet6 igénybe,
napkollektorok, napelemek alkalmazasaval, tovdbbd a fold energidja hasznosithatd. A telepiilés
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fenntarthaté fejlédésének alapfeltétele a népességmegtartd képességének javitasa, amelynél szintén
jelentkeznek kozmdveket érinté fejlesztési igények.

A komfortos életkorilmény biztositdsa mellett a telepliilés arculatdval, kozteriletek latvanyaval
szembeni elvarasok egyre fontosabba valnak. Ez a kozhaldzatok megjelenésével, helyfoglaldsaval
szemben jelent 4j kozmUveket érint6 igényeket. A fold feletti halézatok felszamolasi igénye el6térbe
fog keriilni, az utcakép alakitdsa fasorok telepitésével, amely nemcsak esztétikai igényeket szolgal,
hanem a mikrokérnyezeti allapotokat is javitja a fasorok arnyékadé képességével a klimavaltozast
kompenzald hatdsaval.

4. HA STRATEGIA NEM KESZUL, A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

4.1. A KONCEPCIO MEGVALOSITASAT SZOLGALO ESZKOZ- ES INTEZMENYRENDSZER

Jelen Telepilésfejlesztési Koncepcid készitése el6tt elkészilt a Megalapozd vizsgdlat, mely a
314/2012. (XI. 8.). Korm. rendelet 1. mellékletében elGirt tartalmi kovetelményeknek megfelel6en —a
2011-es statisztikai adatok felhasznaldasaval — készilt, igy valamennyi tdrsadalmi, gazdasagi és
kornyezeti adatot tartalmaz, amelynek ismételt elkészitése igy mar a telepilésrendezési eszk6zokhoz
nem sziikséges.

4.2. JAVASLAT A KONCEPCIO ES A VALTOZASOK NYOMON KOVETESERE, A
FELULVIZSGALAT RENDJERE

Kiszamithato és transzparens szabdlyozdsi kérnyezet

A telepilésfejlesztési koncepcié megvaldsitasahoz elengedhetetlen az 6nkormanyzat kovetkezetes és
kiszamithatd jogalkotodi és jogalkalmazoi magatartdsa, mely biztositja és fenntartja a transzparens és
tdmogatod adminisztrativ és szabalyozasi kornyeztet. A fentieknek készonhet6en csokken a gazdasagi
bizonytalansdg, a befektetési kockazat, s a tarsadalmi, valamint a gazdasagi szerepl6k szamara
biztonsagos befektetbi kornyezet jon létre. Felismerve a biztonsagos kornyezetben rejlé elényoket,
el6térbe helyezdédnek a kodzszféra és magdnszféra egyilittmikodésén alapuld projektmegvaldsitasi
konstrukcidk, mely biztositja a befektetések koltséghatékonysagat, az 6nkormanyzat pénzigyi
forrasainak szabadabb felhasznalhatdsagat, a beruhazasok gyorsabb megvaldsulasat.

Monitoring tevékenység

Az Onkormanyzat gyakorolja a tulajdonosi jogokat a telepiilés vagyona folétt, tovabba a képvisels-
testiilet kompetencidjaba tartozik a koltségvetés elfogadasa is, azaz kozvetlen eszkozei is vannak az
Onkormanyzatnak a fejlesztésekre, tovabba az &tfogd fejlesztési programokra, igy a
Teleplésfejlesztési koncepcio elkészitésére is.

Csomadon a Koncepcid és telepilésfejlesztés megvaldsitdsanak finanszirozasi oldaldt a Pénzigyi
Bizottsag ellenérzi, szakmai oldalrdl pedig a Gazdasagi és lgyrendi Bizottsag végzi annak nyomon
kovetését.

A Telepiilésfejlesztési Koncepcid kidolgozasaban a Kézségi Onkorményzat szakreferensei vettek részt.
A Bizottsag a részére megallapitott hatdskorokbe tartozo koncepcidkat, elGterjesztéseket, rendelet-
tervezeteket a képvisel6- testlilet munkatervében szerepl6é id6pontok el6tt megtargyalja,
véleményezi.

A monitoring nem mas, mint a program tervezése soran meghatdrozott tevékenységek elvégzésének,
célok teljestilésének, vagyis a program megvaldsuldsanak folyamatos nyomon koévetése. Ennek
alapjaul az el6zetesen kitlizott célok szdmszerUsitése szolgal. A monitoring tevékenység kulcsa, hogy
e mutatdészamok aktudlis értékeit a program végrehajtéi folyamatosan gy(ijtsék és elemezzék,
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lehet&séget biztositva ezaltal mind a dontéshozdk, mind a donorok szdmara, hogy rendszeresen
egyértelmd jelzést kapjanak a program, illetve annak egyes részei aktualis allasarél. Ezen informacio
birtokdban megitélhetik, hogy a program az el6zetes terveknek, elképzeléseknek megfelel6en halad-
e.

Harmonizacié: Uj Onkormdnyzati Gazdasdgi Program  készitéséhez kapcsolédéan a
Teleplilésfejlesztési koncepcid célrendszerét, beavatkozasi logikajat is célszer(i attekinteni, a két
dokumentumot egymadssal sszhangban tervezni.

Felllvizsgalat 3-5 évente: Részletesebb, a helyzetelemzést, a célokat és beavatkozdsokat érinté
aktualizalasra, felllvizsgalatra — ha Iényeges valtozas nem torténik a kilsé kérnyezetben — altalaban
3-5 évente van sziikség.

Csomad kozség telepilésfejlesztési koncepcidja 2016.



