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CSOMAD KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATA

Csomad Koézség Onkormanyzat
24/2017. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelete
Csomad Koézség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Csomad Kdzség Onkormanyzatanak Képviseld-testillete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés

a) pontjadban meghatarozott jogalkotéi hataskdrében, az épitett kdrnyezet alakitasarédl és

védelmérdl sz6lé6 1997. évi LXXVII. térvény 62.§ (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott

felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi dénkormanyzatairél sz6lé6 2011. évi

CLXXXIX. toérvény 13.§ (1) bekezdésének 1. pontjdban, tovabbd az épitett kdrnyezet

alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében foglalt

feladatkdrében eljarva,

- a Keépvisel6-testilet 15/2016. (lll.7.) sz. hatarozattal elfogadott telepllésfejlesztési
koncepciéban, valamint

- a 84/2017.(X1l.11.). sz. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervben foglaltak
szellemében,

- a telepulésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 45.§ (2) bb) pontjaban, a 32.§ b)
pontjaban és a 42.§-aban foglaltakra figyelemmel, a 9. mellékletében meghatarozott, a helyi
sajatossagoknak megfeleld, érintett allamigazgatasi szervek, a megyei f6épitész és a
partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleld, ott szereplé partnerek véleményét kikérve, a
kdvetkezéket rendeli el:
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_ ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

) l. Fejezet
Altalanos el6irasok

1. A Rendelet hatalya, alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet az M=1:6000 méretaranyd SZT-k kilterileti, és M=1:3000 méretaranyu
SZT-b belterlileti szabalyozasi (egylttesen: SZT) tervlapokra érvényes.

(2) A rendelet hatdlya Csomad kdzség kdzigazgatasi terliletére terjed ki.

(3) A rendelet hatalya ala tartozé terGleten e rendelet elGirasait a 2013. januar 1-t6l hatalyos
Orszagos Telepulésrendezesi és Epitési Kovetelményekrdl szol6 253/1997. (XII. 20.) sz.
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) és a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet, valamint a
vonatkoz6 egyéb altalanos érvényi jogszabalyok elbirasaival egyltt kell alkalmazni.

(4) Terllet beltertiletbe vonasa csak a Képvisel6-testilet dontése alapjan Utemezetten, az
igénybevételnek megfeleléen térténhet.

2. Fogalom-meghatarozasok

2.§

Huzamos idészak: folyamatosan két hét idétartamot meghaladd, vagy amelynél a hasznalatok
k6z6tti szlinet id6tartama a két hetet nem éri el.

Kialakult: meglévd allapot, mely a hagyomanyok, az illeszkedés, a korabban érvényben volt,
illetve jelenleg is érvényben levd telepllésrendezési, épitészeti és egyéb eldirasok alapjan —
telekmegosztas, telekalakitas, telekdsszevonas, épulet- , épitmény-, objektum elhelyezés,,
Utkialakitas, névénytelepités, kbzmi elhelyezés, stb. - jétt 1étre.

Kialakult minimalis telekméret: a SZT-en ,K” jellel jeldlt min. telekméret esetén a meglévé,
kialakult telek nem oszthatod, csak bévithetd, 6sszevonhato.

Nem jelentés zavar6 hatas: minden olyan tevékenységbél fakadd hatas, mely a kdrnyezetét
kevésbé zavarja zajjal, blizzel, kérnyezetszennyezé kibocsatassal.

Rendeltetési egység: Helyiség vagy egymassal belsé kapcsolatban allé f6- és
mellékhelyiségek miszakilag is 6sszetartozd egylttese, amelynek a szabadbdl vagy az éplilet
k6z6s kdzlekedbjebdl nyild 6ndllé bejarata van. Meghatarozott rendeltetés céljara 6nmagaban
alkalmas és flggetlendl Gzemeltethetd (pl. Uzlethelyiség, egy lakas vagy egy szallodaépilet).
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Takaro fasitas: Az épitmények eltakarasara szolgald, legalabb harom oldali, minimum 5 méter
széles, 2 szint{ (fa, cserje) fas névényzet.

Turisztikai

infrastruktara: az 0&sszes olyan ko6zdsen, azaz nyilvanosan hasznalhaté

létesitményt értjik, amelyek turisztikai tevékenységet tesznek lehetévé és nem tartoznak a
turisztikai szuprastruktirahoz:
« a turizmustol fuggd szlikebb infrastruktura, azaz az idegenforgalom miatt szikséges ,
tovabba az ott lakdk szlikségleteit meghaladé ellatasi és kdztisztasagi infrastruktara,
« aszorosabb értelemben vett turisztikai infrastruktura:

(0]

o
O

turisztikai kézlekedési eszkbzOk (és specidlis kdzlekedési eszkdzok: fliggd
vasutak, fogaskereki vasutak),

a helyi turizmus létesitményei: a vendégek pihenését és sporttevékenységét
szolgald létesitmények (séta- és tlra utak, szabadtéri strand és fedett flirdok,
parkok, sipalyak, jég- és mijégpalyak, fitnesz és mas sportlétesitmények,
(horgaszat, kerékparozas, torna, lévészet, gyermek jatszoterek, kis sportpalyak
(kuglipalya)

gyogyhelyi létesitmények (azaz a természeti tényezbknek gyodgyaszati
eszkdzként torténd felhasznalasat szolgald létesitmények) ivé és sétafolyosok,
gyogypark, meleg vizG firdék, gaz-, és iszapflrdék, inhalaciés kezelések,
mozgasszervi kezelések ggyégyfﬂrdc'i, gyogytorna, sport) utak tereptirakhoz.
klimatikus gyogyhelyen!! épiiletek és Iétesitmények (klimakirara alkalmas
terapias lehetéségekkel: gyégyhaz, tajképileg kedvezé helyen 1évé fekvdcsarnok,
nagy park és erdd, tereptira gyakorlatokhoz jelzett gydgyutakkal, sport, jaték és
pihendpazsitok, mozgéasterapiai létesitmények

szorakozohelyek: gybégyhelyi tarsalgd jatékkaszind, zenés tancos helyek,
kongresszusi termek, méas nyilvdnos helyiségek (tarsalgok, olvasdhelyiségek),
kongresszusi k6zpontok,

ellatasi és informacids szolgalatok.

(A turisztikai szuprastruktirahoz tartoznak a kévetkezok:

- szdllas (szallodak, vendéglék, panzidk, apartman-szallok, egyéb szallasok:apartmanok,
uduléhazak, kemping és lakdkocsi helyek, tdmegszallasok).

« ellatas (éttermek, snack és dnkiszolgalo létesitmények.)

Il. Fejezet

Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozo eldirasok

3. Régészeti lelohelyek védelme

3.§

(1) Az SZT-ben lehatarolt régészeti lel6helyeket régészeti védettség érinti. A régészeti
védettséggel 6sszefliggé rendelkezéseket, illetve kdvetelményeket kilén jogszabdly
tartalmazza.

(2) Az SZT-n lehatérolt, nyilvantartott régészeti leléhelyeken barmiféle féldmunka csak
régészeti feligyelet mellett végezhetd. A féldmunkaval jaré beruhdzasok megkezdése
el6tt 8 nappal a terlletileg illetékes muzeumot értesiteni kell.
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4. Telepuiléskép, latvanyvédelem

4.8

(1) A tertleten magasépitmény nem helyezhet6 el. Az épitési dvezetekben, dvezetekben
meghatarozott éplletmagassag technolégiai okbol, gazdasagi éplletek esetében, a
szikséges minimdlis mértékben talléphetd. Technoldgiai ok az elhelyezheté |étesitmény
funkcidjabdl ered6, technikai, miiszaki sziikségszerliség. Ebben az esetben a maximalis
éplletmagassag: 16 méter.

(2) A tertleten mobilhaz, lakékocsi, sator huzamos idészakokra nem helyezhet6 el.

lll. Fejezet
A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

5. T4j-, és természetvédelem

5.§

(1) A telepllés 6koldgiai rendszerének védelme és fejlesztése érdekében a kilterlleti
féldhasznalat soran a mivelési 4gak megtartasat, az élévilag és a természetes éléhelyek
fennmaraddséahoz szikséges terllethasznalati és épitési korlatozasokat biztositani kell.

(2) A mez6gazdasagi terlleteken az esetlegesen igényként felmerild muvelési
agvaltoztatasnal elényben kell részesiteni a magasabb 6koldgiai értéki erdéd, rét, legeld,
gyep, nadas mivelési agakat a kisebb okoldgiai értékl, szantd, sz6l6 és gylimdlcsds
terliletekkel szemben.

(3) A kilterleteken a kisvizfolyasok és diil6utak mentén lévé fasorok, tajfasitas elemeinek
megdrzésén tul gondoskodni kell azok fenntartasarol. Uj uthalézat csak kétoldali fasor
telepitésével, 6shonos fafajok felhasznalasaval létesithetd a beépitésre nem szant
terlleteken.

(4) A belteriileti utak fejlesztése, korszeriisitése, az Uthalézat bévitése soran a miszaki
lehet6ségeknek megfeleléen fasorok kialakitasardl, a meglevék megérzésérdl és
folyamatos felUjitasarél, karbantartasarél gondoskodni kell.

6. Védelem alatt allé természeti teriiletek és értékek

6.§

(1) A telepulés terlletén az orszagos 6kolégiai hal6zathoz tartozé teriiletek, a Natura2000, a
tajképvédelmi terlletek (tovabbiakban védett terlletek) lehatarolasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza, teriletiikdn a vonatkoz6 jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Taj- és természetvédelmi szempontu kijelélés alatt &ll6 teriileteken

a) természetes vagy természetkdzeli erddk, gyepek (rét, legeld) nadasok, vizes
éléhelyek nem sziintetheték meg;

b) extenziv jellegl, integralt, bio- vagy természet- és kdrnyezetkimélé gazdalkodasi
maoddszerek alkalmazhatok.

Csomad Kézség Helyi Epitési Szabalyzata 6/34




(4) Natura2000 hal6zat altal érintett épitési 6vezetekben és dvezetekben épiilet elhelyezés
elétt a vonatkoz6 jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen hatasbecslést kell késziteni a
Natura2000 teruletekre figyelemmel.

IV. Fejezet
Kérnyezetvédelmi elirasok

7. Kérnyezetvédelem

7.8

(1) A telepllés igazgatasi terlletén az egyes terlletek hasznélata ugy folytathaté, ha a
hasznélat:

a) a megengedett hatarértéken bellli mértékl kdérnyezetterhelést és igénybevételt
okoz,

b) a kérnyezetszennyezés megelézését eredményezi,
c) kizarja a kdrnyezetkarositast,

d) kovetkeztében a meglévé kdrnyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik,
vagy legalabb csékken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a
teriilet védétavolsaga nem kerllt meghatarozasra — a telek hataran kell teljeslnitik.

(3) A terlilet egészén csak olyan tevékenység folytathato, illetve csak olyan terillethasznalat,
Uj tevékenység mikddése lehetséges, amelynél a szakhatdsagok nyilatkozata az
alabbiakkal egyez6:

a) a tevékenység légszennyezbéanyag emisszidja a ,védett I.” levegébtisztasag-védelmi
terleti kategdria vonatkoz6 értékeinek megfelel,

b) a tevékenység soran keletkez6 kommunalis hulladék, a kommunalis hulladékkal
egyutt kezelhetd termelési hulladék, valamint az ipari jellegl hulladék a kérnyezet
terhelése nélkll artalmatlanithaté (gyUijtés, szallitas, engedélyezett Ujrahasznositas),

c) a tevékenység soran keletkezd veszélyes hulladék &artalmatlanitasa a hatalyos
jogszabalyok elbirasai szerint biztosithatd,

d) a tevékenységbdl eredé szennyezé (fert6z6, mérgez8) anyag a talajt és a felszin alatti
vizeket nem karositja.

8. A termofold védelme

8.§

(1) A terméféld védelmérdl a terilet tulajdonosainak gondoskodni kell. Mezégazdasagi
mivelésh terlleteken a korszer(, korlatozottan vegyszermentes, erdziét nem lehetévé
tevé talajmlvelési médokat kell alkalmazni. Belterlleteken épités el6készitési munkak
soran, tereprendezéssel érintett terlileteken a termd&fold letermelésérdl, atmeneti
depondlasarol és zoéldfelllet-rendezésnél torténé felhasznalasarol az épittetének
gondoskodni kell.
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(2) A terlletek feltdltése esetén talajmechanikai tulajdonsaga mellett a felt6ltétt anyag
szennyezettségét is meg kell vizsgalni elézetesen és csak olyan anyag épitheté be,
amely a talajt, talajvizet nem karositja.

9. A leveg6 védelme

9.§

(1) Ateleptlés tertletén az érvényes leveg6tisztasag-veédelmi elirasok szerinti hatarérték
meghaladasat okoz6 emisszids forras nem telepithetd.

10. A felszini- és a felszin alatti vizek védelme
10.§

(1) A természetes vizfolyasok, tavak, vizallasok felé iranyulé vizmozgasok meggatlasa,
akadalyozasa — vészhelyzet kivételével — tilos, a vizmedrek kezelése soran ezek
természetszer( vizdinamikaja, vizkészletik védelme biztositandoé.

(2) A természetes és természetkdzeli allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatol
szamitott 1000 méteren bellil a vizekre és a vizben él6 szervezetekre veszélyes vegyi
anyagok (mitragya, ndvényvédd szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése, tarolasa tilos. A
vizfolyasok rendezése soran csak kornyezet- és természetbarat, mérndkbioldgiai
mébdszereket lehet hasznalni. A meder burkolasa, ,kiegyenesitése” tilos, a természetes
allapot fenntartdsa vagy kialakitasa sziikséges. A vizfolyasok évi kétszeri karbantartasi
munkajat csak kézzel, a névényzetet meghagyva szabad elvégezni.

(3) Kdltertleten természetes vizfolyasok és vizes él6helyek partvonalatél szamitott 50
méteren belll Uj épitmények elhelyezése (amennyiben arrdl kilén jogszabaly nem
rendelkezik) a természetvédelmi térvény értelmében tilos.

(4) A mély fekvési, vizjarta terlletek nem télthetdk fel és nem épitheték be.

11. A zaj elleni védelem

11.§

(1) Zajt, illetve rezgést el6idézd izemi létesitményt, és egyéb helyhez kotétt kiilsé zajforrast
csak oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj illetve rezgés a vonatkozo
hatarértékeket ne haladja meg.

(2) A zaj és rezgésterhelési hatarértékeket a 3. szamu fliggelék tartalmazza.
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V. Fejezet
Kozmiivek el6irasai

12. Kézmiilétesitmények és kézmiihalézatok
altalanos eléirasai
12.§

(1) A kbzmilétesitmenyek és kdzmihalozatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK
eléirasai, a megfelel6 &agazati szabvanyok és el6irdsok mellett a jelen HESZ-ben
rogzitett szabalyokat is figyelembe kell venni. Az &gazati elGirasokban régzitett
védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belll mindennemi tevékenység
csak az illetékes Gzemeltetd és az érintett szakhatésag hozzajarulasaval végezhetd.

(2) A kdézmivesitésre kertlé terlleten telkenként kell a kdézmiG halézathoz 6nallé
bekdtésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

(3) Uj kozut és kodzforgalom szamara megnyitott maganut épitésénél a tervezett kdzmiivek
egyideji megépitésérél, a csapadékvizek elvezetésérdl, belteriileten, beépitésre szant
terlileten a kozvilagitas megépitésérdl, Ut rekonstrukcidonal a meglévé kdzmivek
szikséges egyideji felujitasardl és a még hianyz6 kézmi kiépitésérdl is gondoskodni
kell.

(4) A meglévé kézmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kézmilvet el kell bontani, az indokoltan féldben maradd vezeték
témedékelését, felhagyasat szakszerien kell megoldani.

(5) A kézmivek elrendezésénél mindig az 6sszes kézmi elhelyezési lehetéségét kell
biztositani. A beépitésre szant terlleteken a terlletet kiszolgalé kdzmivezetékek
nyomvonalat és helyét ugy kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali fasor telepitését
ne akaddlyozzdk meg.

13. Vizellatas
13.§
(1) Az agazati el6irasok szerinti tavolsagban féld feletti tlizcsapok elhelyezése kételezé.
(2) Ha a kdzhalézatrdl a thziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tarozé létesithetd.

14. Szennyvizelvezetés
14.§

(1) A szennyvizek kdzvetlen talajba szikkasztasa a telepllés teljes kdzigazgatési terliletén
tilos!

(2) Nyilt &rokra, egyéb idészakos, vagy allandé vizfolyasba val6é szennyvizrakotés, valamint
felhagyott kutakba t6rténé szennyviz bevezetés szigoruan tilos!

(3) A beépitésre nem szant dvezetek terlletén elhelyezhetd épitményben keletkezé
szennyvizeket:
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- ha a napi keletkezé6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a 0,5 m®t és a
kdzcsatorna halozat kiépitéséig, a szennyvizeket vizzdréan Kkivitelezett, zart
medencébe kell 6sszegydjteni.

- ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a 0,5 m*t, a megfelels
befogad6 rendelkezésre all, tovdbba egyéb elbirdsok, korlatok nem tiltjak, akkor a
keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben létesitheté szennyviztisztité kisberendezés.
A kisberendezés védéterillet igénye nem nyulhat tal a targyi telken. Ha barmely okokbdél
helyi szennyviztisztitd berendezés nem létesithetd, ki kell épiteni a kdzcsatorna
csatlakozast.

(4) Barmely dvezetben kibocsatott szennyviz minéségének meg kell felelnie a kdzcsatornara
vald rakétési elbirdsoknak. A technolégiai szennyezettségli vizeket telken belll
létesitendd szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékeig elé kell
tisztitani.

(5) Megfelel6 blizzar6 és zajvédelemmel Kkivitelezett szennyvizatemelé mutargy
védétavolsaga 20,0m, ezek nélkll pedig a védétavolsag igénye 150,0 m, amelyen belll
lakd, Gdil6, egyéb huzamos emberi tartdozkodast szolgalé épllet nem helyezhetd el,
élelmiszer és gybgyszer alapanyag nem termelheté, nem Aallithaté elé, élelmiszer és
gyogyszer nem gyarthat6, csomagolhaté, raktarozhaté, forgalmazhatoé.

15. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, arvizvédelem
15.§

(1) Az allami karbantartasu vizfolyasok mentén 6,0-6,0 m, tovabbi patakok part éleitél, a
vizfolyas és az egyéb arkok, csatornak, tavak, tarozok part éleitél min 3,0-3,0 m-es savot
a karbantartas szamara szabadon kell hagyni a vonatkoz6 el6irasok szerint.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerl zart, vagy nyilt arkos vizelvezetést
kell kiépiteni és csak hordalékfogdé mitargyon keresztll lehet élévizbe bevezetni,
valamint gondoskodni kell az arok karbantartasarol és annak szabalyos mikddésérdl.

(3) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethet6.

(4) A kozterlleti telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az
utcai vizelvezetd halézatba vezetni.

(5) A nyilt vizelvezetd arok feletti gépkocsi-behajtok az arok vizszallit6 képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast
ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen.

16. Villamosenergia ellatas
16.§

(1) Az U fejlesztésre szant terlleteken Uj k6zép-, kisfeszlltségl, valamint kdzvilagitasi villamos
energiaellatasi hal6zatokat foldalatti elhelyezéssel szabad kiépiteni. Ha a féld alatti
elhelyezés miszakilag nem valésithatd meg, akkor ezeket egy oldali oszlopsoron kell
elhelyezni, amelyre egyben a kézvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetéek.

(2) Ahol a villamos energiaellatas halézatainak féld feletti vezetése fennmaradhat, ott is a
villamos energiaelosztasi, és kozvilagitasi szabadvezetékeket kézds egyoldali oszlopsorra
kell helyezni, amelyre egyben a kdzvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetbek.
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(3) Uj villamos energiaellatast biztositd bekdtést ingatlanra mar csak fold alatti vezetékezéssel
szabad kivitelezni.

(4) Erdéteriileten fold feletti hal6zatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdgirtast.
Ha fold feletti halézat kiépitése miatt erddirtas valik szlikségessé, akkor a halézatot
fakivagas nélkil, uthal6zat mentén, foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

VI. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

17. Keritések, tamfalak
17.§

(1) A kozterilet felé balesetveszélyt okoz6 keritést — sz6gesdrot huzal, acéltiske ,stb. — tilos
|étesiteni.

(2) Kutyatartas esetén a kozterulet felé biztonsagos keritést kell kialakitani, amely mind a
kitorés, mind a keritéshézagon val6 atharapast megakadalyozza.

(3) Tamfalat létesiteni csak a megengedett épitmények elhelyezése okan, valamint,
vizelvezetési, geoldgiai, talajmechanikai okokbdl lehet.

(4) A tamfalak, illetve tamfallétesitmények esetén a megfeleld lebukés-gatlast minden
esetben biztositani kell.

18. Altalanos 6vezeti el6irasok
18.§

(1) A terGlet a felnasznalds és a beépités jellemzéi alapjan helyi épitési dvezetekre, illetve
bvezetekre tagozddik.

(2) Az dGvezeti el6irasokat az altalanos eldirasokkal egyuttesen kell alkalmazni.

(3) Az épitési Ovezetek, Ovezetek jellemzéit terliletfelhasznaldsi egységenként tablazatok
Osszesitik.

(4) Az épitési dvezetekben elbirt oldalhataron allo beépitési mod esetén az épilet(ek)et a
telek északi oldalhatarahoz kell elhelyezni. Amennyiben a telek szélessége meghaladja a
16m-1, azokat az északi oldalhatartél 1m-es, an. csurgotévolségra is el lehet helyezni.

(5) Az dvezetben meghatarozott beépitési méd épitési helyén kivil allé meglévé épllet
bdvitése esetén a bdvitmény az el6irt beépitési mod iranyaba alakithaté ki.

(6) Amennyiben a Szabalyozasi terven levd Ut szabalyozasa miatt a telek mérete az épitési
Ovezeti, dvezeti elbirdsokban meghatarozott mérték ala esik, a telek beépithetésége a
szabdlyozést kévetéen is megmarad.
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MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

VII. Fejezet
Helyi épitési szabalyozas elemei és a teriiletfelhasznalasi egységek

19. Csomad Kozség helyi épitési szabalyozasi elemei
19.§

(1) Csomad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatban, tovabba a Szabalyozasi Terviapokon
(SZT-b és SZT-k) meghatarozza:
a) az elhelyezhet®, illetve kialakithaté épitményfajtak rendeltetését,
b) a beépitési mbdot,
) a kialakithaté uj telkek legkisebb telekterilletét,
) a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,
) az éplletmagassag legnagyobb mértékét,
a zoldfelllet legkisebb mértékét,

) a kbézmiellatottsaggal kapcsolatos kdvetelményeket,

) az épitési dvezet hasznalati céljaval 0sszefliggd rendeltetést, és az ezen kivdl
elhelyezheté egyéb rendeltetést, valamint azt a rendeltetést, amely nem
helyezhet6 el,

i) aterepszint alatti épités mértékét és helyét,
j) egyéb sajatos épitési kdvetelményeket.
(2) Tartalmazza tovabba
a) a kotelezb szabdlyozasi elemeket:
aa) szabalyozasi vonal
ab) dvezethatér, épitési dvezet hatara

ac) épitési hely

ad)

ae)

NN g)

SQ =2

telek be nem épithet6 része
szabalyozasi szélesség
af) kételez6 megszintetd jel
b) ajavasolt szabalyozasi elemeket:
ba) javasolt telekhatar
bb) javasolt megsziintetd jel
c) abel- és kulterllet hatarvonalat,
d) a létesitmények védéteriletét, védbétavolsagat,
e) a védett terlletek lehatérolasat, illetve a védett épitmények megjeldlését.
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20. Teriletfelhasznalasi egységek

20.§
(1) Aterllet beépitésre szant és beépitésre nem szant évezetekre tagolédik.

(2) A telepllés terlletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd Ovezetek kozé
sorolandok:

a) Lakoéterllet
1. falusias lakéteriilet, jele: Lf

b) Vegyes terllet
1. telepliléskdzpont terllet, jele: Vi

c) Gazdasagi terllet
1. kereskedelmi, szolgaltaté terlet, jele: Gksz

d) Kulénleges tertletek
1. kézmd terulet, jele: Kkézm
2. idegenforgalmi terdilet, jele: Kid

(3) A teleplilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezd Ovezetek kbzé

sorolanddk:
a) Koézlekedési terlletek )
1. Kézlti kdzlekedési tertilet: KOu
b) Zobldterllet - k6zkert, jele: ZKkk
c) Erdéterlletek:
1. Védelmi erdéterlilet, jele: Ev
2. Gazdasagi erdéterlilet, jele: Eg

d) Mezbgazdasagi terliletek:
3. Altalanos mez6gazdasagi terilet,
jele: Ma
4. Kertes mez6gazdasagi terllet, jele: Mk

e) Vizgazdalkodasi terllet:
5. Vizgazdalkodasi terlilet, jele: \"

f) Kdildnleges terllet:
6. nagykiterjedésl sportolasi célu terilet, jele: Kb-sp
7. temet6 terlilet, jele: Kb-t
8. szennyviziszap lerako terllet, jele: Kb-szv
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VIII. Fejezet
Beépitésre szant épitési dvezetek eloirasai

21. A beépitésre szant teriiletek altalanos eléirasai
21.§
(1) Terulletfelhasznalas:
a) A terlilet helyi épitési 6vezetekre tagozédik, ezek szabalyrendszerét az egyes
Ovezetek elbirdsai tartalmazzak. A terlleteket ennek megfeleléen
rendeltetésszerlen kell hasznalni.

(2) A telekalakitas altalanos szabalyai:

a) A terlleten kialakithaté telekméreteket — a kialakithatd () telkek legkisebb
terliletét - az dvezeti el6irasok tartalmazzak.

b) Amennyiben a Szabalyozasi terven levé Ut szabalyozasa miatt a telek mérete az
épitési OGvezeti, dvezeti elbirasokban meghatarozott mérték ala esik, a telek
beépithetdsége a szabalyozast kbvetden is megmarad.

c) A beépitésre szant terlleteken az el6irt legkisebb telek teriileteknél kisebb
meéretl telkek is |étrehozhaték a mérndki létesitmények telepitésére, valamint
utak és kozterlletek létesitésére.

(3) Az épitmények rendeltetése

a) A terlleten jellemz8&en az egyes épitési bvezetekben meghatarozott rendeltetési
épitmények, illetve az ennek megfelels funkcidk helyezhetdk el, alakithatok ki.

b) A terlileten nem helyezhet6 el olyan funkcid, amely a kérnyezetet karositja, vagy
forgalmi viszonyait tulterheli.

(4) A telkek beépitési médja:
a) Oldalhataron all6 (O)
b) Szabadon all6 (S2)
(5) Epitmények részleges vagy teljes bontasa

a) A terlleten védett, vagy védettséggel érintett épitmény bontdsa csak a védelem
megszintetését kbvetden lehetséges.

(6) A beépitésre szant terlileteken Ujonnan nyeles telek nem alakithato ki.
(7) A beépitésre szant terlileteken a telekhatartél szamitott legkisebb Ultetési tavolsag:

a) 3,0 m-nél magasabbra n6vé fa vagy bokor (sévény) esetén 3,0 méter,
b) 3,0 m-nél magasabbra nem névé fa vagy bokor esetében 1,5 méter.
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22. Lakoteriileti 6vezetek altalanos el6irasai

22.§
(1) A lakéterlletek Ovezetei jellemz&en lakdépiletek elhelyezésére szolgalnak, a
lakéterlletek elsédleges rendeltetése a lakéfunkcio.

(2) A lakétertileten nem helyezhet6 el:
a) Uzemanyagtolté allomas

b) parkoléhaz

(3) Meglévd lakéterlletek Gvezeteiben elbirt oldalhataron allé beépitési mdéd esetén a
kialakitand6 U] telek szélessége min. 15 m lehet.

(4) Szabadonallé beépitési mod esetén telket alakitani meglévé és Uj lakéteriileteken min.
18 m telekszélességgel lehet.

(5) Oldalhataron all6 beépités esetén, amennyiben a telek szélessége meghaladja a 19 m-t,
az éplilet(ek) elhelyezheték szabadon allé médon is.

(6) Oldalhataron allé6 beépités esetén a minimalis oldalkert a megengedett
éplletmagassaggal megegyez6, de minimum 4 m.

(7) Amennyiben a Szabalyozasi terv kotelezd épitési vonalat jeldl, az épulet elhelyezésekor
azt kell figyelembe venni. Az el6kert mérete be nem épdilt lakétertleteken minimum 5,0
m. Két oldalon beépiilt szomszédos telek esetén, a szomszédok elbkertjének méretéhez
illeszkedve kell az el6kertet meghatarozni.

(8) Hatsokert mérete a meglévd lakotertleteken minimum 6 m kell, hogy legyen, de az
épitési hely nem lehet mélyebb a telek utcavonalatél mért 60 m-nél.

(9) Egy épitési telken — az Lf 5 Gvezet kivételével — dsszesen két lakdépllet allhat és
legfeljebb egy-egy 6nalld rendeltetési egységgel rendelkezhet. Amennyiben a telken
Osszesen egy lakdéplilet éplil, abban maximum két rendeltetési egység alakithaté ki. Ez
az el6iras Uj lakéépllet épitésére, meglévd lakdépllet bbvitésére és rendeltetési mod
megvaltoztatasara egyarant vonatkozik.

(10) Lakéteriletek telkein terepszint alatti épllet, éplletrész, illetve épitmény csak az
épitési helyen belll valésithatd meg. A terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg

az dvezetre el6irt beépitettség 1,25-sz6rdsét. Ennek legfeljebb 30%-a helyezhetd el az
épulet féldszinti konturjan kivil, vagy 6néllé, terepszint alatti épitményként.

(11) Lakoétertletek telkein meglévé épllet esetén kilonallé gépjarmitarolé az épitési helyen
belll épulhet.

(12) A lakddvezetekben teljes kdzmiellatottsag biztositandé.

23. Falusias lakéteriilet 6vezetei
(Lf)
23.§
(1) A falusias lakéterlleten elhelyezhetd:
a) lakdépllet,

b) a helyi lakosséag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltaté,
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c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épllet,
d) aterilet rendeltetésszerl hasznalatat nem zavaré hatasu kézmdipari épitmény,

e) a megengedett lakdsszamot meg nem haladd vendégszobaszamu kereskedelmi
szdllas jellegl épulet,

f) sportépitmény

(2) Az épitési Ovezet teruletén telket alakitani, éplletet 1étrehozni az aldbbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

beépi tc-.isi min-ma)g. 1t.erﬁlet beép’lglfgiéség zélzg;;'ilet max. épiiletmagassdg (m):
méd: (m?)': e
(%): (%):
Lf1 (0] 800 30 60 55
Lf2 SZ 800 30 60 55
Lf3 (0] 600 30 60 55
Lf 4 SZ 1000 25 65 55
Lf5 SZ 1500 30 60 55
Lf6 SZ 600 30 60 55

(3) Az "Egykori banyaszati tevékenységgel érintett terllet" terliletén az épités elbtt
talajmechanikai szakvélemény készitendd az alapozds szikséges modjanak
meghatarozasara.

24. Telepiiléskézpont vegyes teriilet 6vezetei
(Vt)
24.§
(1) A telepiiléskdzpont vegyes Ovezetekben az OTEK 4ltal megengedett funkci6ju
Iétesitmények kdzll parkolohaz és lzemanyagtélté alloméas nem helyezhetd el, vegyes
funkcidju épulet esetében sem.

(2) Az 6vezetekben terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg az évezetre el6irt
beépitettség 1,25-szeresét. Ennek legfeliebb 30%-a helyezhetd el az épilet foldszinti
kontarjan kivdl, vagy 6nallo, terepszint alatti épitményként.

(3) Az dvezetekben teljes kézmiellatottsag biztositandé.
(4) A telkek az dvezetekben el6irt minimalis telekméret megtartasaval megoszthatok akkor
is, ha az Ujonnan kialakulé telkeken a meglévé beépitettség mértéke az el6irt maximalis

beépitettséget meghaladja, de a telkeken az Gjonnan kialakulé oldal- és hatsékertek
el6irt mérete a telekalakitasnal betartando.

(5) Az épitési Ovezet terlletén telket alakitani, éplletet létrehozni az aldbbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

! Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!

Csomad Kézség Helyi Epitési Szabalyzata 16/34




max.

beépitési | min. teriilet fmax. 5 min.__ beépitési max.
pIte 2 beépithetéség| Zoldfelilet epite épliletmagassdg
mod: (m?)? (%): siiriiség (m):
0). (% H (m2 /m2): 5
Vi1 o 800 40 30 1,0 6,5
800 - nem i x s
Vi 1* (templom) | SZ vonhaté 40 30 - meg'e"?o"’}yapm +-
dssze °
Vt 2 SZ 2500 40 30 1,0 6,0

(6) A Vt 1 6vezetben:

a) A 20m-nél szélesebb telkeken az épiiletek szabadonallé beépitési médban is
elhelyezhetdk.

b) Vegyes funkcioju épllet fldszinti utcafeléli oldalara nem telepithetd lakd funkcio
allandé tartézkodasi helysége.

c) A telek utcafrontja el6kert nélkil épitendd be, ennek megvaldsuldsa utéan
helyezhetdk el tovabbi éplletek az épitési helyen belll.

(7) A Vt 2 6vezetben az el6kert mérete szabadon megvélaszthato.

25. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet 6vezete
(Gksz)
25.§
(1) A gazdasagi teriiletek Gvezetei nem jelentés zavard hataslu gazdasagi tevékenységi
funkcidju épuletek és a hozzajuk tartozé kiszolgald éplletek, épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A gazdasagi terlleteken technoldgiai indokkal és célbdl a maximalis éplletmagassagtol
el lehet térni.

(3) Az épitési telken bellll a laké- és teleplléskézpont vegyes dvezetek szomszédsagaban
levd telekhatarok mentén 6sszefliggd, tébbszintes névényallomanyd vedd zdldsavot kell
telepiteni.

(4) Az 6vezetekben teljes kdzmUellatottsag biztositandé.

(5) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet els6sorban nem jelentés zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal:

a) gazdasagi tevékenységet szolgalé épitmények, kutatohelyek,
b) raktarak, tarolé épitmények,

szolgaltatd épitmények,

személyzet szamara szolgalé lakasok,

gépjarmutaroldk, kdzlekedési és szallitasi Iétesitmények

o O
~— — — —

D

2 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
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f) lUzemanyagtoltd.
(6) Az épitési dvezet terlletén telket alakitani, épliletet létrehozni az aldbbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

. , . max. min. max. beépitési
beépitesi | min. terdlet | osithetssag| zoldfeliilet s(ira’sgg o max.
mod: (m°)’: (%): (%): (i i mz)__ épliletmagassag (m):
Gksz SZ 5000 50 20 1,0 10,5

(7) Az bvezetek teriletén az elékert mértéke minimum 5,0 m.

26. Kilénleges teriiletek
26.§
(1) A kulonleges terliletoe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhet6
épitmények kildnlegessége miatt eltérnek a tébbi terlletfelhasznalasi kategériaba sorolt
terlletektdl.

27. Kulénleges kdzmii teriilet ovezete
(Kk6zm)
27.§
(1) A "Kkdzm" jelli Ovezet terllete kizardlag a kézmivek mikddését biztositd Iétesitmények,
telepek, mérndki letesitmények, mitargyak elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezet terlletén telket alakitani, éplletet Iétrehozni az aldbbi paraméterek
betartdsa mellett lehet:

o s , .. max. min. max. beépitési
beépitési | min. teriilet o .. .. il max.
- 2.4, beépitheté6seg| zéldfeliilet siriiség i . .
mod: (m°)”: (%): (%): (i i z)__ épliletmagassag (m):
Kkdzm Y4 1.000 25 40 1,0 8,0

(3) Az dvezetekben teljes kdzmdellatottsag biztositando6.

3 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
4 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
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28. Kilonleges idegenforgalmi terulet 6vezete
(Kid)
28.§
(1) A Kidegenforgalmi jell idegenforgalmi kulénleges teruletek a telepdilés turizmushoz
kapcsolddé fejlesztéseinek céltertiletei.
a) Az épitési dvezetben elhelyezheték:

1. a pihenést, kulturalis tevékenységet szolgald épitmények
2. kereskedelmi, szallas jellegli épllet, egyéb szolgaltat6 éplilet.

(2) Az épitési dvezet terlletén telket alakitani, éplletet Iétrehozni az aldbbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

e . .. max. min. max. beépitési
beépitési | max. teriilet o . ., L max.
Py 235, beépithetéség| zéldfeliilet striiség i . .
mod: (m°)’: (%): (%): (i 2, z)__ épliletmagassag (m):
Kid Sz 1000 30 70 1,0 5,5
IX. Fejezet

Beépitésre nem szant 6vezetek elbirasai

29. Zoldterilet-k6zkert
(Zkk)
29.§
(1) Zoldteriilet (kbzkert) — a Szabalyozasi terven ZKk jellel jeldlt dvezet, mely alland6an
ndvényzettel fedett, a telepllés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, ékoldgiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kdzterllet.

(2) Az dvezet teriletén telket alakitani, épuletet l1étrehozni az alabbi paraméterek betartdsa
mellett lehet:

« .. .| min-max. max. min. max. beépitési
beépitési = PRy sldfeliilet ot max.
o teriilet | beépithetéség| Zoldrelu siiriiség _ . .
mod: (i z)s__ (%): (%): (i 2 2)__ épliletmagassag (m):
nem
Zkk SZ megoszthato 2 85 0,04 5,0

(3) A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt: 2%.

Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
6 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
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(4) Az 6vezetben a pihenést, sportot és jatékot szolgalé épitmény (sétalt, kerékparut,
pihendhely, jatszétér, tornapdlya, esdbedlld) és a terllet fenntartasahoz épilet
helyezhetd el.

(5) Az 6vezetbe tartozd telek legalabb 85%-a teljes értékl ndvényzettel (gyep, cserje,
lombhullaté fa) fedett kell, hogy legyen. A fasitottsag mértéke minimalisan 1 db lombos
fa/zoldfelilet 100 m?.

(6) Az dvezetben csak a vonatkozé szabdlyoknak, biztonsagi eléirdsoknak megfelelé sport-
és jatszéterlletek, eszkd6zOk és esésvédd burkolatok Iétesitheték. A folyamatos
karbantartasrol gondoskodni kell.

(7) Az dvezetben elhelyezheték kézm( mitargyak, szelektiv hulladékgyijté matargyak, kerti
épitmény, jatszé- és tornaszer, kerti medence, lugas, pergola, esévédo tetd, zaszlotartd
oszlop.

(8) Az dvezetekben legalabb hianyos kdzmiellatottsag biztositandé.

30. Erdéteriilet 6vezeteinek altalanos eléirasai
30.§
(1) Erdéterllet a Szabalyozasi terven "EV" és "EQ" jellel jeldlt erdé mivelési agu, és/vagy a
telepllésrendezési terv szerinti erddsitésre kijeldlt terlletek.
(2) Az erdéterlletek rendeltetésik szerint
a) Védelmi (védett és védderdd) (Ev)
b) Gazdaségi (Eg)
erdék lehetnek.

(8) Az erdéterlletek Gvezeteibe azok a beépitésre nem szant terllet-felhasznaldsi egységek
tartoznak, amelyek jellemz&en fakkal és cserjékkel benétt, illetve betelepitett részei a
teleptilésnek.

(4) Az erdéterlleteken lakééplletet (személyzet szdméara szolgald lakas kivételével), 6nalld
intézményi és szolgaltaté éplletet, kereskedelmi Iétesitményt, raktart, (zemanyagtéltd
allomast, létesiteni nem lehet.

(5) A védelmi erddk 6vezete terlletén kizardlag 6shonos, terméhelyi és taji adottsagoknak
megfelelé ndvényfajok telepithetdk, tekintettel arra, hogy a Nemzeti parkhoz, illetve az
Okologiai haldzat dvezetéhez tartozé terliletek egy része is ebben az dvezetben talalhato.

(6) Az ovezetek terlletén erdételepités és fakitermelés, illetve barmely az erdégazdalkodas
keretébe tartozé tevékenység csak az erdészeti hatdésag altal jovahagyott erdészeti lizemterv
alapjan toérténhet. A névénytelepités csak 8shonos, a természeti adottsagoknak megfeleld,
tajba illeszkedd névényhasznalattal térténhet.
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31. Védelmi erd6k dvezete
(Ev)
31.§

(1) Az Ev jelli dvezet terliletébe a telepllésnek jellemzben erdei fakkal és cserjékkel benétt, illetve
betelepitett dsszefliggd részei, valamint a Natura2000 terliletek és az oOkolégiai haldzat
terlletei tartoznak.

(2) A védelmi erdtk alapvet6 funkcidja a telepllés taji adottsagainak, 6koldgiai helyzetének és
telepllési kdrnyezetének javitdsa. Szerepilk van az egyes eltéré funkcioju dvezetek (pl.
kdzlekedési terlletek és lako- vagy Udilbterlletek) elvalasztasaban, a karos kdlcsdnhatasok
mérséklésében.

(3) Az dvezet terlletén épiilet nem helyezhet6 el.

(4) Az dvezet terlletén elhelyezett épitmények csak a kdzmivesités, illetve a kdzlekedéssel
kapcsolatos tajékoztatas és iranyitas céljait szolgalhatjak.

(5) Az 6vezet terliletén torténd fasitas, ndvénytelepités és az erdégazdalkodas keretébe tartozd
minden egyéb tevékenység csak az erdészeti szakhatosag bevonasaval torténhet. Kizardlag
6shonos, term6helyi és taji adottsagoknak megfelel ndvényfajok telepithetdk.

32. Gazdasagi erd6k ovezete
(Eg)
32.§

(1) Az Eg jell dvezet teriletébe a telepllésnek elsésorban gazdasagi-fatermesztési célbdl fakkal
betelepitett Gsszefliggd terlletrészei tartoznak. A gazdasagi erddk alapveté funkcidja az
Okologiailag aktiv terlletek ndvelésén tul a gazdasagi hasznot hozd fatermesziés és
vadgazdalkodas, illetve nyersanyagtermelés.

(2) Az bvezet teriletén telket alakitani, éplletet Iétrehozni az alabbi tablazat és elbirasok betartasa

mellett lehet:
s Epitményre
Telekre vonatkozo eléirasok: vonatkozé eléirasok:
Ovezeti i
jel: (. .| min-max. max. . max. beépitési
be;%léc?s: teriilet | beépithetéség zoldfelilet siiriiség épiile tm;ng?;ség (m):
: (m?)’: (%): (%): (m*/mP): :
Eg - 10.000- — 0,5 - 0,06 55

(3) Az oOvezet terliletén turista szallasépllet, 6érhaz, erdészhaz, vadaszhaz, valamint ezek
melléképitményei elhelyezheték.

(4) Az Ovezet terlletén az arvizvédelem, a vizgazdalkodas és a kdézmlvesités épitményei,
valamint a kdzuti kbzlekedés mtargyai is elhelyezheték.

(5) Az bvezet terlletén torténd erdételepités és fakitermelés, illetve az erd6gazdalkodas keretébe
tartoz6 tevékenység csak erdészeti szakhatdsag altal jovahagyott iizemterv szerint torténhet.

(6) Az dvezetekben legalabb hianyos kézmdiellatottsag biztositando.

7 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
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33. Mez6gazdasagi teriiletek 6vezeteinek altalanos eldirasai
33.§
(1) A mez6gazdasagi terlletet a hagyomanyos mezdgazdasdagi tajhasznalat, a tajkarakter
megdrzése, a természeti értékek, a termoétalaj és a termdéfold vedelme céljabdl, valamint
a gazdasagi és telepilésfejlesztési szempontok érvényesitése érdekében a HESZ az
alabbi tertletfelhasznalasi egységekre osztja:

a) altalanos mezégazdasagi terilet (Ma)
b) kertes mez6gazdasagi tertlet (MK).

(2) A mezbgazdasagi terliletek a ndévénytermesztés és allattenyésztés céljait szolgaljak. Itt
csak a termeld tevékenységet szolgald termékfeldolgozé és tarolo, illetve az allattartast
szolgald éplletek, gépszinek épithetdk, valamint az Ovezeti elbirasokban foglalt
feltételek fennallasa esetén épithet6 lakdépllet is a mezégazdasagi tevékenységhez
szikséges helyben lakas céljabol.

(3) Gyeppel és nadassal fedett telek teriiletén épiilet, épitmény nem helyezhetd el és a telek
mivelési aga nem vdltoztathatd meg, amennyiben az térvényileg Kkijeldlt
természetvédelmi érdeki teriileten (NATURA 2000, orszdgos okologiai halé évezete)
talalhato.

(4) Az 6vezetekben birtokkdzpontok kialakithatok.

34. Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezetei
(Ma)
34.§
(1) Az Ovezet terlletén telket alakitani, éplletet létrehozni az alabbi tablazat és elbirasok
betartasa mellett lehet:

s Epitményre
Telekre vonatkozo eléirasok: vonatkozé eléirasok:
Ovezeti _ min -
jel: beépitési min-max. max. . max. beépitési max.
e teriilet | beépithetéség| Zoldfeliilet siiriiség - - ;
mod: (mP)F: (%): (%): (m?/m?): épliletmagassag (m):
Ma - 4.000- — 3 - 0,5 5,5

(2) Els6sorban a mez6gazdasagi termelés épitményei, gazdasagi éplletek, az agrarturizmus
kiszolgal6 rendeltetési egységei, rekreaciés célu allattarté épitmények (pl. lbistallé,
lovarda) helyezhetdk el, valamint ezekhez kapcsolodéan telkenként 1 lakasos lakoepdlet
is épithetd, amennyiben az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos épitési)

feltételek teljesiilnek.

(3) Az elb6kert méretét amennyiben szabalyozéasi terv masként nem szabalyozza, Ugy az

minimum 5,0 m.

8
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(4) Az ovezet telkeinek Gttal hataros, legalabb 10 m szélességi része nem épitheté be.
Amennyiben a kdzlekedési el6irdsok ennél nagyobb védétavolsag betartdsat irjak eld,
ugy a nagyobb érték betartdsa a kotelezé.

(5) Legalabb hianyos kézmivesitettségi szint szilkséges a beépitéshez, azonban legalabb
a villamosenergia ellatas, furt kat a vizellatashoz és szennyviz kézmUip6tld berendezés
biztositandé.

(6) Az Ovezetben a Natura2000 teruletekkel kd6z6s telekhataroktdl az éplletek min. 10m
tavolsagra helyezendék el.

35. Kertes mezégazdasagi mivelésii 6vezet
(Mk)
35.§

(1) A kertes mez8gazdasagi terlilet a Szabdlyozasi terven ,MK” jellel jeldlt, a kisizemi
jellegl termelést, illetve sajat ellatast biztositd, valamint a szabadidé eltdltését szolgald
kertészeti tevékenység helyszine.

(2) Az dvezeten beliil mindenfajta épitési tevékenység filtott.

36. Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete
(V)
36.§
(1) A"V" jelt dvezetek terlletébe a vizfolyasok, az allévizek és védbteriileteik tartoznak

(2) Az Ovezet és a védéterlletének foldrészletein ligetes legel6 és kialakult allapot esetén
szant6é hasznositasa megengedhetd, a "vegyszer-mentes” miivelés elbirasaval.

37. Kilénleges - Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet 6vezete
(Kb-sp)
37.§
(1) A "Kb-sp" jelt 6vezet terilete a telepllés sportolds céljara Iétrehozott létesitmények és
azok kiszolgalasara szolgal6 éplletek, épitmények befogadasara szolgal.

(2) Az dvezet teriletén telket alakitani, épuletet Iétrehozni az aldbbi paraméterek betartasa
mellett lehet:

beépitési min-max. beé ’l’?l?:t.‘(isé 26 Izz;l'ile t be’g:;;ési max. épliletmagassag
mod: | teriilet (m?)’: P (%): 9 %): stiriiség (m):
o e (m’/m’):
Kb-sp _ 15.000 10 50 1,0 5,5

(3) Az el6kert méretét amennyiben szabalyozési terv masként nem szabdlyozza, ugy az
minimum 10 m.

o Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
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Kb-t

(4) Az oldalkert mérete minimum 5,0 m.
(5) Az dvezetben teljes kdzmiellatottsag biztositandé.

38. Kuilénleges temet6 teriilet 6vezete
(Kb-t)
38.§
(1) A "Kb-t' jelt dvezet terllete a telepllés temetkezés céljara kijeldlt része. A terlleten csak
az ezen funkciét kiszolgalé miszaki és kegyeleti célokat szolgalé épuletek, épitmények,
berendezések létesithetdk.

(2) Az dvezet terlletén telket alakitani, éplletet Iétrehozni az alabbi paraméterek betartasa
mellett lehet:

. .. .| min-max. max. min. max. beépitési
beépitési = PRy sldfeliilet i max.
o teriilet | beépithetéség| Zoldreiule siiriiség o , .
mod: (m?)'°: (%): (%): (m?/m?): épliletmagassag (m):
_ nem 10 80 0,4 55
megoszthaté

(3) A temetd rendeltetésszerl hasznalatdhoz szlikséges parkolok kialakitasara a kozterdleti
parkolok — az OTEK-ban foglalt feltételekkel — igénybe veheték.

(4) Az dvezetben legalabb hianyos kézmdellatottsag biztositando.

39. Kiilénleges szennyviziszap lerako teriilet 6vezete
(Kb-szv)
39.§
(1) A Kkllterlleten 1év6 szennyviziszap lerakd terlletén csak a funkcibhoz kapcsol6do
épitmények helyezhetok el.

(2) A szennyviziszap leraké védétavolsaga 800m.

(3) Az dvezet terlletén telket alakitani, éplletet Iétrehozni az alabbi paraméterek betartasa
mellett lehet:

, max.
beépitési min-max. beé 7:::1:6 sé 2 613;2;;'][ - beépitési | max. épliletmagassag
mod: | teriilet (m®)"": P (%): 9 (%): stiriiség (m):
: : (m*/m°):
nem
Kb-szv _ megoszthaté 3 50 1,0 5,5

10 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
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40. Kozt kozlekedési teriilet 6vezete
(KOu)

40.§

(1) A kdzuti kozlekedési terilletek a Szabalyozasi terven sziirke szinnel, vagy "KOu" jellel
jelélt teriiletek. E terlleteket hataroldé szabalyozési vonalak kézétti tavolsagot — a
szabalyozasi szélességet — a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az 6vezetben csak a

a) kozlekedést kiszolgald kdzlekedési épitmények, létesitmények,

b

d
telepitheték.

kiskereskedelmi épiiletek,

)
c) kdzmi létesitmények és berendezések, utcabutorok helyezhetdk el,
)

valamint intenziven karbantartott - park jellegli - zoldterilet, fasor, zdldsav

(3) Az bvezetben elhelyezhet6 épitmények beépitési paraméterei — az emlékmiivek, szobrok
kivételével - az alabbiak:

. .. .| min-max. max. min. max. beépitési
beépitési . A o 3 . .. a2 max.
-y teriilet beépitheté6seg| zéldfeliilet siriiség i . .
mod: (m?)'2: (%): (%): (m/m?): épliletmagassag (m):
KOu - - 5 - - 5.5

(4) Orszagos kdzutak:
a) Meglévok:

- 2102 j. Ujpest — Veresegyhaz — Galgaméacsa

- 2103 j. Csoméd — Orbottyan,
Tervezési kategorigjuk: K.ILA.
A tervezett keresztmetszet tengelyétél mért 50 m védétavolsagon belll épitmények
elhelyezéséhez a kdzltkezeld hozzajarulasa szikséges.

b) Helyi bekoétéutak

-21108 j. ,Csomadi” (Kossuth Lajos u.)

- 21307 j. A csomadi MAV allomasra vezetd
Tervezési kategoriajuk:
belteriileten: B.V.C.B.
kilterlleten: K.VIA.

Kilterlileten az 0t tengelyétél szamitott 50 m védétavolsagon belll épitmények
elhelyezéséhez a kdzltkezeld hozzajarulasa szikséges.

(5) Telepuilési utak:

Tervezési kategorigja: B.V.c.B.
Szabalyozasi szélessége: 12 m.

(6) A jelenlegi kdzterlleti szélességek a szabalyozasi terv szerint alakitandok.

12 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
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(7) A kdzmlvezetékkel a kbézutat megkdzeliteni és keresztezni csak nyomvonal jellegi
épitmények keresztezésének miszaki kévetelményeire vonatkoz6 éltalanos érvényi
hatésagi eléirasok kbzzétételérél sz616 kbzleményekben foglaltak betartasaval lehet.

(8) Legalabb hianyos kdzmivesitettségi szint szilkséges a beépitéshez, azonban legalabb a
villamosenergia ellatas, fart kut a vizellatashoz és szennyviz k6zmpétld berendezés
biztositando.

~ HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

41. Alkalmazasi rendelkezések
41.§
(1) Ahol a telek terlilete tObb dvezetre esik, a megengedett beépitések értékei az adott
Ovezetnek megfeleld terliletre szamitandok.

42. Az épitési dvezeti eléirasoknak meg nem felel6 beépités szabalyozasa
42.§
(1) Az épitési dvezetben megengedett beépitési slrliséget mar elérd, vagy tullépd beépitési
s(irliség csak az alabbi esetekben névelhetd:

a) A meglevé funkcidhoz el6irt kotelezé gépjarmiparkol6d kialakitasa céljabdl
ndvelhetd.

b) Az esetben, ha a meglevéd tetbteret lakd- vagy igazgatasi funkcié céljara épitenek
be.

c) Ez esetben a beépitéshez szilkséges tovabba az épllet szakmai vizsgalatokon
alapulé, abban megindokolt teljes felljitdsa — beleértve a homlokzati és
tetéfeluletek feldjitasat is.

(2) Az éplletmagassag védett épllet esetén akkor ndvelhetd, ha a védelemmel dsszefliggéd
rekonstrukcids célbdl az épulet valamelyik el6zd allapotat allitjdk vissza. Ez esetben a
magasitas tovabbi feltételéll el6irhatd az értékvédelemmel, illetve latvanyvédelemmel,
teleplilésképi megjelenéssel dsszefliggd egyéb munka egyideji elvégeztetése.

43. Belteriiletbe, illetve beépitésre szant teriiletbe vonandé teriiletek szabalyozasa

43.§

(1) Beltertletbe vonasra, mas célu hasznositasra tervezett term6fold terliletek folyamatosan,
a teleplilésfejlesztés megvalésitasatdl fliggéen csatolhatéd belteriiletbe, illetve beépitésre
szant terlletbe, addig a jelenlegi mivelési aguknak megfelel6é mez&gazdasagi
hasznositast fenn kell tartani.
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44. Telepuilésrendezési eszk6z6k hasznalata
44.§
(1) Jelen Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet Csomad egységes
Szabalyzatanak kell tekinteni, a keésObbiekben barmely o6nallé terlletre készllo
szabalyzatot jelen HESZ mddositasaval kell kidolgozni.

45, Zaro rendelkezések

45.§
(1) E rendelet az allami fé6épitészi hataskérében eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az
érintett allamigazgatasi szerveknek tortént kozlést kdveté 15. napon, de legkordbban az
elfogadastdl szamitott 30. napon |ép hatélyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Csomad Kézség Onkormanyzat
Képvisel6-testlletének a Kdzség helyi épitési szabalyzatarol szélé 7/2001 (X. 19.)
6nkormanyzati rendelete.

(3) A Szabalyzatot a hatélyba |épést kdvetSen inditott épitési tgyekben kell alkalmazni, a
folyamatban 1évé eljarasokban nem kell érvényesiteni.

Klement Janos Dr. Finta Béla
Polgarmester Jegyz6

Kihirdetési zaradék:
A rendelet 2017. december 13-an kihirdetésre kerdilt.

Dr. Finta Béla sk.
jegyzd
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Csomad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatahoz

1. szamu flggelék: Régészeti lelohelyek szama, érintett ingatlanok hrsz-a
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4. szamu flggelék: Természetvédelem
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Régészeti lelohelyek szama, érintett ingatlanok hrsz-a:

1. szamu fiiggelék:

leléhely EOV Y EOV X
azonosité | telepllés | szam név HRSZ koordinata koordinata
0116/14, 0116/15,
10134 Csoméd 1 Lestyina 0116/16, 0116/17, 663752 255426
0116/5
10135 Csomad Temet6 014/95, 1215/2 663220 257645
10136 Csomad Rét-dils 014/63, 014/52 662741 257954
10137 Csomad Hosszu-vélgy | 010/48, 010/47 662721 258572
010/29, 010/28,
010/27, 010/40,
010/39, 010/38,
10138 Csomad 5 Hosszu-vélgy | 010/37, 010/36, 663112 258407
010/35, 010/34,
010/33, 010/32,
010/31, 010/30
08/86, 08/87, 08/102,
10139 Csoméd 6 Kukoricasok |08/99, 08/98, 08/95, 664145 257617
08/90, 08/91, 08/94
Uj-hegy 437/3, 437/1, 437/2,
10140 Csoméad 7 (Stara 436/2, 436/1, 435, 663149 257436
dedina) 071, 070, 069, 434/5
. Uj-hegy 1958, 1956, 1957,
10141 Csoméd 8 (Dorezs) 1955 1954, 068, 071 663246 257230
Juhész-
. halom
10142 Csoméd 9 021/5, 021/12, 0109 660829 258279
(Lyukas-
halom)
Veres- R
12380 > 20 | Gobolyds 0132/6, 0132/13 664033 255153
egyhaz
12381 Veres- 21 | Goboslyss  |0132/13,0132/12 663960 255098
egyhaz
2. szamu fliggelék:
Miemlékjegyzék:

A telepilésen egy miemléki védelem alatt all6 épllet, az Evangélikus templom (Hrsz.: 1.)

talalhato.

Miemléki kérnyezetének hrsz-ai: 75; 77/1; 2/1; 2/2; 5/1; 1705/19; 362/3.
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Zajterhelési hatarértékek

(A 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet alapjan)

Uzemi és szabadidés létesitményekt6l szarmazé zaj terhelési hatarértékei a

zajtol védendoé teriileteken

3. szamu fiiggelék:

Hatarérték (LTH) az

LAM
Sor- . megitélési szintre*
szam Zajtél védend6 terllet (dB)
nappal éjjel
06-22 6ra | 22-06 6ra
Lakoterilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer(
2. |beépitésii), kulénleges teriletek kdzll az oktatasi létesitmények 50 40
terilete, a temetdk, a zéldterulet
Lakéterilet, vegyes terilet 55 45
4. |Gazdasagi terllet 60 50
Megjegyzés:

* Ertelmezése az MSZ 18150-1 szabvany és az MSZ 15037 szabvany szerint.
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A kézlekedéstol szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védend6

teriileteken
Hatéarérték (LTH) az LAM’k6 megitélési szintre*
(dB)
az orszagos
kdzuthalozatba tartozéd
mellékutaktdl, a teleplilési| az orszagos kozuthalézatba tartozé
6nkormanyzat gyorsforgalmi utaktol és féutaktol, a
tulajdondban lévé teleplilési 6nkormanyzat tulajdonaban
gyUjtéutaktol és kilteruleti| 1évé belterileti gyorsforgalmi utaktdl,
Kiszoladl6 ttol kbzutaktol, a vasuti belterileti elsérendli féutaktol és
Sor- o - szolgalo >, mellékvonaltdl és belterlileti masodrendii féutaktdl, az
. |Zajtél védendé terllet| lakouttol szarmazé . o . . . o
szam zajra palyaudvaratél, a autébusz-pélyaudvartél, a vasuti
repll6tértdl, illetve a nem févonaltdl és palyaudvaratol, a
nyilvanos fel- és repUl6tértdl, illetve a nem nyilvanos fel
leszall6helyektdl** és leszallohelytél™** szarmazé zajra
szarmazé zajra
nappal 2621{?;6 nappal éjjel nappal égjjel
06-22 6ra ora 06-22 6ra | 22-06 6ra 06-22 6ra 22-06 6ra
Lakoterllet
(kisvarosias,
kertvarosias, falusias,
telepszer(
beépités),
1. kildnleges terlletek 55 45 60 50 65 55
kdzUl az oktatasi
Iétesitmények
terlletei, és a
temetdk, a zoldteriilet
Lakoterllet
(nagyvarosias
2. beépitést), a vegyes 60 50 65 55 65 55
terllet
3. |Gazdasagi terllet 65 55 65 55 65 55
Megjegyzés:

* Ertelmezése a stratégiai zajtérképek és intézkedési tervek készitésének részletes szabalyairél sz6l6 rendelet
szerint.

** Olyan replléterek, vagy nem nyilvanos fel- és leszalléhelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszall6 tdmegnél kisebb,
légcsavaros repllégépek, illetve 2,73 tonna maximalis felszalld tdmegnél kisebb helikopterek kézlekednek.

*** Olyan repUléterek, vagy nem nyilvanos fel- és leszalldhelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszallé tdmegi vagy
anndl nagyobb, Iégcsavaros replilégépek, 2,73 tonna maximalis felszallé tdmegil vagy annal nagyobb helikopterek,
valamint sugarhajtasu légijarmivek koézlekednek.
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4. szamu fiiggelék:
TERMESZETVEDELEM
Natura2000 teriiletek

Eurdpai kdzbdsségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési tertlet (Natura 2000 terulet), a
Godolli-dombsdg  peremhegyei  elnevezésl, HUDI20040 jeld, kiemelt jelentéségi
természetmegdrzési terllet.

Helyrajzi szamok:

021/2, 021/5, 074/11, 074/79, 074/80, 074/81, 074/82, 074/83, 074/84, 074/85, 074/86, 074/87,
074/88, 074/89, 074/90, 074/91, 074/92, 074/93, 074/94, 074/95, 074/96, 074/97, 074/98,
074/99, 074/100, 074/101, 074/102, 074/103, 074/104, 074/105, 074/106, 074/107, 074/108,
074/109, 074/110, 074/111, 074/112, 074/113, 074/114, 074/115, 074/116, 074/117, 074/118,
074/119, 074/120, 074/121, 074/122, 074/123, 074/124, 074/125, 074/126, 074/127, 074/128,
074/129, 074/130, 074/131, 074/132, 074/133, 074/134, 074/135, 074/136, 074/137, 074/138,
074/139, 074/140, 074/141, 074/142, 074/143, 074/144, 074/145, 074/146, 074/147, 074/148,
074/149, 074/150, 074/151, 074/152, 074/153, 074/154, 074/155, 074/156, 074/157, 074/158,
074/159, 074/160, 074/161, 074/163, 074/175, 074/188, 086/2.
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