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CSOMAD KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATA

Csomad Kdzség Onkormanyzat
24/2017. (XI1.13.) 6nkormanyzati rendelete

Csomad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
(Eqysdops Saererdtboon o 6 /.201&( V. 30 )8 nborvmduspaks

Csomad Kdzség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés

a) pontjaban meghatdrozott jogalkotdi hataskdrében, az épitett kdrnyezet alakitasardl és

védelmérdl szdl6 1997. évi LXXVIIL. torvény 62.§ (6) bekezdéds 6.) pontjaban kapoft

felhatalmazds alapjan, valamint a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szolé 2011, évi

CDOXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdésének 1. pontjdban, tovabba az épitett kbrnyezet

alakitasardl és védelmérsl sz6l6 1997, évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében foglalt

feladatkorében eljarva,

- a Képviselé-testiilet 15/2016. (II.7.) sz. hatarozattal elfogadott telepilésfejlesztési
koncepcidban, valamint

- a 84/2017.(Xll.11.). sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervben foglaltak
szellemében,

- a telepilésfejlesziési koncepcidrdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarél és a
telepdlésrendezési eszkozokrdl, valamint  egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1. 8.) Kormanyrendelet 45.§ (2) bb) pontjdban, a 32.§ b)
pontjdban és a 42.§-aban foglaltakra figyelemmel, a 9. mellékletében meghatérozott, a helyi
sajatossagoknak megfelels, érintett allamigazgatasi szervek, a megyei fGépitész és a
partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleld, ott szerepld partnerek véleményét kikérve, a
kovetkezdket rendeli el:

teuwole [d{e_‘)
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ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

l Fejezet
Altalanos elSirasok

1. A Rendelet hatalya, alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet az M=1:6000 méretaranytt SZT-k Kilterdleti, és M=1:3000 méretaranyt
SZT-b beltertileti szabalyozasi (egyattesen: SZT) tervliapokra érvényes.

(2) A rendelet hatalya Csomad kdzség kdzigazgatasi terlletére terjed ki.

(3) A rendelet hatalya ala tartozoé terileten e rendelet eldirasait a 2013. januar 1-t6l hatalyos
Orszagos Teleplilésrendezési és EplteSI Kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (Xil. 20.) sz.
Kormi. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) és a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet, valamint a
vonatkozo egyéb altalanos érvény( jogszabalyok elbirasaival egyGtt kell alkalmazni.

(4) Terilet belteriiletbe vonasa csak a KépviselS-testilet dontése alapjan- itemezetten, az
igénybevételnek megfelelSen torténhet.

2. Fogalom-meghatarozasok

2.§

Huzamos iddszak: folyamatosan két hét id6tartamot meghatadé, vagy amelynél a hasznalatok
ko6zotti szOnet idStartama a két hetet nem éri el.

Kialakult: meglévé allapot, mely a hagyomanyok, az illeszkedés, a korabban érvényben volt,
illetve jelenleg is érvényben levé telepulésrendezési, épitészeti és egyéb elbirasok alapjan —
telekmegosztas, telekalakitas, telekosszevonas, épilet- , épitmény-, objektum elhelyezés,,
Gtkialakitas, névénytelepités, k6zmi elhelyezés, sth. - jott létre.

Kialakult minimalis telekméret: a SZT-en K" jellel jelolt min. telekméret esetén a meglévd,
kialakult telek nem oszthatd, csak bdvithetd, 6sszevonhatd.

Nem jelent6s zavaré hatas: minden olyan tevékenységbdl fakadd hatas, mely a kormyezetét
kevéshé zavarja zajjal, bazzel, kdrnyezetszennyezd kibocsatassal.

Rendeltetési egység: Helyiség vagy egymdssal belsd kapcsolatban 4&llé6 f5- és
‘mellékhelyiségek miiszakilag is dsszetartozé egyittese, amelynek a szabadbdl vagy az épiilet
kézds kozlekeddjébdl nyilé 6ndllé bejarata van. Meghatarozott rendeltetés céljara 6nmagaban
alkalmas és fliggetleniil izemeltethetd (pl. Gzlethelyiség, egy lakas vagy egy szallodaépilet).
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Takaro fasitas: Az épitmények eltakarasara szolgalo, legaldbb harom oldali, minimum 5 méter
széles, 2 szintd (fa, cserje) fas novényzet.

Turisztikai infrastruktira: az Gsszes olyan koOzbsen, azaz nyilvanosan hasznalhato
létesitményt értjik, amelyek turisztikai tevékenységet tesznek lehetévé és nem tartoznak a
turisztikai szuprastruktirahoz:
« a turizmustdl figgd szlikebb infrastruktira, azaz az idegenforgalom miatt szitkséges ,
tovabb3 az oft lakdk szlkségleteit meghaladé ellatasi és kdztisztasagi infrastrukttira,
» a szorosabb értelemben vett turisztikai infrastruktdra:

o turisztikai kozlekedési eszkézGk (és specidlis kozlekedési eszkdzok: fliggd
vasutak, fogaskerekil vasutak},

o a helyi turizmus lIétesitményei: a vendégek pihenését és sporttevékenységét
szolgald létesitmények (séta- és tdra utak, szabadtéri strand és fedett flrddk,
parkok, sipalydk, jég- és mijégpalydk, fitnesz és mas sportiétesitmények,
(horgaszat, kerékparozas, torna, lovészet, gyermek jatszoterek, kis sportpalyak
(kuglipalya)

o gyogyhelyi létesitmények (azaz a természeti tényezbknek gyogyaszati
eszkdzként torténd felhasznalasat szolgdld Iétesitmények) ivo és sétafolyosok,
gy6égypark, meleg vizl fOrddk, gaz-, és iszapflrd6k, inhalacids kezelések,
mozgasszervi kezelések ggy()gyfﬁrdﬁ, gydgytorna, sport) utak tereptiirakhoz.

o kiimatikus gyégyhelyen!! éplletek és Iétesitmények (klimakirdra alkalmas
terapids lehetdségekkel: gydgyhaz, tajképileg kedvezs helyen 1évd fekvdcsarnok,
nagy.park és erdd, tereptira gyakorlatokhoz jelzett gydgyutakkal, sport, jaték és
pihendpazsitok, mozgasterapiai [étesitmények

o Szorakozchelyek: gyégyhelyi tarsalgé jatékkaszing, zenés tancos helyek,
kongresszusi termek, mas nyilvanos helyiségek (tarsaigok, olvaséhelyiségek),

o kongresszusi kézpontok,

far s

o ellatési és informdcids szolgdlatok.
(A turisztikai szuprastruktirahoz tartoznak a kovetkezdk:

o szallas (szallodak, vendégidk, panziok, apartman-szallok, egyéb szallasok:apartmanok,
(diléhazak, kemping és lakokocsi helyek, tdmegszallasok).

« ellatas (éttermek, snack és 6nkiszolgalé 1étesitmények.)

Il. Fejezet
Az épitett kdrnyezet és a telepliléskép alakitasara vonatkozo eldirasok

3. Régészeti leldhelyek védelme
3.§

(1) Az SZT-ben lehatérolt regészeti lel6helyeket régészeti védettség érinti. A régészeti
védettséggel Osszefliggd rendelkezéseket, illetve kdvetelményeket kilon jogszabaly
tartalmazza.

(2) Az SZT-n lehatarolt, nyilvantartott régészeti lelhelyeken barmiféle féldmunka csak

régészeti fellgyelet mellett végezhets. A foldmunkaval jaré beruhdzisok megkezdése
elGtt 8 nappal a terdletileg illetékes mazeumot értesiteni kell.
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4, Telepiiléeskép, latvanyvédelem

4§

(1) A terilileten magasépitmény nem helyezhetd el. Az épitési ovezetekben, dvezetekben
meghatarozott épilletmagassag technolbgiai okbdl, gazdasagi épiiletek esetében, a
sziikséges minimalis mértékben tilléphetd. Technoldgiai ok az elhelyezhetd Iétesitmény
funkciojabol eredd, technikai, milszaki szitkségszerliség. Ebben az esetben a maximalis
éplletmagassag: 16 méter.

(2) A tertleten mobilhaz, lakdkocsi, sator huzamos id6szakokra nem helyezhetd el.

lll. Fejezet
A taj és természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

5. Taj-, és természetvédelem

5.8

(1) A telepiilés okoldgiai rendszerének védelme és fejlesztése érdekében a kilterileti
foldhasznalat soran a mlvelési agak megtartasat, az élévilag és a természetes él6helyek
fennmaradasahoz sziikséges teriilethasznalati és épitési korldtozasokat biztositani kell.

(2) A mezbgazdasdgi terlleteken az esetlegesen igényként felmerlld muvelési
agvaltoztatasnal eldnyben kell részesiteni a magasabb dkolégiai éréki erdd, rét, legeld,
gyep, nadas mivelési dgakat a kisebb Okologiai értékil, szanto, sz6l6 és gylimolcsds
terdletekkel szemben.

(3) A kiltertleteken a kisvizfolyasok és dil6utak mentén [évs fasorok, tajfasitas elemeinek
megé6rzésén tal gondoskodni kell azok fenntartasardl. Uj (thalézat csak kétoldali fasor
telepitésével, Gshonos fafajok felhasznalasaval létesithetd a beépitésre nem szént
tertleteken.

(4) A belterdleti utak fejlesztése, korszeriisitése, az Gthalézat bévitése soran a miszaki
lehetoségeknek megfelelien fasorok kialakitasdrél, a meglevék megdrzésérdl és
folyamatos feltjitasarél, karbantartasardl gondoskodni kell.

6. Védelem alatt allo természeti teriiletek és értékek

6.§

(1) A telepiilés terdletén az orszagos Gkoldgiai halézathoz tartozd terliletek, a Natura2000, a
tajképvédelmi teriiletek (tovabbiakban védett terliletek) lehatdrolasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza, teriletiikdn a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) T4j- és természetvédelmi szempontu kijeldlés alatt 4ll6 teriileteken

a) természetes vagy természetkozeli erddk, gyepek (rét, legeld) nadasok, vizes
éléhelyek nem sziintethetGk meg;

b) “extenziv jellegd, integralt, bio- vagy természet- és kdrnyezetkimélé gazdalkodasi
méddszerek alkalmazhatok.

Csomad Kdzség Helyi Epitési Szabalyzata 6/34




(4) Natura2000 haldzat altal érintett épitési Gvezetekben és dvezetekben épiilet elhelyezés

elott a vonatkozd jogszabalyi elbirasoknak megfelelden hatasbecsiést kell késziteni a
Natura2000 terdletekre figyelemmel.

IV. Fejezet
Kornyezetvedelmi eldirasok

7. Kdrnyezetvédelem

7.§

(1) A telepulés igazgatasi teriletén az egyes ter(iletek haszndlata Ggy folytathats, ha a

hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken beldii mértékii kdrnyezetterhelést és igénybevételt
okoz,

b) a kdrnyezetszennyezés megelbzését eredményezi,
c) kizarja a kérnyezetkarositast,

d) kovetkeztében a meglévd kdrnyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik,
vagy legalabb csokken.

(2) Uj épitmény Iétesitése esetén a kornyszetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a

3)

(1
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terulet védGtavolsaga nem keriiit meghatarozasra — a telek hataran kell teljestlniak.

A terlilet egészén csak olyan tevékenység folytathato, illetve csak olyan terlilethasznalat,
Gj tevékenység mikddése lehetséges, amelynél a szakhatdsagok nyilatkozata az
alabbiakkal egyezd:

a) a tevékenység légszennyez6anyag emisszidja a ,védett I." levegdtisztasag-védelmi
terdleti kateg6ria vonatkozé értékeinek megfelel,

b) a tevékenység sordn keletkezé6 kommunalis hulladék, a kommunalis hulladékkal
egyatt kezelhet6 termelési hulladék, valamint az ipari jellegli hulladék a kérnyezet
terhelése nélkil artalmatlanithaté (gydijtés, széllitds, engedélyezett Gjrahasznositas),

c) a tevékenység soran keletkezd veszélyes hulladék artalmatlanitasa a hatélyos
jogszabalyok eldirdsai szerint biztosithatd,

d) a tevékenységbdl eredd szennyezd (fert6z6, mérgezd) anyag a talajt és a felszin alatti
vizeket nem karositja.

8. A terméfold védelme

8.§

A term6fold védelmérdl a terillet tulajdonosainak gondoskodni kell. Mezbgazdasagi
mivelést terlleteken a korszerd, korlatozottan vegyszermentes, er6ziét nem lehetsSvé
tevd talajmiivelési mbdokat kell alkalmazni. Belterileteken épités elokészitési munkak
soran, tereprendezéssel érintett terileteken a termd&fold letermelésérdl, atmeneti
deponalasar6l és zoldfelllet-rendezésnél torténé felhaszndldsardl az épittetdnek
gondoskodni kell.
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(2} A teriletek feltdliése esetén talajmechanikai tulajdonsaga mellett a feltdliGtt anyag
szennyezetiségét is meg kell vizsgdini el6zetesen és csak olyan anyag épitheté be,
amely a talajt, talajvizet nem kérositja.

9. A levegd védelme
9.§

(1) Ateleptlés teriiletén az érvényes levegdtisztasag-védelmi elGirasok szerinti hatarérték
meghaladasat okozd emisszids forrds nem telepithetd.

10. A felszini- és a felszin alatti vizek védelme
10.§

(1) A természetes vizfolydsok, tavak, vizallasok felé iranyuld vizmozgdsok meggétlasa,
akadalyozasa - vészhelyzet kivételével — tilos, a vizmedrek kezelése soran ezek
természetszeril vizdinamikdja, vizkészletitk védelme biztositando.

(2) A természetes és természetkdzeli allapotd vizfolydsok, vizes élShelyek partvonalatél
szamitott 1000 méteren belill a vizekre és a vizben éI6 szervezetekre veszélyes vegyi
anyagok (mdtragya, ndvényvédé szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése, tarolasa tilos. A
vizfolydsok rendezése soran csak kornyezet- és természetbarat, mérndkbiolégiai
médszereket lehet hasznalni. A meder burkolasa, kiegyenesitése” tilos, a természetes
allapot fenntartdsa vagy kialakitdsa szlikséges. A vizfolydsok évi kétszeri karbantartasi
munkajat csak kézzel, a ndvényzetet meghagyva szabad elvégezni.

(38) Kailterileten természetes vizfolydsok és vizes él6helyek partvonalats! szamitott 50
méteren beldl g épitmények elhelyezése (amennyiben arrdl kiilon jogszabdly nem
rendelkezik) a természetvédelmi tdrvény értelmében tilos.

(4) A mély fekvésd, vizjarta terliletek nem tdlthetdk fel és nem épithetdk be.

11. A zaj elleni védelem

11.§

(1) Zajt, illetve rezgést eldidézd Gzemi létesitményt, és egyéb helyhez kétott kils6 zajforrast
csak oly médon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj illetve rezgés a vonatkozé
hatarértékeket ne haladja meg.

(2) A zaj és rezgésterhelési hatarértékeket a 3. szamu flggelék tartalmazza.
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V. Fejezet
Ko6zmlivek eldirasai

12. Kdozmiilétesitmények és k6zmdihalézatok
altalanos eldirasai
12.§

(1) A kozmiilétesitmények és kozmihalézatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK
elirdsai, a megfeleld agazati szabvanyok és elbirdsok mellett a jelen HESZ-ben
rogzitett szabalyokat is figyelembe kell venni. Az &agazati elGirdsokban rdgzitett
védStavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon beldl mindennem( tevékenység
csak az illetékes Gzemeltetd és az érintett szakhatdsag hozzajaruldsaval végezhets.

(2) A kozmivesitésre ker(ilé6 terlleten telkenként kell a k6ézmid halézathoz 6nalld
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

(3) Uj kéz(t és kdzforgalom szamdra megnyitott maganit épitésénél a tervezett kozmiivek
egyideji megepitéseérdl, a csapadékvizek elvezetésérdl, belterlleten, beépitésre szant
terileten a kozvilagitds megépitésérol, Gt rekonstrukcional a meglévd kdzmiivek
sziikséges egyidejl feldjitasardl és a még hianyz6 kdzmi kiépitésérdl is gondoskodni
kell.

(4) A meglévé kdzmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivaltisakor a
feleslegessé vait kozmivet el kell bontani, az indokoltan fdldben maradd vezeték
tdmedékelését, felhagyasat szakszerlien kell megoldani.

(6) A kdzmiivek elrendezésénél mindig az Osszes kbézmii elhelyezési lehetdségét kel
biztositani. A beépitésre szant teriileteken a teriiletet kiszolgalé kézmivezetékek
nyomvonalat és helyét gy kell elrendezni, hogy az utcidkban egyoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.

13. Vizellatas
13.§
(1) Az agazati elSirasok szerinti tavolsagban f6ld feletti tlizcsapok elhelyezése kételezd.
(2) Ha a kdzhaldzatrdl a thziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tlziviz tarozé létesithetd.

14. Szennyvizelvezetés
14.§

(1) A szennyvizek kdzvetten talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén
tilos!

(2) Nyilt arokra, egyéb id6szakos, vagy allandé vizfolydsba val6é szennyvizrakotés, valamint
felhagyott kutakba térténd szennyviz bevezetés szigordan tifos!

(3) A beépitésre nem szant dvezetek teriletén elhelyezheté épitményben keletkezé
szennyvizeket:
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- ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 0,5 m*t és a
kbézcsatorna halézat kiépitéséig, a szennyvizeket vizzaréan kivitelezett, zart
medencébe kell §sszegydjteni.

- ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a 0,5 m®t, a megfeleld
befogadé rendelkezésre all, tovabba egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, akkor a
keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben létesithetd szennyviztisztito kisberendezés.
A kisberendezés védoéterilet igénye nem nyulhat tdl a targyi tetken. Ha barmely okokbdl
helyi szennyviztisztitdé berendezés nem Iétesithetd, ki kell épiteni a kbzcsatorna

csatlakozast.

(4) Barmely ovezetben kibocsatott szennyviz mindségének meg kell felelnie a kdzcsatornara
vald rakotési elGirasoknak. A technolbgiai szennyezettségl vizeket telken beldl
létesitendd szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig elé kell
tisztitani.

(5) Megfeleld blizzaré6 és zajvédelemmel Kkivitelezett szennyvizdtemel6 mdtargy
védotavolsaga 20,0m, ezek nélkiil pedig a védétavolsag igénye 150,0 m, amelyen beldl
laké, (dll5, egyéb huzamos emberi tartozkodast szolgald épilet nem helyezheté el,
élelmiszer és gydgyszer alapanyag nem termelhets, nem Aallithaté elS, éleimiszer és
gyogyszer nem gyarthaté, csomagolhaté, raktarozhaté, forgalmazhaté.

15. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, arvizvédelem
15.§

(1) Az allami karbantartast vizfolyasok mentén 6,0-6,0 m, tovabbi patakok part éleitSl, a
vizfolyas és az egyéb arkok, csatorndk, tavak, tdrozok part éleitSl min 3,0-3,0 m-es savot
a karbantartas szamara szabadon kell.hagyni a vonatkoz6 eléirdsok szerint.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerl zart, vagy nyflt rkos vizelvezetést
kell kiépiteni és csak hordalékfogd mdtargyon keresziil lehet élovizbe bevezetni,
valamint gondoskodni kell az arok karbantartasardl és annak szabalyos miikodésérdl.

(3) Csapadékviz a szennyvizcsatorna haldézatba nem vezethetd.

(4) A kozteriileti telekhatarra épitelt épiletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az
utcai vizelvezet6 halézatba vezetni.

(5) A nyilt vizelvezetd arok feletti gépkocsi-behajték az arok vizszallitdé képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét gy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast
ne okozzon, a vizszdllitds akadalymentes legyen.

16. Villamosenergia ellatas
16.§

(1) Az (j fejlesztésre szant teriileteken 0 kdzép-, kisfesziiltség, valamint kozvilagitasi villamos
energiacllatasi haldzatokat foldalatti elhelyezéssel szabad kiépiteni. Ha a f6ld alatti
elhelyezés miszakilag nem valdsithatdé meg, akkor ezeket egy oldali oszlopsoron kell
elhelyezni, amelyre egyben a kdzvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetbek.

(2) Ahol a villamos energiaellatds haldzatainak fold feletti vezetése fennmaradhat, ott is a
villamos energiaelosztasi, és kdzvilagitasi szabadvezetékeket kdzos egyoldali oszlopsorra
kell helyezni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is ethelyezhetdek.
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(3) Uj villamos energiaellatast biztositd bektést ingatlanra mar csak fold alatti vezetékezéssel
szabad kivitelezni.

(4) Erdéterileten fold feletti hal6zatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtast.
Ha fold feletti haldzat kiépitése miatt erdGirtas valik sziikségessé, akkor a haldzatot
fakivagas nélkul, athalézat mentén, fdldalatti telepitéssel lehet épiteni.

E—————— S

Vi. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

17. Keritések, tamfalak
17.§

(1) A kozteriilet felé balesetveszélyt okozd keritést — szdgesdrét huzal, acéltiiske ,stb. — tilos
|étesiteni.

(2) Kutyatartas esetén a kézterulet felé biztonsagos keritést kell kialakitani, amely mind a
kitorés, mind a keritéshézagon valé atharapast megakadalyozza.

(3) Tamfalat Ilétesiteni csak a megengedeft épitmények elhelyezése okan, valamint,
vizelvezetési, geoldgiai, talajmechanikai okokbdl lehet.

(4) A tamfalak, illetve tamfallétesitmények esetén a megfelelé lebukas-gatlast minden
esetben biztositani kell.

18. Altalanos 6vezeti eldirasok
18.§

------

Ovezetekre tagozddik.
(2) Az dvezeti elGirdsokat az altalanos elGirasokkal egyGttesen kell alkkalmazni.

(3) Az épitési bvezelek, dvezetek jellemzéit terhletfelthaszndlasi egységenként tablazatok
dsszesitik.

(4) Az épitési dvezetekben eldirt oldalhataron allé6 beépitési méd esetén az épllet(ek)et a
telek északi oldalhatarahoz kell ethelyezni. Amennyiben a telek szélessége meghaladja a
16m-t, azokat az északi oldalhatartél 1m-es, an. csurg6tavolsagra is el lehet helyezni.

(5) Az ovezetben meghatarozott beépitési mdd épitési helyén kivil alld meglévd épdlet
bovitése esetén a bévitmény az elGirt beépitési mdd iranyaba alakithatéd ki.

(6) Amennyiben a Szabalyozasi terven levd (t szabalyozasa miatt a telek mérete az épitési
Ovezeti, ovezeti elbirasokban meghatarozott mérték ala esik, a telek beépithetésége a
szabalyozast kdvetben is megmarad.
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MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

Vil. Fejezet
Helyi épitési szabalyozas elemei és a teriiletfelhasznalasi egységek

19. Csomad Kozség helyi épitési szabalyozasi elemei
19.§

(1) Csomad Koézség Helyi Epitési Szabalyzatban, tovabbd a Szabdlyozdsi Tervlapokon
(SZT-b és SZT-k) meghatarozza:

a) az elhelyezhetd, illetve kialakithatd épitményfajtak rendeltetését,

b) a beépitési médot,

c) a kialakithatd (j telkek legkisebb telekteriiletét,

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,

e) az épiiletmagassag legnagyobb mértékét,

f) a zoldfeldlet legkisebb mértékeét,

g} akdézmuiellatottsaggal kapcsolatos kdvetelményeket,

h} az épitési dvezet hasznalati céljaval Gsszetliggé rendeltetést, és az ezen kivil
elhelyezhetd egyéb rendeltetést, valamint azt a rendeltetést, amely nem
helyezhetd el;’

i} aterepszint alatti épités mértékét és helyét,

i) egyéb sajatos épitési kdvetelményeket.

(2) Tartalmazza tovabba

a) a kitelezd szabélyozasi elemeket:
aa) szabalyozasi vonal
ab) dvezethatar, épitési Ovezet hatara
ac) épitési hely
ad) telek be nem épithetd része
ae) szabalyozasi szélesség
af) kotelezé megsziintetd jel

b) a javasolt szabalyozasi elemeket:
ba) javasolt telekhatéar
bb) javasolt megsziintets jel

¢) a bel- és kiliteriilet hatarvonalat,

d) a létesitmények védbteriletét, védbtavolsagat,

e) a védett teriletek lehatarolasat, illetve a védett épitmények megjeldlését.
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20. Teriiletfelhasznalasi egységek

20.§
(1) A terlilet beépitésre szant és beépitésre nem szant dvezetekre tagolodik.

(2) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitesi hasznalatuk altalanos
jeflege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd Ovezetek kozé
sorolandok:

a) Lakoterdlet
1. falusias lakoterulet, jele: Lf

b) Vegyes terilet

1. telepiléskozpont terdlet, jele: vt
c) Gazdasagi terilet
1. kereskedelmi, szolgaltatd terdlet, jele: Gksz
d) Kiildnleges terlletek
1. kdzmd terdlet, jele: Kkézm
2. idegenforgalmi terGlet, jele: Kid

(3) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant terliletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kbvetkezd Ovezetek kdzé

sorolanddk:
a) Kozlekedési teriletek )
1. Kozdti kdzlekedési teriilet: KOu
b) Zoldterilet - kdzkert, jele: Zkk
c) Erdéteriletek:
1. Védelmi erddterdlet, jele: Ev
2. Gazdasdgi erdéter(iet, jele: Eg

d) MezGgazdasagi terdletek:
3. Altalanos mezdgazdasagi terlet,
jele: Ma
4. Kertes mezbgazdasagi teriilet, jele: Mk

e) Vizgazdalkodasi teriilet:
5. Vizgazdalkodasi terdlet, jele: v

f)y Kaldnleges terdlet:
6. nagykiterjedés( sportolasi célu terlilet, jele: Kb-sp
7. temetd tertlet, jele: Kb-t
8. szennyviziszap lerako terilet, jele: Kb-szv
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Vill. Fejezet
Beépitaésre szant épitési ovezetek eldirasai

21. A beépitésre szant teriiletek altalanos elgirasai
21.§
(1) Terlletfelhasznalas:

Ovezetek el6irdsai fartalmazzak. A  fteriileteket ennek megfelelGen
rendeltetésszerlen kell hasznalni.
(2) A telekalakitas altalanos szabalyai:

a) A teriileten kialakithato telekméreteket — a kialakithaté Gj telkek legkisebb
terliletét - az Gvezeti elGirasok tartaimazzak.

b) Amennyiben a Szabdlyozasi terven levé Gt szabalyozasa miatt a telek mérete az
épitési Ovezeti, Ovezeti elGirasokban meghatarozott mérték ala esik, a telek
beépithetdsége a szabalyozast kdvetden is megmarad.

c) A beépitésre szant terdleteken az el6irt legkisebb telek terlileteknél kisebb
méreti telkek is létrehozhaték a mérndki létesitmények telepitésére, valamint
utak és kozterGletek Iétesitésére.

(3) Az épitmények rendeltetése

a) A terdleten jellemzden. az egyes épitési dvezetekben meghatarozott rendeltetésii
épitmények, illetve az ennek megfeleld funkcidk helyezhetdk el, alakithatok ki.

b} A terdleten nem helyezhetd el olyan funkcié, amely a kdrnyezetet karositja, vagy
forgalmi viszonyait tdlterheli.

(4) A telkek beépitési modja:
a) Oldalhataron allé (O)
b) Szabadon &li6 (SZ)
(5) Epitmények részleges vagy teljes bontdsa

a) A teriileten védett, vagy védettséggel érintett épitmény bontdsa csak a védelem
megszintetését kovetden lehetséges.

(6) A beépitésre szant terlileteken Gjonnan nyeles telek nem alakithaté ki.
(7) A beépitésre szant teriileteken a telekhatart6t szamitott legkisebb ltetési tavolsag:

a) 3,0 m-nél magasabbra n6vo fa vagy bokor (sdvény) esetén 3,0 méter,
b) 3,0 m-nél magasabbra nem ndvé fa vagy bokor esetében 1,5 méter.
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22. Lakoteriileti 6vezetek altalanos eléirasai

22.§
(1) A lakéteriletek Ovezetei jellemzden lakdépilletek elhelyezésére szolgalnak, a
lakdteriletek elsédieges rendelteiése a lakofunkceid.

(2) A lakéterileten nem helyezhetd el:
a) Uzemanyagtoltd allomas

b) parkoléhaz

(3) Meglévd lakotertletek Ovezeteiben elbint oldalhataron ali6 beépitési mod esetén a
kialakitandé (j telek szélessége min. 15 m lehet.

(4) Szabadonallé beépitési méd esetén telket alakitani meglévé és (i lakdterdleteken min.
18 m telekszélességgel lehet.

(5) Oldalhataron allé beépités esetén, amennyiben a telek szélessége meghaladja a 19 m-t,
az épilet(ek) elhelyezhetdk szabadon allé médon is.

(6) Oldathataron 4all6 beépités esetén a minimdlis oldalkert a megengedett
épiletmagassaggal megegyezd, de minimum 4 m.

(7) Amennyiben a Szabdlyozasi terv kdtelezs épitési vonalat jeldl, az épdlet elhelyezésekor
azt kell figyelembe venni. Az elékert mérete be nem épilt lakéterdieteken minimum 5,0
m. Két oldalon beépilt szomszédos telek esetén, a szomszédok elbkertjének méretéhez
illeszkedve kell az elékertet meghatarozni.

(8) Hatsokert mérete a meglévé lakoteriileteken minimum 6 m kell, hogy legyen, de az
épitési hely nem lehet meélyebb a telek utcavonalatdl mért 60 m-nél.

(9) Egy épitési telken — az Lf 5 dvezet kivételével — dsszesen két lakoépiilet dllhat és
legfeliebb égy-egy onalld rendeltetési egységgel! rendelkezhet. Amennyiben a telken
dsszesen egy lakéépilet épil, abban maximum két rendeltetési egység alakithato ki. Ez

az el6iras G lakéépilet épitésére, meglévo lakdépllet bovitésére és rendeltetési maod
megvaltoztatasara egyarant vonatkozik.

(10) Lakdterlletek telkein terepszint alatti épdlet, épdletrész, illetve épitmény csak az
épitési helyen belil valdsithaté meg. A terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg
az ovezetre el6irt beépitettség 1,25-sz0r6sét. Ennek legfeljebb 30%-a helyezhet6 el az
épiilet foldszinti kontarjan kiviil, vagy 6nall6, terepszint alatti épitményként.

(11) Lakéteriletek telkein meglévé épilet esetén kilonallé gépjarmitarolo az épitési helyen
beliil épiilhet.

(12) A lakddvezetekben telies kdzmiiellatottsag biztositando.

23. Falusias lakéteriilet 6vezetei
(L)
23.§
(1) A falusias lakéteriileten elhelyezheté:
a) lakéépilet,

b) a helyi lakossdg ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
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¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészsegiigyi, szocialis épilet,
d) a terGlet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavar hatasi kézmdipari épitmény,
e} a megengedett lakdsszamot meg nem haladd vendégszobaszami kereskedelmi
szallas jellegl epiilet,
f) sportépitmény
(2) Az épitési ovezet terlletén telket alakitani, épiiletet létrehozni az aldbbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

SN B TR T TG ' A R s
Telekre vonatkozs elsi R
2 e e e
jel: i N max. min. _ _ 2o
|| beepitési | min-max. lerdlet | poshinetsséqg | zoldfelilet | max. épaletmagassag (m):
méd: (n7)': spehie el S
; S (%): (%)= 3 -
i --“z_ L i 3 o= : -. e o _ - -
Lf1 o 800 30 60 55
Li2 Sz 800 30 60 55
Lf3 o] 600 30 60 5,5
Lt4 SZ 1000 25 65 55
LES sz 1500 30 60 5,5
Lf6 SZ 600 30 60 55

(3) Az "Egykori banyaszati tevékenységgel érintett teriilet” terdletén az épités elbtt
talajmechanikai szakvélemény készitendd =~ az alapozas . szikséges mdbdjanak
meghatarozasara.

24. Telepiiléeskozpont vegyes teriilet 6vezetei
(V)
24.§
(1) A telepiiléskozpont vegyes Ovezetekben az OTEK altal megengedett funkcidjl
létesitmények kozil parkolohaz és Gizemanyagtoltd allomas nem helyezhets el, vegyes
funkcioja épalet esetében sem.

(2) Az ovezetekben terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg az 6vezetre elSirt
beépitettség 1,25-szeresét. Ennek legfeliebb 30%-a helyezhetd el az épilet fdldszinti
kontuarjan kivdl, vagy 6nallé, terepszint alatti épitményként.

(3) Az dvezetekben teljes kozmdellatottsag biztositandd.

(4) A telkek az dvezetekben elSirt minimalis telekméret megtartdsaval megoszthaték akkor
is, ha az djonnan kialakuld telkeken a meglévd beépitettség mértéke az eldirt maximalis
beépitetiséget meghaladja, de a telkeken az Gjonnan kialakulé oldal- és hatsékertek
elSirt mérete a telekalakitasnal betartandd.

(5) Az épitési Ovezet teriiletén telket alakitani, épdletet Iétrehozni az aldbbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

! Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé6!

E Csomad Kozség Helyi Epitési Szabalyzata 16/34



min. max.

e s | X max_ : i 3 e .'.___ e m a.'t :
beépitési | min. tertlet | o inetsseq| zoldfellet | beepitesii| o G assig
mod: {m’)’ (%) : siriiség S in):
| B ): o (%):  (mP/nT): T
Vi1 0 800 40 30 1,0 6,5
800 - nem S
Vt 1% templom) | SZ vonhats 40 30 - meglévs alapot +/-
ossze °
vt 2 SZ 2500 40 30 1.0 6,0

(6) A Vt 1 dvezetben:

a) A 20m-nél szélesebb telkeken az épiletek szabadonallé beépitési modban is
elhelyezheték.

b) Vegyes funkcij épdlet foldszinti utcafeldli oldalara nem telepithet6 lako funkcid
allando tartézkodasi helysége.

c) A telek utcafronija elékert nélkal épitendd be, ennek megvalésuldsa utan
helyezhetdk el tovabbi épiiletek az épitési helyen beldl.

(7) AVt 2 dvezetben az elkert mérete szabadon megvalaszthatd.

25. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet 6vezete
(Gksz)
25.§
(1) A gazdasagi terlletek Ovezetei nem jelentds zavaré hatdsu gazdasagi tevékenységi
funkci6j épdletek és a hozzajuk tartozd kiszolgald épiiletek, épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A gazdasagi teriileteken technolégiai indokkal és célbdl a maximalis épiletmagassagtol
el lehet témi.

(3) Az épitési telken belil a lak6- és telepiléskdzpont vegyes Ovezetek szomszédsagaban
lévé telekhatarok mentén dsszefliggs, tobbszintes ndvényallomanyi védd zdldsavot kell
telepiteni.

(4) Az dvezetekben teljes kdzmiellatottsag biztositandé.

(5) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet elsésorban nem jelentds zavardé hatasu
gazdasdgi tevékenységi céla épliletek elhelyezésére szolgal:

a) gazdasagi tevékenységet szolgald épitmények, kutatohelyek,
b) raktarak, tarolé épitmények,

c) szolgaltatd épitmények,

d) személyzet szamara szolgald lakasok,

e) gépjarmataroldk, kozlekedési és szillitasi letesitmények

2 Nema beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
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fy Ozemanyagtolts.
(6) Az épitési dvezet terliletén telket alakitani, épiletet létrehozni az aldbbi paraméterek
betartdsa mellett lehet:

| zoldfeldlet __-_ga,g,% 'é" el L S
e e i
Sz 5000 50 20 1.0 10,5

(7) Az dvezetek teriiletén az elSkert mértéke minimum 5,0 m.

26. Kiilonleges tertiletek
26.§
(1) A kdlonleges teriiletbe azok a teriletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhet6
épitmények kilénlegessége miatt eltérnek a tdbbi terdletfethasznalasi kategoridba sorolt
terdletekidl.

27. Kllonleges kézmi teriilet 6vezete
(Kk6zm)
27.§
(1) A "Kkb6zm" jelit dvezet terdlete kizardlag a kézmivek miikdodését biztositd [étesitmények,
telepek, mérndki létesitmények, mitargyak elhelyezésére szoigal.
(2) Az épitési dvezet teriletén telket alakitani, épiiletet létrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

(3) Az dvezetekben teljes kézmiiellatottsag biztositando.

3 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
4 Nema beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazanddl
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28. Kiilénleges idegenforgalmi terlilet dvezete
(Kid)
28.§
(1) A Kidegenforgalmi jell idegenforgalmi kalénleges teriiletek a teleplilés turizmushoz
kapcsol6do fejlesztéseinek célterdletei.
a) Az épitési dvezetben elhelyezhetok:

1. a pihenést, kulturalis tevékenységet szolgal6 épitmények
2. kereskedelmi, szallas jelleg(i épllet, egyéb szolgaltaté épilet.

(2) Az épitési dvezet tertletén telket alakitani, épdletet létrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

; in. | max. beépitési |
zoldfeldlet | sdriség | ... Max :
(%) | () épﬁlen?agasség (m):

. 1,0 55

IX. Fejezet
Beépitésre nem szant 6vezetek elirasai

29. Zoldteriiet-kozkert
(Zkk)
29.§

(1) Zéldteriilet (kozkert) — a Szabalyozasi terven Zkk jellel jeldlt dvezet, mely allandoan
ndvényzettel fedett, a teleplilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozterilet.

(2) Az dvezet terletén telket alakitani, épilletet létrehozni az alabbi paraméterek betartasa
mellett lehet:

Sz megoszthaté 2 85 0,04 5,0

(3) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb beépitettség terepszint alatt: 2%.

5 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandé!
6 Nem a beépftés feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
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(4) Az ovezetben a pihenést, sportot és jatékot szolgalé épitmény (sétait, kerékpardt,
pihenGhely, jatszotér, tornapélya, es6bedlld) és a terllet fenntartdsdhoz épulet
helyezhet6 el.

(5) Az ovezetbe tartozd telek legalabb 85%-a teljes értékli névényzetiel (gyep, cserje,
lombhullatd fa) fedett kell, hogy legyen. A fasitottsag mértéke minimalisan 1 db lombos
fa/z6ldfeldlet 100 m2.

(6) Az Gvezetben csak a vonatkozé szabalyoknak, biztonsagi elGirasoknak megfelelé sport-
és jatszoterlletek, eszkdzok és esésvédd burkolatok létesithetdk. A folyamatos
karbantartasrol gondoskodni kell.

(7) Az ovezetben elhelyezhet6k kézmi mitargyak, szelektiv hulladékgyijté mitargyak, kerti
épitmény, jatszé- és tornaszer, kerti medence, lugas, pergola, esévéds tetd, zaszistartd
oszlop.

(8) Az 6vezetekben legalabb hianyos kdzmdellatottsag biztositandd.

30. Erdoteriilet 6vezeteinek altalanos eldirasai
30.§

(1) Erdéterillet a Szabéalyozasi terven "Ev" és "Eg” jellel jeldlt erdd mivelési agl, ésivagy a
telepiilésrendezési terv szerinti erddsitésre kijel6lt terdletek.

(2) Az erdétertiletek rendeltetésiik szerint

a) Védelmi (védett és védGerdd) (Ev)
b) Gazdasagi (Eg)
erddk lehetnek.

(3) Az erddteriiletek Ovezeteibe azok a beépitésre nem szant terllet-felhasznalasi egységek
tartoznak, amelyek jellemz6en fakkal és cserjékkel bendtt, illetve betelepitett részei a
telepdilésnek.

(4) Az erddteriileteken lakdépiiletet (személyzet szdméra szolgald lakas kivételével), dnallo
intézményi és szolgaltatd épiletet, kereskedelmi Iétesitményt, raktart, Gzemanyagtoitd
allomast, létesiteni nem lehet.

(5) A vedelmi erdok Ovezete teriiletén kizarolag Gshonos, termdhelyi és téji adottsagoknak
megfeleld ndvényfajok telepithetdk, tekintettel arra, hogy a Nemzeti parkhoz, illetve az
6kolbgiai halézat dvezetéhez tartozo terliletek egy része is ebben az évezetben talalhaté.

(6) Az ovezetek terliletén erddtelepités és fakitermelés, illetve barmely az erdégazdatkodés
keretébe tartoz6 tevékenység csak az erdészeti hatésag altal jdvahagyott erdészeti Gizemterv
alapjan torténhet. A ndvénytelepités csak &shonos, a természeti adottsagoknak megfelels,
tajba illeszked® ndvényhasznalattal torténhet.
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31. Védelmi erd6k dvezete
(Ev)
31.§

(1) Az Ev jeli 6vezet terliletébe a teleptilésnek jellemzGen erdei fakkal és cserjékkel bendtt, illetve
betelepitett Osszefiiggd részei, valamint a Natura2000 teriletek és az Okoldgiai halézat
terdletei tartoznak.

(2) A védelmi erdok alapvetd funkcidja a telepiilés taji adottsagainak, okoldgiai helyzetének és
telepiilési kémyezetének javitdsa. Szerepllk van az egyes eftéré funkcidji Gvezetek (pl.
kozlekedési teriiletek és laké- vagy GOdildtertletek) elvalasztasaban, a karos kélesdnhatasok
mérséklésében.

(3) Az dvezet terbletén épiilet nem helyezhetd el.

(4) Az Ovezet terlletén elhelyezett épitmények csak a kdzmilvesités, illetve a kdzlekedéssel
kapcsolatos tajékoztatas és iranyitas céljait szolgalhatjak.

(5) Az ovezet terdletén torténd fasitas, ndvénytelepités és az erdGgazdalkodas keretébe tartozd
minden egyéb tevékenység csak az erdészeti szakhatdsag bevonasaval torténhet. Kizardlag
dshonos, termdhelyi és taji adottsagoknak megfeleld ndvényfajok telepithetdk.

32. Gazdasagi erddk dvezete
(Eg)
32.§

(1) Az Eg jelii dvezet terliletébe a telepiilésnek elsbsorban gazdasdgi-fatermesziési célbdl fakkal
betelepitett Gsszefliggs teriletrészei tartoznak. A gazdasagi erddk alapvetS funkcidja az
Okoldgiailag aktiv terliletek ndvelésén il a gazdasagi hasznot hozé fatermesziés és
vadgazddlkodas, illetve nyersanyagtermelés.

(2) Az dvezet teriiletén telket alakitani, &épliletet létrehozni az alabbi tablazat és elbirasok betartasa
mellett lehet:

Mt fmar beepites! f <0t S
Zoldfeldlet Sl S siriség =2 épiiletmagassdg (m):

o

- 0,06 5,5

(3) Az Ovezet teriiletén turista széllasépiilet, orhaz, erdészhaz, vadaszhaz, valamint ezek
melléképitményei elhelyezhetdk.

(4) Az Gvezet teriletén az arvizvédelem, a vizgazdalkodas és a kdzmiivesités épitményei,
valamint a kdz(ti kézlekedés miitargyai is elhelyezhettk.

(5) Az dvezet teriiletén torténd erdStelepités és fakitermelés, illetve az erdégazdalkodas keretébe
tartoz6 tevékenység csak erdészeti szakhatdsag altal jévahagyott tizemterv szerint toriénhet.

(6) Az dvezetekben legalabb hidnyos kézmiiellatottsag biztositandd.

" Nema beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandd!
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33. Mezdgazdasagi teriiletek dvezeteinek altalanos elGirasai
33.§
(1) A mez6gazdasagi teriiletet a hagyomanyos mezdgazdasagi tajhasznalat, a tajkarakter
megdrzése, a természeti ertékek, a termétalaj s a termofold védelme céljabdl, valamint
a gazdasdgi és telepiilésfejlesztési szempontok érvényesitése érdekében a HESZ az
alabbi tertletfelhaszndldsi egységekre osztja:

a) Aaltalanos mezdégazdasagi terlilet (Ma)
b) kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk).

(2) A mezbgazdasdgi terlletek a névénytermesztés és allattenyésztés céljait szolgaljak. It
csak a termeld tevékenységet szolgald termékfeldolgozé és tarolo, illetve az aAllattartast
szolgdlé éplletek, gépszinek épithetSk, valamint az ovezeti elGirasokban foglalt
feltételek fennalldsa esetén épithetd lakdépilet is a mezdgazdasagi tevékenységhez
sziikséges helyben lakas céljabdl.

(3) Gyeppel és nadassal fedett telek terdletén épilet, épitmény nem helyezhetd el és a telek
mavelési aga nem valtoztathatd meg, amennyiben az torvényileg kijelolt
természetvédelmi érdekl terdleten (NATURA 2000, orszagos Okoldgiai hald dvezete)
talalhato.

(4) Az dvezetekben birtokkdzpontok kialakithatok.

34. Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezetei
(Ma)
34.§
(1) Az ovezet teriletén telket alakitani, épiletet létrehozni az aldbbi tadbldzat és eldirasok

{2) ElsGsorban a mezbgazdasagi termelés épitményei, gazdasagi épiletek, az agrarturizmus
kiszolgalé rendeltetési egységei, rekredcids céla allattartd épitmények (pl. IGistallo,
lovarda) helyezhetdk el, valamint ezekhez kapcsoldddan telkenként 1 lakésos lakéépUilet
is épithetd, amennyiben az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos épitési)
feltételek teljestinek.

(3) Az elSkert méretét amennyiben szabalyozasi terv masként nem szabélyozza, Ggy az
minimum 5,0 m.

]

8 Nem a beépités feftétele, csak telekalakitss esetén alkalmazanddl
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(4) Az dvezet telkeinek attal hataros, legalabb 10 m szélességl része nem épithetS be.

Amennyiben a kdzlekedési elSirdsok ennél nagyobb védétavolsag betartasat irjak eld,
Ugy a nagyobb érték betartasa a kotelezd.

(5) Legalabb hianyos kdzmivesitettségi szint szilkséges a beépitéshez, azonban legalabb

a villamosenergia ellatés, furt kat a vizelldtashoz és szennyviz kdzmiipétlé berendezés
biztositandd.

(6) Az dvezetben a Natura2000 terlletekkel k6zos telekhataroktdl az épdletek min. 10m
tavolsagra helyezenddk el.

35. Kertes mezdgazdasagi miivelésii dvezet
(Mk)
35.§

(1) A kertes mezfgazdasagi teriilet a Szabdlyozasi terven ,Mk” jellel jel6it, a kistizemi
jellegli termelést, illetve sajat ellatast biztositd, valamint a szabadids eltdltését szolgalé
kertészeti tevékenység helyszine.

(2) Az dvezeten belll mindenfajta épitési tevékenység tiltott.

36. Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete
V)
36.§
(1) A "V" jelii 6vezetek teriiletébe a vizfolyasok, az allovizek és védGterlieteik tartoznak

(2) Az dvezet és a védéteriiletének foldrészletein ligetes legeld és kialakult dllapot esetén
szantd hasznositdsa megengedhetd, a "vegyszer-mentes” mivelés eldirasaval.

37. Kiilonleges - Nagykiterjedésd sportolasi célu teriilet dvezete
(Kb-sp)
37.§

(1) A "Kb-sp" jeld dvezet teriilete a telepfilés sportolas céljara létrehozott 1étesitmények és
azok kiszolgalasara szolgald épiletek, épitmények befogadasara szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén telket alakitani, épiletet létrehozni az alabbi paraméterek betartdsa
mellett lehet:

(3) Az eldkert méretét amennyiben szabalyozési terv masként nem szabalyozza, (gy az
minimum 10 m.

9 Nemn a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandd!

E Csomad Kdzség Helyi épitési Szabdlyzata 23/34



(4) Az oldalkert mérete minimum 5,0 m.
(5) Az dvezetben teljes kozmaeliatottsag biztositands.

38. Kiilonleges temeté teriilet Gvezete
(Kb-t)
38.§
(1) A "Kb-t' jelli 6vezet terilete a telepiilés temetkezés céljara kijeloh része. A tertileten csak
az ezen funkciét kiszolgalé miiszaki és kegyeleti célokat szolgald épdletek, épitmények,
berendezések létesithetdk.

(2) Az dvezet teriiletén telket alakitani, éplletet Iétrehozni az alabbi paraméterek betartasa
mellett lehet:

St . . : ;
- megoszthaté 10 80 0.4 5,5

Kb-szv

(3) A temet6 rendeltetésszeri haszndlatahoz sziikséges parkoldk kialakitasara a kézteriileti
parkolék — az OTEK-ban foglalt feltételekkel — igénybe vehetok.

(4) Az dvezetben legalabb hianyos kdzmiellatottsag biztositandé.

39. Kiilonleges szennyviziszap leraké teriilet 6vezete
(Kb-szv)
39.§

(1) A kiltertleten lévd szennyviziszap lerakd teriletén csak a funkcidhoz kapcsolodd

épitmények helyezhetdk el.
(2) A szennyviziszap leraké védétavolsaga 800m.
(3) Az dvezet teriiletén telket alakitani, épiiletet Iétrehozni az alabbi paraméterek betartasa

mellett lehet:

megoszthatd

10 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
u Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazanddl
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40. Kézati kdzlekedési teriilet Gvezete
(KOu)
40.§
(1} A koziti kozlekedési teriletek a Szabdlyozasi terven szirke szinnel, vagy "KOu" jellel
jelolt tertletek. E teriileteket hatarolé szabdlyozdsi vonalak kozotti tavolsagot — a
szabalyozasi szélességet — a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az dvezetben csak a
a) kozlekedést kiszolgald kdzlekedési épitmények, Iétesitmények,

b) kiskereskedelmi épletek,
c) kdézmd létesitmények és berendezések, utcabttorok helyezhetfk el,

d) valamint intenziven karbantartott - park jellegl - zdldterllet, fasor, zdldsav
telepithetdk.
(3) Az dvezetben elhelyezhetd épitmények beépitési paraméterei — az emlékmiivek, szobrok
kivételével - az alabbiak:

i3 | min-max. | max. |- mig _ max. beépit R

beépitési s ! TR | s s i e e e S max. o -

4. | lerulet | beépithetoség |  "Zoldfelilet |° .= :SGraség - | (. .. == o %

mod: _. {.Imz)r.z:.,. (%): : (%), : (mz/mz} epuletmagatsl?gi (m)
_ - 5 _ - 5.5

(4) Orszagos kdzutak:

a) Meglévok:
- 2102 j. Ujpest — Veresegyhaz — Galgamacsa
- 2103 j. Csoméd — Orbottyan,
Tervezési kategdridjuk: K.ILA.
A tervezett keresztmetszet tengelyétél mért 50 m védGtavoisagon beldl épitmények
elhelyezéséhez a kbzlitkezeld hozzajarulasa szikséges.

b) Helyi bekotéutak
-21108 . ,Csomadi" (Kossuth Lajos u.)
- 21307 j. A csomadi MAYV éllomasra vezetd
Tervezési kategoridjuk:
belterileten: B.V.C.B.
kiiteriileten: K.VI.A.
Kilterlileten az Gt tengelyétél szamitoft 50 m védGtavolsagon beldl épitmények
elhelyezéséhez a kbzltkezel§ hozzajaruldsa szikséges. '

(5) Telepiilési utak:
Tervezési kategériaja: B.V.c.B.
Szabélyozasi szélessége: 12 m.

(6) A jelenlegi kdzterileti szélességek a szabalyozasi terv szerint alakitandok.

12 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandd!
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(7) A kbézmivezetékkel a kozutat megkdzeliteni és keresztezni csak nyomvonal jellegi
épitmények keresztezésének miszaki kdvetelményeire vonatkozo altalanos érvény(
hatdsagi elbirasok kdzzétételérdl sz6l6 kdzleményekben foglaltak betartasaval lehet.

(8) Legalabb hidnyos kdzmiivesitettségi szint szikséges a beépitéshez, azonban legalabb a
villamosenergia ellatas, furt kat a vizelldtdshoz és szennyviz k6zmdpotid berendezés
biztositando.

_ HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

41. Alkalmazasi rendelkezések
41.§
(1) Ahol a telek terlilete tObb Ovezetre esik, a megengedett beépitések értékei az adott
dvezetnek megfeleld tertletre szamitandok.

42. Az épitési dvezeti elGirasoknak meg nem felelé beépités szabalyozisa
42.§
(1) Az épitési dvezetben megengedett beépitési stirliséget mar elérd, vagy tillépd beépitési
slir(iség csak az aldbbi esetekben novethets:
a) A meglevd funkcidhoz el6irt kételez6 gépjarmiparkolé kialakitdsa céljabdl
noveihets.

b) Az esetben, ha a meglevd tetbteret lakd- vagy igazgatasi funkcid céljara épitenek
be.

c) Ez esetben a beépitéshez szikséges tovabba az épllet szakmai vizsgalatokon
alapuld, abban megindokolt telies felljitdsa — beleértve a homliokzati és
tetofelliletek felGjitasat is.

(2) Az épuletmagassag védett épllet esetén akkor névelhetd, ha a védelemmel dsszefiiggd
rekonstrukciés célbél az épalet valamelyik el6z6 allapotat allitjidk vissza. Ez esetben a
magasitds tovabbi feltételéll elirhaté az értékvédelemmel, illetve latvanyvédelemmel,
telepdlésképi megjelenéssel 6sszefliggb egyéb munka egyideji elvégeztetése.

43. Belteriiletbe, illetve beépitésre szant teriiletbe vonandé teriiletek szabalyozasa

43.§

(1) Belterlletbe vonasra, més céli hasznositasra tervezett termdfold terdletek folyamatosan,
a telepilésfejlesztés megvaldsitasatol fliggden csatolhatd belteriletbe, illetve beépitésre
szant terilletbe, addig a jelenlegi miivelési aguknak megfeleld mezdgazdasagi
hasznositast fenn kell tartani.
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44, Telepiilésrendezési eszkdzdk hasznalata
44.§
(1) Jelen Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabdlyozasi Tervet Csomad egységes
Szabalyzatanak kell tekinteni, a késdbbiekben barmely onallé teriletre készild
szabalyzatot jelen HESZ mddositasaval kell kidolgozni.

45. Zaro rendelkezések

45.§
(1) E rendelet az allami f&épitészi hatdskdrében eljdré megyei kormanyhivatalnak és az
érintett allamigazgatasi szerveknek tortént kozlést kovetd 15. napon, de legkorabban az
elfogadastol szamitott 30. napon 1ép hatélyba.

(2) E rendelet hatdlybalépésével egyidejileg hatalyat veszti Csomad Kdézség Onkormanyzat
Képviseld-testiletének a Kdzség helyi épitési szabalyzatardl szo6lé 7/2001 (X. 19.)
onkormanyzati rendelete.

(3) A Szabalyzatot a hatalyba lépést kdvetden inditott épitési (gyekben kell alkalmazni, a
folyamatban 1évé eljarasokban nem kell érvényesiteni.
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MELLEKLETEK:

Csomad Kbzség Helyi Epitési Szabalyzatahoz
1/a.melléklet: SZT-b sz. Beltertileti Szabalyozasi terviap
1/b.melléklet: SZT-k sz. Kiilteriileti Szabalyozasi terviap

FUGGELEKEK:

Csomad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatahoz

szamu faggelék: Regészeti lel6helyek szama, érintett ingatlanok hrsz-a
szamd faggelék: Mdemlékjegyzék, miemléki kdrnyezetbe tartozo ingatlanok
szamu fliggelék: Zajterhelési hatarértékek

szamil fuggelék: Természetvédelem
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Kiilteriilet Szabalyozasi terv
az SZT-k sz, terviapon
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116, Helloblets

Beltarilat Szabilyozdsi terv
az 8ZT-b sz. terviapon




1. szamu fiiggelék:

Régészeti lelGhelyek szama, érintett ingatlanok hrsz-a:

lelGhely EOVY EOV X
azonosiid | teleplés | szam név HRSZ koordinata koordinata
0116/14, 0116/15,
10134 Csomad 1 Lestyina 0116/16, 0116/17, 663752 255426
0116/5
| 10135 Csoméad 2 Temetd 014/95, 1215/2 663220 257645
10136 Csomad 3 Rét-dilé 014/63, 014/52 662741 257954
10137 Csomad 4 Hossz-volgy | 010/48, 010/47 662721 258572

010/29, 010/28,
010/27, 010/40,
010/39, 010/38,
10138 Csoméad 5 Hosszi-volgy | 010/37, 010/36, | 863112 258407
010/35, 010/34,
010/33, 010/32,
010/31, 010/30

08/86, 08/87, 08/102,
10139 Csomad 6 Kukoricasok |08/99, 08/98, 08/95, 664145 257617
08/90, 08/91, 08/94

- Uj-hegy 437/3, 4371, 437/2,
| 10140 Csomad 7 |(Stard 436/2, 436/1, 435, 663149 257436
dedina) 071, 070, 069, 434/5
o T  Uj-hegy 1958, 1956, 1957,
10141 Csomad 8 | (Dorosd) 1955, 1954 063, 071 | 663246 257230
Juhasz-
10142 Csomad g |halom 021/5, 021/12, 0109 660829 258279
(Lyukas- ! ’
- | halom)
12380 Veres- 20 |Gobdlyds | 0132/6, 0132/13 664033 255153
egyhaz !
Veres- I
12381 sovhiz 21 |Gobolyds  |0132/13, 0132/12 663960 255098
2. szamu fiiggelék:
Miemiékjegyzék:

A telepliésen egy mdemléki védelem alatt all6 épilet, az Evangélikus templom (Hrsz.: 1.)

talalhaté.
Miemléki kdrnyezetének hrsz-ai: 75; 77/1; 2/1; 2/2; 5/1; 1705/19; 362/3.
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Zajterhelési hatarértékek

(A 27/2008. (XIl. 3.) KvVM-EiiM egyiittes rendelet alapjan)

Uzemi és szabadidés létesitményektsl szarmazo zaj terhelési hatdrértékei a

zajtol védendé teriileteken

3. szama fiiggelék:

Hatarérték (LTH) az
Sor- megn’tél&éﬁiMszintre*
szam Zajtél védendo terdlet
(dB)
nappal éjiel
06-22 6ra | 22-06 ora
Lakoterdlet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer(
2. |beépitésh), kilonleges teriiletek kdziil az oktatdasi [étesitmények 50 40
terdlete, a temetdk, a zoldterilet
Lakoterilet, vegyes tertilet 55 45
4. |Gazdasagi terilet 60 50
Megjegyzés:

* Ertelmezése az MSZ 18150-1 szabvany és az MSZ 15037 szabvany szerint.
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A kozlekedéstdl szarmazo zaj terhelési hatdrértékei a zajtol védendé

teriileteken
Hatarérték (LTH) az LAM'kG megitélési szintre*
(aB)
az orszagos
kdzathalézatba tartozd
mellékutaktol, a telepdlési| az orszdgos kdzithalzatba tartozé
onkormanyzat gyorsforgalmi utaktdl és féutaktol, a
tulajdonaban [évé telepiilési dnkormanyzat tulajdonaban
gytijtoutakiol és kilterdleti| 1évo belterdleti gyorsforgalmi utaktol,
. frx s kdzutaktdl, a vasati beiterileti elsGrendd féutakidl és
Sor- Zajtél védends terilet |a;:§§t%liglas|:él:rtrt::lzé mellékvonaltdl és belter(ileti masodrendi fGutaktol, az
szam Zaita palyaudvaratdl, a autdbusz-palyaudvartdl, a vasati
i repaldtértdl, illetve a nem févonaltdl és palyaudvaratél, a
nyilvanos fel- és repliétértdl, illetve a nem nyilvanos fel
leszalldhelyektsl** és leszalldhelytol*** szarmazo zajra
szarmaz6 zajra
nappal 221{?)2 nappal &jjel nappal éjjel
06-22 6ra ora 06-22 6ra | 22-06 6ra 06-22 6ra 22-06 6ra
L akdterilet
(kisvérosias,
kertvarosias, falusias,
telepszerd
beépitési),
f. kilonleges terdletek 93 45 60 50 65 55
kozhl az oktatasi
létesitmények
terdletei, és a
temetdk, a zdldterilet
Lakéterdilet
(nagyvéarosias
2. Fo Spitésil), a vegyes 60 50 65 55 65 55
terdlet
3. |Gazdasdagi teriilet 65 55 65 55 65 55
Megjegyzés:

* Ertelmezése a stratégiai zajtérképek és intézkedési tervek készitésének részletes szabalyairdl sz6l6 rendelet

szerint.

** Qlyan repiléterek, vagy nem nyilvanos fel- és leszalléhelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszalté tdmegnél kisebb,
légcsavaros repiilégépek, illetve 2,73 tonna maximalis felszallé tdmegnél kisebb helikopterek kdzlekednek.

*** Qlyan repdldterek, vagy nem nyilvanos fel- és leszalldhelyek, ahol 5,7 tonna maximdlis felszallé tdmegii vagy
annal nagyobb, légcsavaros replildgépek, 2,73 tonna maximalis felszalié tdmegl vagy annal nagyobb helikopterek,
valamint sugarhajtasi légijarmavek kodzlekednek.
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4. szamu faggelek:
TERMESZETVEDELEM

Natura2000 teriiletek

Europai kdézdssegi jelentdségi természetvédelmi rendeltetési terdiet (Natura 2000 teriilet), a
Godolidi-dombsag peremhegyei  elnevezési, HUDI20040 jell, kiemelt jelentGségi
természetmegdrzési terllet.

Helyraizi szamok:
021/2, 021/5, 074/11, 074/79, 074/80, 074/81, 074/82, 074/83, 074/84, 074/85, 074/86, 074/87,

074/88, 074/89, 074/90, 074/91, 074/92, 074/93, 074/94, 074/95, 074/96, 074/97, 074/98,
074/99, 074/100, 074/101, 074/102, 074/103, 074/104, 074/105, 074/106, 074/107, 074/108,
074/109, 074/110, 074/111, 074/112, 074/113, 074/114, 074/115, 074/116, 074/117, 074/118,
074/119, 074/120, 074/121, 074/122, 074/123, 074/124, 074/125, 074/126, 074/127, 074/128,
074/129, 074/130, 074/131, 074/132, 074/133, 074/134, 074/135, 074/136, 074/137, 074/138,
074/139, 074/140, 074/141, 074/142, 074/143, 074/144, 074/145, 074/146, 074/147, 074/148,
074/149, 074/150, 074/151, 074/152, 074/153, 074/154, 074/155, 074/156, 074/157, 074/158,
074/159, 074/160, 074/161, 074/163, 074/175, 074/188, 086/2.
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