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BEVEZETO, TERVI ELOZMENYEK:

Csomad Kozség telepllésrendezési eszkdzeit 2017-ben készitette tarsasdgunk, a M'Erték
Kft., €s az aldbbi dnkormdnyzati dontésekkel lettek elfogadva:

— a84/2017.(XII.11.) sz. Kt. hatdrozat Csomdd Kozség TelepUlésszerkezeti tervérdl;

- a 24/2017.(XI1.13.) sz. dnkormdnyzati rendelet Csomdd Koézség Helyi Epitési
Szabdlyzatdroél és Szabdlyozdsi tervérdl.

ld6kdzben sor kerUlt 2020-ban a tervek elsé részlieges modositasara is.

Jelen tervmddositasra befektetdi igény okdn kerUl sor. A Képviseld-testUlet a terGletet a
45/2024.(1X.25.) szamU hatdrozatdval megujuld energiaforrdsok céliabdl kiemelt fejlesztési
terGletekké nyilvanitotta.

A Telepilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabdlyzat véleményezése fentiek alapjan a
419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet 68.§ szerinti egyszerUsitett eljdrdsban torténik.

TERVEZO! NYILATKOZAT

Alulirott, Mindszenti-Varga Endre telepUléstervezd kijelentem, hogy Csomad
telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa soradn a magyar épitészetrdl szold 2003. évi
C. térvényt, az Orszdgos TelepUlésrendezési és Epitési Kdvetelményekrdl szold
253/1997. (XI1.20.) térvényt és a 314/2012. (XI. 8.) kormdanyrendeletet és ezek dltaldnos
érvénylU kovetelményeihez kapcsolddd eseti hatdsdgi  eldirdsokat megdllapitd
rendeleteket, szabdlyokat, orszagos szabvanyokat betartottam.

Vac, 2026. februdr

Mindszenti-Varga Endre
telepUléstervezd



MEGALAPOZO MUNKARESZEK

A TERVEZETT BERUHAZAS BEMUTATASA

Az Electron Holding Zrt Csomdad kUlterUletén, a 019/48 helyrajzi sz&mu ingatlanon 5 MW-0s
napelemes kiserémuUvet kivan épiteni.

Csomdad Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testilete a 45/2024.(VIIL9.) Onkormdnyzati
hatdrozatdval Ugy dontétt, hogy az ingatflant ,Kb-e” jeld, KUldnleges beépitésre nem
szAnt terUletbe kivanja sorolni és kiemelt fejlesztési terUletté nyilvanitja.

A kiserébmUvek épitési engedélyének megszerzéséhez szikséges az érintett ingatlan
telepUlésrendezési tervi dvezeti dtsoroldsa.

A beruhdzds megvaldsithatdésdga érdekében szikséges telepUlésrendezési  tervi
modositdshoz a varhatd kdrnyezeti hatdsok jelentéségének eseti meghatdrozasara kerilt
sor, hogy ezen mdodositds varhatd kdrnyezeti hatdsai igényelnek-e kérnyezeti értékelés
készitését.

A Kornyezeti értékelés elkészitése a lefolytatott eljards szerint a 019/48 hrsz-U ingatlanra
nem szUkséges.

A napelemes kiserdmU a Nap energidjat alakitjia at vilamos energiava a fotovoltaikus
technoldgia segitségével.

A vizsgdlt terUleten tervezett napelemes kiserédmu féblb miszaki adatai:

A termel6 berendezés két fo része:
1. Napelem:

9240 darab Tongwei TWMNF 700 tipusu monokristalyos, 700 Wp csucsteljesitményd modul.

Névleges teljesitmény: 700 Wp
Uresjardsi fesz.: 48,6 V
R&vidzardsi dram: 18,35 A
Munkaponti fesz.: 40,35V
Munkaponti dram: 17,35 A
Modul hatdsfok: 22,5 %

Max. rendszerfeszUltség: 1500 V
Méretei: 2384x1303x33 mm
Sulya: 31,5 kg
Celldk szdma: 132 (6x22)
Csatlakozd doboz: IP68, 3 diddds




2.Inverter:

Az erédmuy &sszesen 16 db HUAWEI SUN2000-330KTL-H1 tipusu invertert fog tartalmazni.

INVERTER ADATLAP (INV1...INV15)

Gydrtd és tipus: HUAWEI SUN2000-330KTL-H1
Névleges kimeneti teljesitmény: 200 O0OW
Kimeneti max dramerdsség

lacnom: 216,6 A
Frekvencia: 50 Hz
Halozati feszUltségtartomdny: 800 V
Max bemeneti dram: 65 A
Min bemeneti feszlltség: 500 V
Max bemeneti feszUltség: 1500 V
THD: <1%
Teljesitménytényezd cos fi: ]
Védettség: P66
TulfeszUltség-védelem: Inverterbe integrdlva

Sziringek felépitese:
HUAWEI SUN2000-330KTL-H1 tipusu inverter 24 munka ponttal (MPPT) rendelkezik, &sszesen
23 darab sziring lesz csatlakoztatva, sztringenként 23 darab napelemet csatlakoztatunk
sorosan kapcsolva.

Tartdoszerkezet:

A napelemek foldre telepitett, forgatds tartdszerkezetre kerlinek felszerelésre, 1 soros alld
kiosztdsban. A termék gyartdi tipizdlt termék, mely rendelkezni fog a megfeleld
talajmechanikai terv alapjdn elkészitett statikai méretezesi szamitdsokkal, illetve gyartoi
megfeleldségi nyilatkozattal. A mechanikailag megfeleléen méretezett és kivdlasztott
tartdszerkezetnek kdszdnhetden biztositott a napelemek szél és hddlldsaga.

Transzformétor haz

KSW70-30-5000 kVA tipusu transzformdtordllomdas alapanyaga beton, amely megfelel az
MSZ EN 62271-202:2014 szabvdany szerinti  vilamos, termikus és mechanikai
kdvetelmenyeknek. Az dllomds monolitikusan egy darabbdl van kidntve és hézag nelkul
van megepitve.
Az dllomds méretei:

Szélesség: 2 960 mm.

HosszUsag: 6 960 mm.

Magassag: 4 010 mm (fold felettirész: 3 260 mm)



Az ingatlan besorolasa

019/48 helyrajzi szdmu ingatlan 10.0161 m2-nyi
terGlete szantd, 917 m2-nyi terGlete legeld és

. 6-7-8-as minGségi osztdlyl szdntd mulvelési
> Agban van.

. Osszes terUlet 10 ha 1078 m?2

A helyi épitési szabdlyzat besoroldsa szerint (Ma) daltaldnos mezdgazdasagi dvezet 3%-0s
beépithetdséggel, mely a beruhdzds igényei alapjan médositdsra szorul.

A napelemes kiserémuUvek szoldr panelek segitségével a Nap energidjat alakitjiok at
vilamos energidvd. A fotvoltaikus technoldgia segitségével elddllitott vilamos energia
A napelemek féldre telepitett forgatds tartdszerkezetre kerlinek, megfeleld méretezéssel.
A kdbelek a kdérnyezet hatdsainak tartdésan ellendllé anyagbdl, a féldfelszin alatt 0,8-1 m
mélyen fektetve kerUlnek elhelyezésre.

A kiserémuUvek korbejarhatésagdt a kerités és a napelem tdbldak kdzotti min. 3 méter
beépitetlen sdv biztositja. A kiserdbmUvek terlletére be kell jutni tehergépjarmuivel, 3-3,5 m
széles szervizutakat kell biztositani. A kiserdmU az eldirdsoknak megfeleléen koérbe lesz
keritve.

A terUleteken elhelyezendd épitmények muitargyak (IT konténer, BHTR, kapcsolddliomdas),
a telkek beépitettségébe nem szdmitanak bele, igy gyakorlatiag a terlletek nem
lesznek beépitve.

Az illetékes elosztéi engedélyes a tervezett kiserdmuU féldrajzi elhelyezkedésének és a
generdtor(ok)villamos adatainak ismeretében jeldli ki az eloszté hdldzati csatlakozdsi
pontot, az elosztohdldzat tulajdonsdgainak figyelembevételével. Szolgdltatdi és termeldi
érdek, hogy a hdlézat pdrhuzamos Uzem zavarmentes legyen, az erdbmU ne zavarja a
tobbi rendszerhaszndld Uzemét, viszont az erémU képes legyen az Uzembiztos és
gazdasdgos termelésre, illetve a megujuld forrdsbdl megtermelt energiat a kijeldlt
haldzatba juttatni.



KOZLEKEDES
(019/48 hrsz):
A terUlet északi szélén futd sajdt haszndlaty Utrdl kdzelithetd meg az eréma.

A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

Csomdd a Budapesti Agglomerdcid északi-északkeleti részén taldlhatd. A tdgabb térség,
amelyben a tervezési terUlet elhelyezkedik, erddéfoltokkal tagolt, ddntden
mez8gazdasdgi hasznositdsUu sik- €s dombvidéki kulturtdj. A tdj legnagyobb részt
mezégazdasdgi muUvelésU szantd terlletekbdl, kisebb részben rét-, legelbterlletekbdl,
agyUmolcsdsokbdl és erddkbdl dll.

Epitmények, egyéb mUszaki igénybevétel a terlleten nem fordulnak elé.

A kdzségtél E-ra Vacratot és Orbottydn, D-re pedig Fot kdzigazgatdsi terllete van.

/forrds: Google Maps/

KOZMU INFRASTRUKTURA
A vilamosenergia-elldtason kivil a napelemparknak kézmU igénye nincsen.



A tervezési terUlet mellett halad a MAVIR Kft. szabadvezetéke, igy a tervezési terlleteken
az energia-ellatds az aldbbi helyszinrajzok szerint biztosithatd.

A terUletre nincs vezetékjog bejegyezve.

AN -

Villamosenergia elldtds a tervezési terileteken
(KészUlt az e-kézmU adatszolgdltatds alapjdn)



Teriletrendezési tervekkel valdé dsszefiggések vizsgdlata

Csomdd kdzigazgatdsi terlletén Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terGletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MaTrT), a MaTrT
harmadik részét kepezd Budapesti Agglomerdcié Terlletrendezesi Terve (tovabbiakban:

BATIT), valamint
terUletrendezési

a Pest
tervérdél  szold

10/2020.  (VI.30.)

(tovdbbiakban: PVmTIT) rendelkezéseit kell alkalmazni.

Orszagos Teriletrendezési Terv

|

— . -

Megye Onkormdnyzata KoézgyUlésének Pest
dnkormdnyzati

megye
rendeletének

Orszégos terlletfelhasznalasi kategoriak

Erd&gazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

CEEETELTERDT

Gyorsforgalmi at (meglévé)

Gyorsforgalmi at (tervezett)

Féat (meglévd)

Féat (tervezett)

Nagysebesség( vasutvonal (tervezett)

Egyéb orszagos térzshalozati vasati palya (meglévé)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévé)
750 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Foldgézszallito vezeték (meglévd)

A modositdssal érintett terllet az OTrT szerkezeti tervében a mezégazdasagi térség része.

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznélasi kategoridk teriiletén belill a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b.) mezogazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-4t a mezdgazdasagi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvarosias lakoteriilet €s vegyes teriilet épitési Gvezet nem

jelolhetd ki;

» Az eldirt eltérési lehetoség mértékének a terv megfelel. Teriiletrendezési hatosdgi eljards
(,beillesztés”) keretében a Budapest Agglomerdcio Szerkezeti tervén a tervezési teriiletre beillesztése
keriil az ,,E” jel: ,,5-50 MW névleges teljesitoképességii eromii”.

Agglom. szerkezeti | MATrT-ben (ha): Eltérés (ha): Egyezés mértéke Megfelelés:
terv: (%):
Mez6gazdasagi 598,34 2021-es 90,5% < 75% MEGFELEL
térség: modositasban
46,47 ha + jelen
modositasban:
10,1 ha, dsszesen:
56,57 ha




A MaTrT, illetve a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendeletben meghatdrozott aldbbi orszagos
ovezetek kozUl a tervezési terUletet az aldbbiak érinthetik:

1. Okoldgiai hdlézat magteriletének évezete
2. Okoldgiai hdlézat 6kolégiai folyosdjanak dvezete
3. Okoldgiai halézat pufferteriletének dvezete (OTIT 3/1. melléklet)

. - Okologiai haldzat magteriletének dv

Okoldgiai halozat dkolagiai folyosdjal

» A fervezesi terllet nem esik az
dkoldgiai hdldzat magteriletének
Ovezetébe.

Okoldgiai hdlézat Bkoldgiai
folyosdjanak dvezete nem érinti
Okoldgiai hdldzat pufferteriletének
Ovezete

nem érinti

4. Kivalo terméhelyi adottsagu szantdk ovezete (OTIT 3/2. melléklet)

5. J6 termdhelyi adottsagu szantok ovezete (OTIT 1. melléklet)

' N ) ; L
= P Csomad nem cérintett kivalo és jo
terméhelyi adottsaglu  szdntéterilet
Ovezetével.

B «val6 termohelyi adottsaga szante

-
= q. nl I I ﬂ Jé termdhelyi adottsagl szantdl

10



6. Erdok 6vezete (OTIT 3/3. melléklet)

» A tervezési terUlet nem esik az erdék
Ovezetébe.

il

7. Erdételepitésre javasolt terilet dvezete (OTIT 2. melléklete)
5 o e » A tervezési terllet nem esik az
erdételepitésre javasolt terGlet
dvezetébe.

- Erdételepitésre javasolt ter(le

11



8. Tajképvédelmi terilet dvezete (OTIT 3. melléklete)

» A tervezési terUlet nem esik az
tajképvédelmi terllet bvezetébe.

| - Tajképvédelmi terdlet ¢

9.Vizmindség-védelmi terilet 6vezete (OTIT 4. melléklete)

» A vizmindség-védelmi terGlet
Ovezete érinti Csomad kozséq teljes
teriletét, tehdt a tervezési terUletet is.

- Vizmin&ség-védelmi terule

12



5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és
az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
soran ki kell jelolni a vizvéedelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében bdanyadszati tevékenység folytatdasa a banydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo eléirasok alkalmazasaval engedélyezheto.

» A vizvédelemmel érintett teriletek kijelolésére a teljes telepilés Uj tervének
készitésekor kerul sor. Jelen modositds nem ellentétes az eldirasokkal.

10.Vilagorokségi és vildgorokségi varomdanyos terilletek 6vezete (OTiT 3/4. melléklete)

» Csomdd terUlete nem
érintett sem a vildgorokségi,
sem a vildgorokseg-
varomdnyos terUletek
Ovezetével.

Vilagorokségi teriletek altal érintett telepllések
Vilagorokségi varoméanyos terlletek altal érintett telepllések

Vilagdrokségi és vilagdrokségi varomanyos terlletek altal érintett telepllések

13



11. Honvédelmi és katonai célu terilet 6vezet (OTIT 3/5. melléklet):

» Csomdd terUlete nem érintett a
Honvédelmi és katonai célu terUlet
Ovezetével.

- Honvédelmi és katonai céll terlUlet Ovezete altal érin

. -

14



Budapesti Agglomerdacio Teriletrendezési Terv

Szerkezeti Terv

Erddgazdalkodasi térség

Magy kiterjedésd zoldteriileti telepil
Mezdgazdasagi térség
Kertes mezdgazdasaqgi téreéq

Vizgazdalkodasi térség

15



Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

Féat (meglévs)

Féit (tervezett)

Térséqi szerepkord dsszekdtd Ot (meglévd)
Térségi szerepkrl dsszekdtd Ot (tervezett
Mellékit (meglévd)

Mellékit (tervezett)

Térzéqi jelentdsgal P+R parkola

Energetikai halozatok és egyedi épitmeények

€]
E

Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb névleges teljesitéképességl e
5-50 MW névleges teljesitbképesséql erdmil (meglévd)

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

400 kWV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

220 kV-0s atviteli halézati tivvereték (meglévd)

220 kV-os atviteli halazati tavvezeték (tervezett)

Térséqi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (meglévd)

16



12. Nagyvizi meder dvezete (OTIT 5. melléklete)
— P Nagyvizi meder 6vezete nem
érinti Csomad kdzség terlletét,
rr tehdt a tervezési terUletet sem.

-
SOma ‘
- Nagyvizi meder &

13. VTT-tdrozok 6vezete (OTIT 6. melléklete)

» VIT-tdrozdk dvezete nem érinti
Csomad kozség teruletét, tehdt a
tervezési terlleteket sem.

17



14. Asvanyi nyersanyag évezete dltal érintett telepilések (BaTrT 7. melléklete)

» Asvdnyi nyersanyag dvezete dltal érintett
telepuUlések kdzé nem tartozik Csomad, tehdat
a tervezési terlletet sem érinti.

Csomad =

Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal érinte

15. Rendszeresen belvizjarta terilet vezete ( BaTrT 8. melléklete)
7

L
» Rendszeresen belvizjdrta terlletek

i bot Ovezetével nem érintett Csomad, tehdt a
tervezési terUleteket sem érinti.

. aomad

.,
“.Y,r"‘\ - Rendszeresen belvizjirta terllet Gvezete

18



16. Foldtani veszélyforras terilet dvezete

» Foldtani veszélyforrds terllet dvezetébe
nem tartozik Csomdd, tehdt a tervezési
terUleteket sem érinti.

Foldtani veszélyforrds terllet vezete ltal érinte

19



ALATAMASZTO MUNKARESZ

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULET OSSZEFOGLALOJA

TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK:

valt. HRSZ/HRSZ részlet: Meglevd ter. > Uj ter. felh. Teriiletnagysag (ha):
S.SZ.: felh.
1. 019/48 Ma | Kb-e 10,1 ha

Csomdd délnyugati részén 1évé dltaldnos mezdgazdasdgi terlleten kUlonleges
beépitésre nem szdnt megujuld energia hasznositds céljdra szolgdld terUlet kialakitdsa.

A j :
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

Csomdd Helyi Epitési Szabdlyzatdnak napelempark céligra térténd modositdsakor a
szabdlyozds koncepcidjat egyrészt technoldgiai, mdsrészt tdjképi, koérnyezetvédelmi
eléirasok hatdrozzdk meg.

A terUletre vonatkozd szabdlyozds-mddositdst az aldbbi tadbldazat tartalmazza.

SZABALYOZASI MODOSITASOK:

Vilt.
5.52.:

Az dvezeti dtsorolds miatt a ,,Kb-e" jell dvezet telkeinek beépithetésége a
kordbbi ,Ma” 6vezethez képest 3%-rdl 1,5%-ra csékken, a kordbbi 5,5 m-es
épiletmagassaga szintén csékken 5,0 m-re.

~ Ry

KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A terUlet szélén futd sajat haszndlatu Utrdl kdzelithetd meg az erédmd. Javasolt a foldut
stabilizalasa.

KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A naperémU létesitése kdzmUvek kozUl kizdrdlag vilamosenergia-ellatdast igényel. Az
erdmuivek megtapldldsat, a konkrét nyomvonalat kialakitdsdt az engedélyezési
tervdokumentdcié tartalmazza. Lévén, hogy a létesités kUlterlleti mezdgazdasdgi
terGletek bevondsdval torténik, az elldtasnak terUleti, térbeli akaddlya vélhetéen nem
lesz.

TAJRENDEZESI JAVASLATOK
Talajvédelem

A projekt megvalésuldsdhoz szikséges, hogy a jelenleg szantd besoroldsy ingatlan
muUvelés aldl torténd végleges kivondsa megtdrténjen. A kivondsi eljards jelenleg
folyamatban van. A féldhivatali eljgras sordn a Beruhdzénak mindenképp készitenie kell
egy talajvédelmi tervet. Ebben a tervben megvizsgdldasra kerUl a talaj mindsége, az,
hogy a napelemek, transzformdtorok installdldsa sordn mekkora mértékben kerUl
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bolygatdsra a talaj, valamint az, hogy a féldmunkdk sordn a talaj bioldgiailag leginkdbb
aktiv, humuszban gazdag feltalaj része milyen mértékben kerUl kitermelésre. A kitermelt
humuszos réteg az ingatlanon belUl megdrzésre kerll, igy a napelempark életciklusadnak
végeztével a falaj visszadllithatd eredetfi dllapotdba, a talaj mezdgazdasagi
tevékenységre ismét alkalmas lesz. A talaj mellett a ndévényzetre gyakorolt hatds is
elenyészd, csak a transzformdtorok alatt (néhdany m?) szikséges betonalap kialakitdsa,
mig a terUlet fennmaradd részén gondozoftt, karbantartott gyepes felilet maradhat
fenn.

Tajképvédelem

Fak kivagdsdaval nem kell sz&molni.

Tajképvedelmi célbdl javasolt az erdmy kilsé telekhatdrain erddsay telepitése.
A TELEPULESFEJLESZTES| KONCEPCIOVAL VALO OSSIHANG IGAZOLASA

Csomad Kozség 15/2016. (X1.8.) szadmon elfogadott Telepulésfejlesztési koncepcidjdnak
fébb irdnyai és a terv modositdsa:

TelepUlésfejlesztési koncepcidban TelepUlésrendezési eszkdzdk
meghatdrozott cél maodositasa
A megujuld energia-termeld
a helyi eréforrdsok hosszUtdvon is vdllalkozds letelepedését a
fenntarthatd haszndlatdnak > TestUlet kiemelten tdmogatia,
kialakitdsa kiemelt fejlesztési terlletté

nyilvanitotta.

TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO OSSZHANG BIZTOSITASA
Csomad Kozség Képviseld-testilete a TelepUléskép védelmérdl szold rendeltét (TKR) a
23/2017. (XI.13.) sz. hatdrozatdval fogadta el.

Ajanlasok | Kulterdlet

MAGASSAG

Beépitésre nem szant teriilleteken az épilletek ajanlott legnagyobb magass:

ANYAGHASZNALAT, SZINEK

Csomad kiltertletein Gj épiiletek homlokzatinak kialakitisanal a fa, fé
természetes anyagok haszndlata javasolt. A szinek megvilasztisana
kirnyezetbe 1ll6 természetes, anyagszeril szinek ajanlottak.

BT A VA A LS

A tervezési terUlet telepUlésképi szempontbdl meghatdrozo, |, Kilterilet” karakterbe tartozik,
melyekre az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:
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18. §(1) A kilterilet TSZM teriiletek egyedi épitészeti kdvetelményeit a (2) — (6) bekezdések

tartalmazzak.
(2) Epitmény a helyi hagyoméanyoknak megfelelé tajba illeszkedd anyaghasznalattal és
szinezéssel valosithato meg,formaképzésében a népi épitészet értékeit hordozo épiiletek

épitése javasolt.
(3) Epiilet homlokzati anyaghasznalataban - a (2) bekezdéssel 6sszhangban - fa, fém, tégla
¢s az egyeéb természetes anyagok alkalmazhatok, a szinhasznalatban a természeti kéryezetbe

ill6 természetes, anyagszeri szinek alkalmazhatok.
(4) Az épiilet tetozetének kialakitasa soran kizarolag 30-45°%os tetdhajlasszogi nyeregtetd

létesithetd.
(5) Az épiiletek fSldszinti padloszintje az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb

magassagban nem alakithat6 ki.
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Eltérs teleplilésrészek lehatarolasa

A tervezett transzformdtor dllomdsok éplletét a TKR elbirdsinak megfeleléen kell
megtervezni és megépiteni.
A TKR terUletre vonatkozdé eldirdsai a napelempark [étesitését lenhetdvé teszik.
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TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény és a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd
szabdlyozdsdardl szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjan

Térségi terileffelnasznalds - Térségi szerkezeti terv

A &
O\ a0

e F&Ut (tervezett)
¥/

Mez8gazdasagi térség
e T -

b) a mezégazdasdgi térség terlletének legaldbb 75%-at elsédlegesen a mezégazdasdgi
terUlet telepUlési terlUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkbzeli terllet, — nagyvarosias lakdterllet és vegyes terllet kivételével -
beépitésre szant terllet vagy kUlénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgdlo terUlet terUletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd;

» Az elbirt eltérési lehet6ség mértékének a terv megfelel.

Hatdlyos TSZT Osszes
megfelelésége | eltérés a Egyezés
Tv-ben (ha): jelen mértéke (%): Megfelelés:
Agglom. Szerkezeti modositdssal ol
terv: (ha):
fgfszéoggmdas"g' 598,34 551,87 |922% | 56,57 90,5% > 75% | MEGFELELO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Csomdd Kozség Onkormdanyzatdnak .../2026. (........... ) sz. Kt. hatdrozata Csomad
Kozség 84/2017.(XI1.11.) sz. hatarozattal elfogadott telepilésszerkezeti tervének
maédositasardl

Csomdad Koézseég Onkormdnyzatdnak Képvisels-testilete  megdllapitia Az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény alapjan Csomdad
84/2017.(XI.11.) sz. Kt. hatdrozattal jovahagyott telepUlésszerkezeti tervének modositasat
a vdaltozdssal érintett terlleten.

A hatdrozat elfogaddsaval a  84/2020.(1.18.) sz. hatdrozattal  elfogadott
telepUlésszerkezeti terv 1. mellékletének normatartalma e hatdrozat 1. és 2. melléklete
szerint médosul a tervezési terlleten.

Mellékletek:
1. melléklet: TSZT-2m sz. Modositott telepUlésszerkezeti terv a tervezési terlleten
2. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv modositdsanak leirdsa

Kelt: Csomadd, 2026. .........cccvvnenn .o napjan
FelelSs: Klement Janos polgdrmester
Hatdridd: folyamatos

Klement Janos Zamodics Péter
Polgdrmester Jegyz6
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| 1. melléklet: TS7T-2m Modositott telepUlésszerkezeti terv a tervezeési terlleten

/

27



2. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv modositdsdnak leirdsa

a) Teriletfelhaszndlas

A Beépitésre nem szdnt terUletek leirdsa nem modosul, mivel Kb-e terUlet

felhaszndlds mdr megtaldlhatd a telepulésen.

b) Telepilésszerkezeti valtozasok:

Valioz.as HRSZ: Meglevo ter. Uj ter. felh. Teruleinagysag
S.SZ.: felh. (ha):
1. 019/48 Ma Kb-e 10,1
Osszesen: 10,1

c) Biologiai aktivitasérték

telepUllésszerkezeti vdltozds terviapja

A 419/2021.(VII.15.)Korm.rendelet 9. A biologiai aktivitasérték fenntartdsa fejezet

18.§

(7) A terUlet eredeti vagy modositds elétti bioldgiai aktivitdsértékét —a (9) bekezdésben
foglalt kivétellel — a 9. melléklet 1. pontidban megadott értékmutatdk alkalmazdsaval kell

kiszamitani
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78.§

(5) TelepUlésrendezési eszkbz 2027. junius 30-ig térténd modositdsakor a terUletek

bioldgiai aktivitdsértekenek szamitdsa soran

a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési 6vezetek alatt beépitésre szant

terUleteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szdnt terlleteket kell érteni, és

b) * a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési vezetek alatt
beépitésre szant terlleteket, az Svezetek alatt beépitésre nem szdnt terUleteket kell

érteni.

» Mivel a terv Gjonnan nem jeldl ki beépitésre szant teriletet, a biologiai aktivitasérték

szamitdsa nem szikséges.

d) Terileti mérleg

A telepulés terileti mérlege az alabbira médosul:

TERULETI MERLEG :

Teriletfelhaszndlasi kategéria Jele: Terilete:
Beépitésre szant terulet (ha): 216,82 ha
falusias lakoterilet Lf 117,57
kerfeskedelml szolgaltaté gazdasagi Gksz 9.03
terdlet
ipari gazdasagi terulet Gip 82,8
telepuiléskbézpont vegyes Vit 3,83
kildnleges - idegenforgalmi Kid 0,36
kulénleges - szabadid6kdzpont Kszkp 2,27
kdldnleges kézmi terulet K-k6zm 0,06
Beépitésre nem szant terilet: 1022,71 ha
kuldnleges sport terilet Kb-sp 2,35
kulgnleges szennyviziszap leraké Kb-szv 40,5
terdlet
kidldnleges temetd terulet Kb-t 1,25
kulonlegg§ n)egu1ulo gn’erglgforrasok Kb-e 115.8
hasznositasara szolgalé terulet
védelmi erdéterilet Ev 73,41
gazdasagi erdbterulet Eg 319,88
zoldterulet - kdzkert Zkk 2,35
mez6égazdasagi terilet M 460,67
koz__ut| és kotottpalyas kozlekedési KOU 5.48
terilet
Koézigazgatasi terilete (ha): 1238,5
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Csomdd Kozség énkprményzaténak .../2026. (.....) 6nkormanyzati rendelete
Csomad Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl (HESZ) és Szabdlyozdsi tervérdl szol6
24/2017. (XI1.13.) 6nkormdnyzati rendeletének moédositasarol

Csomdd Kozség Onkormdnyzatdnak Képviselé-testilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl
&s védelmérdl szoldé 1997.évi LXXVII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) 6/A§ (3)
bekezdésében és a 62.§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapoftt felhatalmazds alapjdn, a
Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. térvény 13.8§ (1) bekezdés
1. ponfjdban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eljgrva, a
telepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdalt telepllésfejlesztési  stratégidrdl és a
telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes terlletrendezési sajatos jogintézményekrol
szOlo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljdrdsi szabdlyai alapjan a
kdvetkezdket rendeli el
1.8

Csomad Kézseg Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl széld 24/2017. (XI.13.) sz. rendelete (a
tovdbbiakban: HESZ) 39/A.§ (2) bekezdés a) pontja az aldbbira mddosul:

»a) a kialakithaté telek terilete: legaldabb 10.000 m2”

28§
Csomdad Kdézség Helyi Epitési Szabdlyzatdnak 1/b. mellékletét képezd, ,SIT-k 2" jelU
Szabdlyozdsi terviap modositdssal érintett terlletének normatartalma helyébe e rendelet
mellékletének normatartalma lép.

3.8
Erendelet 2026. .......cccoeenennnn.. -n 1ép hatdlyba, és a kihirdetést kdvetd napon hatalyat
veszti.
Klement Janos Zdmodics Péter
Polgdrmester Jegyzé
Zdaradék:

Kihirdetve: 2026. ......cccce.......

Zadmodics Péter
Jegyzdé
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Tervezési teriilet

Helyrajzi szam

Hazszam

Telekhatar

Kiilénleges meguijulé
energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalé teriilet 6vezete

Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete
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