Csomad Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 24/2017 (XIL.13.) nkormanyzati
rendelete
Csomad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Egységes szerkezetbe foglalva a 6/2018. (V. 30.), a 3/2021. (III. 23.), az 5/2021. (V1. 11.) és a
7/2026. (VI. 17.) onkormdnyzati rendeletekkel

Csoméd Kozség Onkorményzatdnak Képvisel-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban meghatarozott jogalkot6i hataskorében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott felhatalmazés alapjén,
valamint a Magyarorszdg helyi onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésének 1. pontjaban, tovabba az épitett kornyezet alakitasarodl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében foglalt feladatkorében eljarva, - a Képviseld-testiilet
15/2016. (I11.7.) sz. hatdrozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcioban, valamint - a
84/2017.(X1I.11.). sz. hatrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervben foglaltak szellemében, -a
telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 45. § (2) bb) pontjdban, a 32. § b) pontjidban és a 42. §-dban foglaltakra
figyelemmel, a 9. mellékletében meghatarozott, a helyi sajatossagoknak megfeleld, érintett

allamigazgatési szervek, a megyei foépitész és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleld, ott
szereplépartnerek véleményét kikérve, a kovetkezoket rendeli el:

 BLSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

1. Fejezet
Altalanos eldirdsok

1. A Rendelet hatalya, alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet az M=1:6000 méretaranytd SZT-k kiilteriileti, és M=1:3000 méretardnyd SZT-b
belteriileti szabalyozasi (egyiittesen: SZT) tervlapokra érvényes.

(2) A rendelet hatdlya Csomad kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(3) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten e rendelet eldirasait a 2013. januar 1-t6l hatalyos Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél szold 253/1997. (XII. 20.) sz. Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) és a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet, valamint a vonatkoz6 egyéb altalanos
érvényii jogszabalyok eldirasaival egyiitt kell alkalmazni.

(4) Teriilet belteriiletbe vonadsa csak a Képvisel-testiilet dontése alapjan litemezetten, az
igénybevételnek megfelelden torténhet.

2. Fogalom-meghatarozasok

2.§

Huzamos idészak: folyamatosan két hét idétartamot meghalado, vagy amelynél a hasznélatok
kozotti sziinet idétartama a két hetet nem éri el.



Kialakult: meglévé allapot, mely a hagyomanyok, az illeszkedés, a korabban érvényben volt, illetve
jelenleg is érvényben levo telepiilésrendezési, épitészeti és egyéb eldirasok alapjan — telekmegosztas,
telekalakitas, telekdsszevonas, épiilet- , épitmény-, objektum elhelyezés,, utkialakitas,
novénytelepités, kozmi elhelyezés, stb. - jott 1étre.

Kialakult minimalis telekméret: a SZT-en ,,K” jellel jelolt min. telekméret esetén a meglévo,
kialakult telek nem oszthato, csak bdvithetd, 6sszevonhato.

Nem jelentds zavaré hatas: minden olyan tevékenységbdl fakado hatas, mely a kornyezetét kevésbé
zavarja zajjal, blizzel, k6rnyezetszennyez6 kibocsatassal.

Rendeltetési egység: Helyiség vagy egymassal belsd kapcsolatban allo f6- és mellékhelyiségek
miiszakilag is sszetartozo egyiittese, amelynek a szabadbol vagy az épiilet kozos kozleked6jébol
nyilé 6nall6 bejarata van. Meghatérozott rendeltetés céljara 6nmagaban alkalmas és fiiggetleniil
tizemeltethetd (pl. tizlethelyiség, egy lakas vagy egy szallodaépiilet).

Takaré fasitas: Az épitmények eltakardsiara szolgdld, legaldbb harom oldali, minimum 5 méter
széles, 2 szintii (fa, cserje) fas novényzet.

Turisztikai infrastruktira: az 0sszes olyan kozdsen, azaz nyilvdnosan hasznélhaté l1étesitményt
értjiilk, amelyek turisztikai tevékenységet tesznek lehetévé és nem tartoznak a turisztikai
szuprastruktirahoz:

- a turizmustol fiiggd sziikebb infrastruktira, azaz az idegenforgalom miatt sziikséges , tovabba az ott
lakok sziikségleteit meghaladd ellatasi €s koztisztasigi infrastruktira,

- a szorosabb értelemben vett turisztikai infrastruktira:

- turisztikai kozlekedési eszkozok (és specialis kozlekedési eszkozok: fliggd vasutak, fogaskereki
vasutak),

- a helyi turizmus létesitményei: a vendégek pihenését €s sporttevékenységét szolgdld 1étesitmények
(séta- és tara utak, szabadtéri strand és fedett fiirdok, parkok, sipalyak, jég- és milijégpalydk, fitnesz
és mas sportlétesitmények, (horgdszat, kerékparozds, torna, lovészet, gyermek jatszoterek, kis
sportpalyak (kuglipalya)

- gyogyhelyi létesitmények (azaz a természeti tényezoknek gyogyaszati eszkozként torténd
felhasznalasat szolgald 1étesitmények) ivo és sétafolyosok, gyodgypark, meleg vizi fiirdok, géz-, és
iszapfiirdok, inhalacios kezelések, mozgasszervi kezelések (gyogyfiird6, gyogytorna, sport) utak
tereptirakhoz.

- klimatikus gyégyhelyen!!] épiiletek és 1étesitmények (klimakurara alkalmas terdpias lehetségekkel:
gyogyhaz, tajképileg kedvezd helyen 1évé fekvdesarnok, nagy park és erdd, terepttira gyakorlatokhoz
jelzett gydgyutakkal, sport, jaték és pihendpazsitok, mozgasterapiai létesitmények

- szorakozohelyek: gybgyhelyi tarsalgo jatékkaszind, zenés tancos helyek, kongresszusi termek, més
nyilvanos helyiségek (tarsalgok, olvasdhelyiségek),

- kongresszusi kozpontok,

- ellatasi és informdcios szolgadlatok.

(A turisztikai szuprastrukturdhoz tartoznak a kovetkezok:

- szallas (szallodak, vendéglok, panziok, apartman-szallok, egyéb szallasok:apartmanok, tidiildhazak,
kemping €s lakdkocsi helyek, tomegszalldsok).

- ellatas (éttermek, snack és Onkiszolgald 1étesitmények.)

1I. Fejezet
Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitdsdra vonatkozo eldirdsok

3. Régészeti lelohelyek védelme

3.§



(1) Az SZT-ben lehatérolt régészeti leldhelyeket régészeti védettség érinti. A régészeti védettséggel
osszefiiggd rendelkezéseket, illetve kovetelményeket kiilon jogszabély tartalmazza.

(2) Az SZT-n lehatarolt, nyilvantartott régészeti lelohelyeken barmiféle foldmunka csak régészeti
feligyelet mellett végezhetd. A foldmunkaval jaré beruhazasok megkezdése el6tt 8 nappal a
teriiletileg illetékes mizeumot értesiteni kell.

4. Telepiiléskép, latvanyvédelem
4. §

(1) A teriileten magasépitmény nem helyezheté el. Az épitési Ovezetekben, Ovezetekben
meghatérozott épiiletmagassdg technoldgiai okbdl, gazdaségi épiiletek esetében, a sziikséges
minimalis mértékben tulléphetd. Technoldgiai ok az elhelyezhetd létesitmény funkcidjabol eredo,
technikai, miiszaki sziikségszeriiség. Ebben az esetben a maximalis épiiletmagassag: 16 méter.

@'

1Il. Fejezet
A tdj és természeti kornyezet védelmére vonatkozo elbirdsok

5. Taj-, és természetvédelem

5.§

(1) A telepiilés 6koldgiai rendszerének védelme és fejlesztése érdekében a kiilteriileti f6ldhasznélat
sordn a miivelési agak megtartasat, az é19vilag és a természetes élohelyek fennmaradésahoz sziikséges
teriilethasznalati és épitési korldtozasokat biztositani kell.

(2) A mezbgazdasagi teriileteken az esetlegesen igényként felmeriild miivelési 4g valtoztatasnal
elényben kell részesiteni a magasabb Skoldgiai értékt erdd, rét, legeld, gyep, nadas miivelési dgakat
a kisebb dkologiai értékii, szanto, sz616 és gytimolesos tertiletekkel szemben.

(3) A Kkiilteriileteken a kisvizfolyasok és dilldutak mentén 1évé fasorok, tdjfésitds elemeinek
megbrzésén tul gondoskodni kell azok fenntartasardl. Uj Gthalozat csak kétoldali fasor telepitésével,
6shonos fafajok felhasznalasaval létesithetd a beépitésre nem szént teriileteken.

(4) A belteriileti utak fejlesztése, korszeriisitése, az tithaldzat bovitése soran a miiszaki lehetdségeknek

megfeleléen fasorok kialakitdsarol, a meglevék megdrzésérol és folyamatos feldjitasarol,
karbantartasarél gondoskodni kell.

6. Védelem alatt all6 természeti teriiletek és értékek

6.§

(1) A telepiilés teriiletén az orszdgos Okolégiai halézathoz tartoz6 teriiletek, a Natura2000, a
tajképvédelmi teriiletek (tovabbiakban védett teriiletek) lehatarolasét a Szabalyozési terv tartalmazza,
teriiletiikon a vonatkozé jogszabélyok szerint kell eljarni.

(2) T4j- és természetvédelmi szemponti kijelolés alatt 4116 teriileteken

1 Hatélyon kiviil helyezte a 3/2021. (111.23.) 61, 2021. aprilis 6. napjatol.
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a)  természetes vagy természetkozeli erddk, gyepek (rét, legeld) nddasok, vizes €lohelyek nem
sziintethetok meg;

b)  extenziv jellegli, integralt, bio- vagy természet- és kdrnyezetkiméls gazdalkodési modszerek
alkalmazhatok.

(4) Natura2000 halézat altal érintett épitési Svezetekben és ovezetekben épiilet elhelyezés elott a
vonatkozd jogszabalyi eléirdsoknak megfeleléen hatasbecslést kell késziteni a Natura2000
teriiletekre figyelemmel.

1V, Fejezet
Kornyezetvédelmi eldirasok

7. Kornyezetvédelem

7.8

(1) A telepiilés igazgatési teriiletén az egyes teriiletek hasznalata Ggy folytathat6, ha a hasznélat:

a)  amegengedett hatdrértéken beliili mértékii kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  akornyezetszennyezés megeldzését eredményezi,

¢)  kizérja a kornyezetkdrositast,

d)  kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatdrértékeknek — amennyiben a teriilet
védbtavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telek hatran kell teljesiilnitk.

(3) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathatd, illetve csak olyan teriilethasznalat, 4j

tevékenység mikodése lehetséges, amelynél a szakhatosagok nyilatkozata az alabbiakkal egyezo:

a) a tevékenység légszennyezbanyag emisszidja a ,,védett 1.” levegbtisztasag-védelmi tertileti
kategoria vonatkozd értékeinek megfelel,

b) a tevékenység soran keletkezd kommunélis hulladék, a kommunalis hulladékkal egyiitt
kezelheté termelési hulladék, valamint az ipari jellegii hulladék a kornyezet terhelése nélkiil
artalmatlanithaté (gytjtés, szallitas, engedélyezett Gjrahasznosités),

¢) a tevékenység sordn keletkezd veszélyes hulladék artalmatlanitasa a hatalyos jogszabalyok
eldirasai szerint biztosithato,

d)  atevékenységbdl eredd szennyezd (fert6z0, mérgezo) anyag a talajt ¢s a felszin alatti vizeket
nem karositja.

8. A termo6fold védelme

8. §

(1) A terméfold védelmérdl a teriilet tulajdonosainak gondoskodni kell. Mezbgazdasagi miivelésii
teriileteken a korszerli, korlatozottan vegyszermentes, er6zi6t nem lehetové tevd talajmiivelési
médokat kell alkalmazni. Belteriileteken épités eldkészitési munkak soran, tereprendezéssel €rintett
teriileteken a term6fold letermelésérdl, atmeneti deponélasérol és zoldfeliilet-rendezésnél torténd
felhasznalasarol az épittetének gondoskodni kell.

(2) A teriilletek feltoltése esetén talajmechanikai tulajdonsiga mellett a feltoltott anyag
szennyezettségét is meg kell vizsgalni el6zetesen és csak olyan anyag épithetd be, amely a talajt,
talajvizet nem karositja.



9. Alevegé védelme

9.§

(1) A telepiilés teriiletén az érvényes leveg6tisztasag-védelmi eldirasok szerinti hatarérték
meghaladasat okozd emisszids forras nem telepithetd.

10. A felszini- és a felszin alatti vizek védelme
10. §

(1) A természetes vizfolyasok, tavak, vizallasok fel€ irdnyul6 vizmozgasok meggétlésa, akadélyozasa
— vészhelyzet kivételével — tilos, a vizmedrek kezelése soran ezek természetszerti vizdinamikaja,
vizkészletiik védelme biztositando.

(2) A természetes és természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes élohelyek partvonalatdl szamitott
1000 méteren beliil a vizekre és a vizben €16 szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (miitragya,
novényvédo szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése, tarolasa tilos. A vizfolyasok rendezése sordn csak
kornyezet- és természetbarat, mérnokbioldgiai mddszereket lehet haszndlni. A meder burkolasa,
,kiegyenesitése” tilos, a természetes allapot fenntartasa vagy kialakitasa sziikséges. A vizfolyasok évi
kétszeri karbantartdsi munkajat csak kézzel, a novényzetet meghagyva szabad elvégezni.

(3) Kiilteriileten természetes vizfolyasok és vizes él6helyek partvonalatdl szamitott S0 méteren beliil

Gij épitmények elhelyezése (amennyiben arrdl kiilon jogszabédly nem rendelkezik) a természetvédelmi
torvény értelmében tilos.

(4) A mély fekvésii, vizjarta teriiletek nem t6lthetok fel és nem épithetok be.

11. A zaj elleni védelem
11. §

(1) Zajt, illetve rezgést el6idéz6 tizemi 1étesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak oly
modon szabad elhelyezni, hogy a keletkez6 zaj illetve rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne haladja
meg.

(2) A zaj és rezgésterhelési hatérértékeket a 3. szamu fiiggel€k tartalmazza.

V. Fejezet
Kozmiivek eldirasai

12. Kozmiilétesitmények és kozmiihalézatok altalanos eléirasai
12. §

(1) A kézmulétesitmények és kozmithalozatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK eldirasai, a
megfeleld agazati szabvanyok és eldirasok mellett a jelen HESZ-ben rogzitett szabdlyokat is
figyelembe kell venni. Az 4gazati elbirasokban rogzitett védoétavolsagokat biztositani kell. A
védbtavolsagon beliill mindennemii tevékenység csak az illetékes lizemelteté és az érintett
szakhatosag hozzéjarulasaval végezheto.



(2) A kozmiivesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozmi haldézathoz 6nallod bekotésekkel és
mérési helyekkel csatlakozni.

(3) Uj kozat és kozforgalom szdmara megnyitott maganut épitésénél a tervezett kozmiivek egyidejt
megépitésérol, a csapadékvizek elvezetésérol, belteriileten, beépitésre szant teriileten a kozvilagitas
megépitésérol, ut rekonstrukcional a meglévd kozmiivek sziikséges egyidejii feltjitasarol és a még
hidnyz6 kozmi kiépitésérol is gondoskodni kell.

(4) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kozmivet el kell bontani, az indokoltan f6ldben marad6 vezeték tomedékelését,
felhagyasat szakszer(ien kell megoldani.

(5) A kozmiivek elrendezésénél mindig az 6sszes kozmi elhelyezési lehetoségét kell biztositani. A
beépitésre szant teriileteken a teriiletet kiszolgald kozmiivezetékek nyomvonalét és helyét ugy kell
elrendezni, hogy az utcakban egyoldali fasor telepitését ne akadalyozzdk meg.

13. Vizellatas
13.§
(1) Az agazati eldirdsok szerinti tdvolsagban fold feletti tizcsapok elhelyezése kotelezd.

(2) Ha a kozhélozatrol a tiiziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tarozé l1étesitheto.

14. Szennyvizelvezetés
14. §
(1) A szennyvizek kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos!

(2) Nyilt arokra, egyéb iddszakos, vagy allando vizfolyasba valé szennyvizrakotés, valamint
felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetés szigorian tilos!

(3) A beépitésre nem szant 6vezetek teriiletén elhelyezhet6 épitményben keletkezd szennyvizeket:

- ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a 0,5 m>-t és a kozcsatorna hal6zat
kiépitéséig, a szennyvizeket vizzardan kivitelezett, zart medencébe kell 6sszegylijteni.

- ha a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a 0,5 m>t, a megfeleld befogadd
rendelkezésre all, tovabba egyéb eldirasok, korldtok nem tiltjak, akkor a keletkezd szennyvizek
tisztitasara helyben 1étesithetd szennyviztisztitd kisberendezés. A kisberendezés véddteriilet igénye
nem nyulhat tdl a tirgyi telken. Ha barmely okokbdl helyi szennyviztisztitd berendezés nem
1étesithetd, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast.

(4) Barmely 6vezetben kibocsatott szennyviz mindségének meg kell felelnie a kézcsatornara valo
rakotési  eldirasoknak. A technologiai szennyezettségli vizeket telken beliil létesitendd
szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig eld kell tisztitani.

(5) Megfeleld blizzaré és zajvédelemmel kivitelezett szennyvizatemeld miitargy védotavolsaga
20,0m, ezek nélkiil pedig a védoétavolsag igénye 150,0 m, amelyen beliil lako, {idiild, egyéb huzamos
emberi tartdzkodast szolgald épiilet nem helyezhetd el, élelmiszer és gydgyszer alapanyag nem
termelhetd, nem allithato elo, élelmiszer és gydgyszer nem gyarthatd, csomagolhatd, raktarozhato,
forgalmazhato.



15. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, arvizvédelem
15.§

(1) Az édllami karbantartasi vizfolyasok mentén 6,0-6,0 m, tovabbi patakok part €leitél, a vizfolyas
és az egy¢€b arkok, csatornak, tavak, tarozok part éleit6l min 3,0-3,0 m-es savot a karbantartés szdméra
szabadon kell hagyni a vonatkozo el6irdsok szerint.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii zart, vagy nyilt arkos vizelvezetést kell kiépiteni
és csak hordalékfogd miitargyon keresztiil lehet élovizbe bevezetni, valamint gondoskodni kell az
arok karbantartasarél és annak szabalyos miikodésérol.

(3) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd.

(4) A kozteriileti telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatorndit csak terepszint alatt szabad az utcai
vizelvezetd halozatba vezetni.

(5) A nyilt vizelvezetd arok feletti gépkocsi-behajték az é&rok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét gy kell meghatérozni, hogy az, viz-visszaduzzasztéast ne okozzon,
a vizszallitis akadalymentes legyen.

16. Villamosenergia ellatas
16. §

(1) Az j fejlesztésre szant teriileteken Gj kozép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi villamos
energiaellatdsi haldzatokat foldalatti elhelyezéssel szabad kiépiteni. Ha a fold alatti elhelyezés
miiszakilag nem valosithato meg, akkor ezeket egy oldali oszlopsoron kell elhelyezni, amelyre
egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdek.

(2) Ahol a villamos energiaellatds hél6zatainak fold feletti vezetése fennmaradhat, ott is a villamos
energiaelosztasi, és kozvilagitasi szabadvezetékeket kozos egyoldali oszlopsorra kell helyezni,
amelyre egyben a kozvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetoek.

(3) Uj villamos energiaellatast biztosité bekotést ingatlanra mar csak fold alatti vezetékezéssel
szabad kivitelezni.

(4) Erdétertileten fold feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdéirtast. Ha

fold feletti halozat kiépitése miatt erddirtas valik sziikségessé, akkor a halozatot fakivagas nélkiil,
uthalézat mentén, foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

) VI Fejezet
Epités dltaldanos szabalyai

17. Keritések, tamfalak
17. §
(1) A kozteriilet felé balesetveszélyt okozo keritést — szogesdroét huzal, acéltiiske ,stb. — tilos l€tesiteni.

(2) Kutyatartas esetén a kozteriilet felé biztonsagos keritést kell kialakitani, amely mind a kitorés,
mind a keritéshézagon val6 dtharapést megakadalyozza.
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(3) Tamfalat létesiteni csak a megengedett épitmények elhelyezése okan, valamint, vizelvezetési,
geolGgiai, talajmechanikai okokbdl lehet.

(4) A tamfalak, illetve tamfallétesitmények esetén a megfeleld lebukds-gatldst minden esetben
biztositani kell.

18. Altalanos dvezeti eldirasok
18. §

(1) A teriilet a felhasznalas és a beépités jellemzoi alapjan helyi €pitési 6vezetekre, illetve Ovezetekre
tagozodik.

(2) Az vezeti eldirasokat az 4ltalanos eléirasokkal egyiittesen kell alkalmazni.
(3) Az épitési ovezetek, dvezetek jellemzdit teriiletfelhasznélasi egységenkent tablazatok Osszesitik.

(4)? Az épitési Gvezetekben eléirt oldalhataron a1l beépitési mod esetén az épitési hely a telek északi
oldalhatardhoz kapcsolodik, attél 1,0 méteres épitési vonal megtartasaval.

(5) Az dvezetben meghatarozott beépitési mod épitési helyén kiviil all6 meglévd éptilet bovitése
esetén a bovitmény az eldirt beépitési mod iranyéaba alakithato ki.

(6) Amennyiben a Szabalyozési terven levd it szabalyozasa miatt a telek mérete az épitési ovezeti,
ovezeti eldirdsokban meghatérozott mérték ald esik, a telek beépithetdsége a szabalyozést kovetden
is megmarad.

, MASODIK RESZ" o
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

VI Fejezet

rrrrr

-----

19. §

(1) Csomad Kozség Helyi Epitési Szabélyzatban, tovabbé a Szabalyozasi Tervlapokon (SZT-b és

SZT-k) meghatdrozza:

a)  azelhelyezhetd, illetve kialakithato épitményfajtak rendeltetését,

b)  abeépitési modot,

¢)  akialakithato dj telkek legkisebb telektertiletét,

d)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéket,

e) az épiiletmagassig legnagyobb mértékeét,

/) azoldfeliilet legkisebb mértékét,

g)  akozmiellatottsaggal kapesolatos kovetelményeket,

h)  az épitési 6vezet hasznalati céljaval Gsszefiiggd rendeltetést, és az ezen kiviil elhelyezhetd
egyéb rendeltetést, valamint azt a rendeltetést, amely nem helyezheté el,

i) aterepszint alatti épités mérté€két €s helyét,

2 Modositotta a 3/2021.(111.23.) 6r. Hatalyos 2021. aprilis 6. napjatol.
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Jj)  egyéb sajatos épitési kovetelményeket.

(2) Tartalmazza tovabbé
a)  akotelezd szabalyozasi elemeket:
aa) szabalyozasi vonal
ab) dvezethatar, épitési Ovezet hatara
ac) épitési hely
ad) telek be nem épithetd része
ae) szabalyozasi szélesség
af) kotelezd megsziinteto jel
b)  ajavasolt szabdlyozési elemeket:
ba) javasolt telekhatér
bb) javasolt megsziintetd jel
c)  abel- és kiilteriilet hatarvonalat,
d)  alétesitmények védoteriiletét, véddtavolsagat,
e)  avédett teriiletek lehatarolasat, illetve a védett épitmények megjeldlését.

20. Teriiletfelhasznalasi egységek
20. §
(1) A teriilet beépitésre szant és beépitésre nem szdnt dvezetekre tagolodik.

(2) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési haszndlatuk ltaldnos jellege valamint
sajatos épitési haszndlatuk szerint a kovetkezod 6vezetek kdzé sorolandok:
a)  Lakéteriilet

aa) falusias lakéteriilet, jele: Lf
b)  Vegyes teriilet

ba) telepiiléskozpont teriilet, jele: Vit
¢)  Gazdaségi teriilet

ca) kereskedelmi, szolgéltato teriilet, jele: Gksz
d)  Kiilonleges teriiletek

da) k6zm tertilet, jele: Kkézm

db) idegenforgalmi teriilet, jele: Kid

(3) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési haszndlatuk altalanos jellege
valamint sajatos épitési hasznélatuk szerint a kdvetkezod ovezetek kozé sorolandok:
a) Kozlekedési teriiletek
aa) Koziti kozlekedési teriilet: KOu
b)  Zoldteriilet - kdzkert, jele: Zkk
¢)  Erdétertiletek:
ca) Védelmi erdéteriilet, jele: Ev
cb) Gazdasagi erdétertilet, jele: Eg
d)  Mezogazdasagi teriiletek:
da) Altalanos mezégazdasagi teriilet,
jele: Ma
db) Kertes mezdgazdasagi teriilet, jele: Mk
e)  Vizgazdélkodaési teriilet:
ea) Vizgazdalkodasi teriilet, jele: V
/) Kiilonleges teriilet:
fa) nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet, jele: Kb-sp



/b) temetd tertilet, jele: Kb-t
fc) szennyviziszap lerakd teriilet, jele: Kb-szv
fd) megtjuld energiaforrdsok hasznositisanak céljéra szolgalo teriilet, jele: Kb-e.

VIII Fejezet
Beépitésre szdant épitési ovezetek eldirdsai

21. A beépitésre szant teriiletek altalinos eldirasai

21.§

(1) Teriiletfelhasznalés:
a)  Ateriilet helyi épitési dvezetekre tagozddik, ezek szabalyrendszerét az egyes dvezetek eloirdsai
tartalmazzak. A teriileteket ennek megfelelden rendeltetésszertien kell hasznalni.

(2) A telekalakitas dltaldnos szabalyai:
a)  Ateriileten kialakithat6 telekméreteket — a kialakithat6 6j telkek legkisebb teriiletét — az Gvezeti
eldirasok tartalmazzak.

h)  Amennyiben a Szabalyozasi terven levd Ut szabdlyozésa miatt a telek mérete az épitési ovezeti,

ovezeti eldirasokban meghatarozott mérték ala esik, a telek beépithetésége a szabalyozast
kdvetden is megmarad.

¢) A beépitésre szant teriileteken az eloirt legkisebb telek teriileteknél kisebb méretli telkek is
létrehozhaték a mérndki létesitmények telepitésére, valamint utak és kozteriiletek 1€tesitésére.

(3) Az épitmények rendeltetése

a) A teriileten jellemzden az egyes épitési 6vezetekben meghatarozott rendeltetést épitmények,
illetve az ennek megfeleld funkciok helyezhetok el, alakithatok ki.

b) A teriileten nem helyezhetd el olyan funkci6, amely a kornyezetet kérositja, vagy forgalmi
viszonyait talterheli.

(4) A telkek beépitési modja:
a)  Oldalhatéron 4116 (O)
b)  Szabadon all6 (SZ)
(5) Epitmények részleges vagy teljes bontdsa
a)  Ateriileten védett, vagy védettséggel érintett €pitmény bontdsa csak a védelem megsziintetését
kovetden lehetséges.
(6) A beépitésre szant teriileteken Gjonnan nyeles telek nem alakithato ki.
7y’
22. Lakoéteriileti vezetek altalanos eléirdsai

22.§

(1) A lakoteriiletek vezetei jellemzden lakoépiiletek elhelyezésére szolgalnak, a lakoteriiletek
elsddleges rendeltetése a lakofunkcio.

(2) A lakéteriileten nem helyezhet6 el:

3 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2021.(111.23.) sz. 6r, 2021. dprilis 6. napjatol.
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a)  lzemanyagtolto allomas
b)  parkol6haz

(3) Meglévo lakoteriiletek dvezeteiben eldirt oldalhataron alld beépitési mod esetén a kialakitandd 0j
telek szélessége min. 15 m lehet.

(4) Szabadonalld beépitési mod esetén telket alakitani meglévd és 1Gj lakoteriileteken min. 18 m
telekszélességgel lehet.

(5) Oldalhataron 4ll6 beépités esetén, amennyiben a telek szélessége meghaladja a 19 m-t, az
éptilet(ek) elhelyezhetdk szabadon all6 modon is.

(6) Oldalhatdron all6 beépités esetén a minimalis oldalkert a megengedett épiiletmagassaggal
megegyez6, de minimum 4 m.

(7)* Az Lfl és Lf3 6vezetben eldkertet nem kell tartani, de az épiiletek utcai homlokzatéanak és az
utcai telekhatarnak a tavolsaga legfeljebb 8m lehet. Az L2, Lf4, Lf5, Lf6 6vezetben az eldkert mérete
3m, de az épiiletek utcai homlokzatanak €s az utcai telekhatarnak tdvolsaga legfeljebb 8m lehet,
kivéve, ha a Szabalyozasi terven kotelezo épitési vonal masképp nem jeloli.

(8) Hatsokert mérete a meglévd lakotertileteken minimum 6 m kell, hogy legyen, de az épitési hely
nem lehet mélyebb a telek utcavonalatél mért 60 m-nél.

(9) Egy épitési telken — az Lf5 dvezet kivételével — dsszesen két lakdépiilet dllhat és legfeljebb egy-
egy 0nallo rendeltetési egységgel rendelkezhet. Amennyiben a telken 0sszesen egy lakéépiilet épiil,
abban maximum két rendeltetési egység alakithat6 ki. Ez az eldiras 0j lakdépiilet épitésére, meglévd
lakéépiilet bovitésére és rendeltetési mod megvaltoztatasara egyarant vonatkozik.

(10) Lakoteriiletek telkein terepszint alatti épiilet, épiiletrész, illetve épitmény csak az épitési helyen
beliil valosithato meg. A terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg az ovezetre el6irt
beépitettség 1,25-sz0rosét. Ennek legfeljebb 30%-a helyezhetd el az épiilet foldszinti kontarjan kiviil,
vagy 0ndllo, terepszint alatti épitményként.

(11) Lakoteriiletek telkein meglévd épiilet esetén kiilonalld gépjarmitarold az épitési helyen beliil
épiilhet.

(12)° Az 6vezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

23. Falusias lakéteriilet 6vezetei (Lf)
23. §

(1) A falusias lakoétertileten elhelyezhet6:

a)  lakoépiilet,

b)  ahelyi lakossag ellatdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgéltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

d)  aterilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmiipari épitmény,
e)  ®kereskedelmi szallas jellegti épiilet,

4 Moddositotta a 3/2021.(I11.23.) sz. 6r. Hatélyos 2021. dprilis 6. napjatol.
5 Mbddositotta a 3/2021.(I11.23.) sz. 6r. Hatédlyos 2021. 4prilis 6. napjatol.
6 Moddositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatdlyos 2021. aprilis 6. napjatol.
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/) sportépitmény.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi paraméterek betartdsa
mellett lehet:

Ovezeti Telekre vonatkozé eldirasok: Epitményre vonatkoz6
jel: eldirasok:
beépitési | min-max. teriilet max. min. max. épiiletmagassdag
mod: (m?)’: beépithetoség | zoldfeliilet (m):
(%): (%):
Lf1 0 800 30 60 5,3
Lf2 SZ 800 30 60 I
Lf3 @) 600 30 60 =i
Lf4 SZ 1000 25 65 3.5
LfS SZ 1500 30 60 5.5
Lf6 SZ 600 30 60 5.3

(3) Az "Egykori banyaszati tevékenységgel €rintett tertilet" teriiletén az épités el6tt talajmechanikai
szakvélemény készitend6 az alapozés sziikséges modjanak meghatarozasara.

24. Telepiiléskozpont vegyes teriilet dvezetei (Vt)
24. §

(1) A telepiiléskozpont vegyes ovezetekben az OTEK altal megengedett funkci6ji 1étesitmények
kozil parkoléhaz és lizemanyagtoltd alloméas nem helyezhetd el, vegyes funkcidju épiilet esetében
sem.

(2) Az bvezetekben terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg az dvezetre eldirt beépitettség
1,25-szeresét. Ennek legfeljebb 30%-a helyezhetd el az épiilet foldszinti kontarjan kiviil, vagy 6nallo,
terepszint alatti épitményként.

(3)® Az 6vezetben a kzmivesitettség mértéke: teljes.

(4) A telkek az 6vezetekben el6irt minimalis telekméret megtartasaval megoszthatok akkor is, ha az
ujonnan kialakul6 telkeken a meglévd beépitettség mértéke az eldirt maximalis beépitettséget
meghaladja, de a telkeken az Gjonnan kialakul6 oldal- €s hatsokertek eldirt mérete a telekalakitasnal
betartando.

(5) Az épitési Ovezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1€trehozni az aldbbi paraméterek betartdsa
mellett lehet:

Ovezeti jel: Telekre vonatkoz6 eléirasok: Epitményre
vonatkozo
eldirasok:

7 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazando!
8 Moddositotta a 3/2021.(I11.23.) sz. 6r. Hatalyos 2021. aprilis 6. napjatol.
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beépitési | min. teriilet max. min. max. max.
mod: (m?)°: | beépithetdség| zoldfeliilet | beépitési | épiiletmagassdg
(%): (%): striiség (m):
(m*/m?):
Vt1 O 800 40 30 1,0 6,5
Vt1* S7Z 800 - nem 40 30 - meglévo allapot +/-
(templom) vonhato 10%
0ssze
Vt2 SZ 2500 40 30 1,0 6,0

(6) A Vt1 6vezetben:

a)  A20m-nél szélesebb telkeken az épiiletek szabadonalld beépitési modban is elhelyezhetdk.
b)  Vegyes funkci6ju épiilet foldszinti utcafeldli oldalara nem telepitheté lako funkcio éllando
tartézkodasi helysége.

¢)  Atelek utcafrontja elékert nélkiil épitendd be, ennek megvalosulasa utan helyezhetdk el tovabbi
épiiletek az épitési helyen beliil.

(7)'° A V2 6vezetben elékertet nem kell tartani.

25. Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet 6vezete (Gksz)
25. §

(1) A gazdasagi teriiletek Gvezetei nem jelentds zavard hatdsi gazdasagi tevékenységi funkcidju
épiiletek és a hozzéjuk tartozd kiszolgal6 épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi teriileteken technologiai indokkal és célb6l a maximalis épiiletmagassagtol el lehet
térni.

(3)!'! Az épitési telken beliil a lako- és telepiiléskdzpont vegyes dvezetek szomszédsagaban lévo
telekhatarok mentén 6sszefiiggd, tobbszintes novényallomanyt 10 méter széles védd zoldsavot kell
telepiteni.

(4)'? Az Svezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

(5) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet elsésorban nem jelentds zavaré hatési gazdasagi
tevékenységi céla épiiletek elhelyezésére szolgal:

a)  gazdasagi tevékenységet szolgald épitmények, kutatohelyek,

b)  raktéarak, tarol6 épitmények,

¢)  szolgéltat6 épitmények,

d)  személyzet szamara szolgalo lakasok,

e)  gépjarmitarolok, kozlekedési és szallitasi létesitmények

f)  lizemanyagtolto.

(6) Az épitési Gvezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi paraméterek betartasa
mellett lehet:

9 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazando!

10 Modositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatélyos 2021. aprilis 6. napjatol.
11 Moddositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatalyos 2021. aprilis 6. napjatol.
12 Médositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatélyos 2021. dprilis 6. napjatél.
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Ovezeti Telekre vonatkozé eldirasok: Epitményre
jel: vonatkozo
eléirasok:
beépitési |min. teriilet max. min. max. beépitési max.
méd: (m?)3:  |beépithetéség| zoldfeliilet stiriiség épiiletmagassdg
(%): (%): (m*/mP): (m):
Gksz SZ 5000 50 20 1,0 10,5

(7)'* Az épitési dvezet teriiletén az eldkert mérteke 5,0 m.

26. Kiilonleges teriiletek
26. §

A kilsnleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezheté épitmények
kiilonlegessége miatt eltérnek a tobbi teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletektol.

27. Kiilonleges kozmii teriilet dvezete (Kkozm)
27.§

(1) A "Kkozm" jelli 6vezet teriilete kizérélag a kdzmiivek mitkdését biztosito 1étesitmények, telepek,
mérndki létesitmények, miitargyak elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési 6vezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az aldbbi paraméterek betartésa
mellett lehet:

Ovezeti Telekre vonatkozo el6irasok: Epitményre
jel: vonatkozé
eléirasok:
beépitési | min. teriilet max. min. max. beépitési max.
méd: (m?)°:  |beépithetdség| zoldfeliilet stiriiség épiiletmagassdg
(%): (%): (n’/ni®): (m):
Kkozm SZ 1.000 25 40 1,0 8,0

(3)'0 Az 6vezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

28. Kiilonleges idegenforgalmi teriilet vezete
(Kid)
28. §
(1) A Kidegenforgalmi jelti idegenforgalmi kiilonleges teriiletek a telepiilés turizmushoz kapcsolodd

fejlesztéseinek célteriiletei.
a) Az épitési dvezetben elhelyezhetdk:

13 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandd!
14 Médositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatalyos 2021. aprilis 6. napjatol.
15 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazando!
16 Moddositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatalyos 2021. prilis 6. napjatol.
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L.

a pihenést, kulturalis tevékenységet szolgal6 €pitmények
2. kereskedelmi, szallas jellegli épiilet, egyéb szolgaltato épiilet.

(2) Az épitési dvezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi paraméterek
betartdsa mellett lehet:

Ovezeti Telekre vonatkoz6 eldirasok: Epitményre
jel: vonatkozo
eléirasok:
beépitési | min. teriilet max. min. max. beépitési max.
mod: (m?)'': | beépithetoség| zoldfeliilet striiség épiiletmagassdg
(%): (%): (m?/n): (m):
Kid SZ 1.000 30 70 1,0 3.3
IX. Fejezet

Beépitésre nem szdant ovezetek elbirdsai

29. Zoldteriilet-kozkert (Zkk)
29. §
(1) Zsldteriilet (kdzkert) —a Szabalyozasi terven ZkKk jellel jelolt dvezet, mely dlland6an ndvényzettel
fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, 6kologiai rendszerének védelmét, a

pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.

(2) Az dvezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi paraméterek betartdsa mellett
lehet:

Ovezeti Telekre vonatkozo eléirasok: Epitményre

jel: vonatkozé
eldirasok:

beépitési | min-max. max. min. max. beépitési max.

mod: teriilet | beépithetoség| zoldfeliilet stiriiség épiiletmagassdag
(m?)18; (%): (%): (m?/n?’): (m):
Zkk SZ nem 2 85 0,04 5,0
megoszthat
6 -—

(3) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint alatt: 2%.

(4) Az 6vezetben a pihenést, sportot és jatékot szolgald épitmény (sétaut, kerékparit, pihendhely,
jatszotér, tornapélya, esébealld) és a teriilet fenntartasdhoz épiilet helyezhetd el.

(5) Az bvezetbe tartozo telek legalabb 85%-a teljes értékii novényzettel (gyep, cserje, lombhullato fa)
fedett kell, hogy legyen. A fésitottsdg mértéke minimalisan 1 db lombos fa/zdldfeliilet 100 m?,

(6) Az ovezetben csak a vonatkozd szabalyoknak, biztonsagi eldirasoknak megfelel6 sport- €s

jatszoteriiletek, eszkozok és esésvédd burkolatok létesithetok. A folyamatos karbantartasrol
gondoskodni kell.

17 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazando!
18 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazando6!
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(7) Az 6vezetben elhelyezhetok kozmili mitargyak, szelektiv hulladékgy(ijté mitargyak, kerti
épitmény, jatsz6- és tornaszer, kerti medence, lugas, pergola, esdvédd tetd, zaszlotartd oszlop.

(8)" Az 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: hianyos.
30. Erdéteriilet 6vezeteinek altalanos eléirasai

30. §

(1) Erdéteriilet a Szabalyozasi terven "Ev" és "Eg" jellel jelolt erdé miivelési agu, és/vagy a
telepiilésrendezési terv szerinti erddsitésre kijeldlt teriiletek.

(2) Az erdéteriiletek rendeltetésiik szerint
a)  Védelmi (védett és védderdd) (Ev)
b)  Gazdasagi (Eg)

erddk lehetnek.

(3) Az erdéteriiletek Gvezeteibe azok a beépitésre nem szant teriilet-felhasznaldsi egységek tartoznak,
amelyek jellemzéen fakkal és cserjékkel benétt, illetve betelepitett részei a telepiilésnek.

(4) Az erdéteriileteken lakoépiiletet (személyzet szamara szolgald lakas kivételével), onallo

intézményi és szolgaltatd épiiletet, kereskedelmi létesitményt, raktart, lizemanyagtolté allomast,
létesiteni nem lehet.

(5)%
6)*!
31. Védelmi erddk ovezete
(Ev)
31.§
(1) Az Ev jelii ovezet teriiletébe a telepiilésnek jellemzéen erdei fakkal és cserjékkel benétt, illetve

betelepitett osszefliggd részei, valamint a Natura2000 teriiletek és az okologiai haldzat teriiletei
tartoznak.

(2) A védelmi erddk alapveté funkcioja a telepiilés taji adottsagainak, 6kologiai helyzetének és
telepiilési kornyezetének javitasa. Szerepiik van az egyes eltérd funkcioju dvezetek (pl. kozlekedési
teriiletek és lako- vagy iidiiléteriiletek) elvalasztasaban, a kdros kolcsonhatdsok mérsékléseben.

(3) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

(4) Az vezet teriiletén elhelyezett épitmények csak a kozmivesités, illetve a kozlekedéssel
kapcsolatos tajékoztatés és irdnyitas céljait szolgélhatjak.

(5)22

19 Médositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatdlyos 2021. dprilis 6. napjatol.
20 Hatdlyon kiviil helyezte a 3/2021.(I11.23.) sz. 6r, 2021. prilis 6. napjatol.
21 Hatédlyon kiviil helyezte a 3/2021.(111.23.) sz. 61, 2021. éprilis 6. napjatol.
22 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2021. (I11.23.) 6r, 2021. éprilis 6. napjatol.
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32. Gazdasagi erddok dvezete (Eg)
32.§

(1) Az Eg jelti 6vezet teriiletébe a telepiilésnek elsdsorban gazdasagi-fatermesztési célbol fakkal
betelepitett Gsszefiiggd teriiletrészei tartoznak. A gazdasagi erdék alapvetd funkcidja az Skoldgiailag
aktiv teriiletek novelésén til a gazdasdgi hasznot hozd fatermesztés és vadgazdalkodds, illetve
nyersanyagtermelés.

(2) Az Gvezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alabbi tablazat és eldirasok betartasa
mellett lehet:

Ovezeti Telekre vonatkozo eldirasok: Epitményre
jel: vonatkozo
eléirasok:
beépitési | min-max. max. min. max. beépitési max.
mod: teriilet |beépithetoség| zoldfeliilet striiség épiiletmagassdg
(m?)5: (%): (%): (m?/ni): (m):
Eg - 10.000- - 0,5 = 0,06 5,5

(3) Az 6vezet teriiletén turista szallasépiilet, 6rhaz, erdészhéaz, vadaszhaz, valamint ezek
melléképitményei elhelyezhetok.

(4) Az 6vezet teriiletén az arvizvédelem, a vizgazdalkodas és a kozmiivesités épitményei, valamint a
kozuti kozlekedés miitargyai is elhelyezhetdk.

(5)** null

(6)” Az 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: hianyos.

33. Mezbégazdasagi teriiletek 6vezeteinek altalinos eldirasai
33.8§

(1) A mezbgazdasagi teriiletet a hagyomanyos mezégazdasagi tajhasznalat, a tajkarakter megorzése,
a természeti értékek, a termétalaj és a termdfold védelme céljabol, valamint a gazdasagi és
telepiilésfejlesztési szempontok érvényesitése €rdekében a HESZ az alabbi teriiletfelhasznéldsi
egységekre osztja:

a)  éltalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma)

b)  kertes mezbgazdasagi teriilet (Mk).

(2) A mezbgazdasagi teriiletek a ndvénytermesztés és allattenyésztés céljait szolgaljak. Itt csak a
termeld tevékenységet szolgald termékfeldolgozd és tarolo, illetve az éllattartast szolgdlo épiiletek,
gépszinek épitheték, valamint az dvezeti eldirasokban foglalt feltételek fennallasa esetén épithetd
lakoépiilet is a mezégazdasagi tevékenységhez sziikséges helyben lakés céljabol.

(3) Gyeppel és nadassal fedett telek teriiletén épiilet, épitmény nem helyezhetd el és a telek

23 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazando!
24 Hatélyon kiviil helyezte a 3/2021. (111.23.) 6r, 2021. éprilis 6. napjatol.
25 Moédositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatdlyos 2021. aprilis 6. napjatol.
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miivelési 4ga nem valtoztathato meg, amennyiben az torvényileg kijeldlt természetvédelmi érdek
teriileten (NATURA 2000, orszagos 6kolégiai halo ovezete) talalhato.

(4) Az 6vezetekben birtokkézpontok kialakithatok.
34. Altalanos mezégazdasagi teriilet ovezetei (M4)
34. §

(1) Az 6vezet teriiletén telket alakitani, épiiletet létrehozni az alabbi tablazat és eloirdsok betartasa
mellett lehet:

Ovezeti Telekre vonatkozo eléirasok: Epitményre
jel: vonatkozé
eléirasok:
beépitési | min-max. max. min. max. beépitési max.
mod: teriilet |beépithetdség| zoldfeliilet stiriiség épiiletmagassag
(m?)*: (%): (%): (m?/m?): (m):
Ma - 4.000- - B - 0,5 5,5

(2) Els6sorban a mezdgazdasigi termelés épitményei, gazdasagi épiiletek, az agrarturizmus
kiszolgalé rendeltetési egységei, rekredcios céld allattarto épitmények (pl. 16istdll6, lovarda)
helyezhetdk el, valamint ezekhez kapcsolodoan telkenként 1 lakésos lakoépiilet is épitheto,
amennyiben az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos épitési) feltételek teljesiilnek.
(3)¥ Az épiileteket az utcai telekhatért6l legalabb 5,0 méterre kell elhelyezni.

(4) Az dvezet telkeinek uttal hatéros, legalabb 10 m szélességli része nem €pithetd be. Amennyiben a
kézlekedési elsirasok ennél nagyobb védétavolsag betartasat irjak elo, ugy a nagyobb érték betartasa
a kotelez0.

(5)® A kézmiivesitettség mértéke: hianyos, azonban legalabb a villamosenergia ellatas, fart kat a
vizellatashoz és szennyviz kozmiip6tld berendezés biztositando.

(6) Az 6vezetben a Natura2000 teriiletekkel kozos telekhataroktol az épiiletek min. 10m tévolsagra
helyezenddk el.

35. Kertes mezégazdasagi miivelésii dvezet (MKk)
35. §
(1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven ,MK” jellel jeldlt, a kistizemi jellegti
termelést, illetve sajat ellatast biztositd, valamint a szabadid6 eltoltését szolgald kertészeti

tevékenység helyszine.

(2) Az dvezeten beliil mindenfajta €pitési tevékenység tiltott.

36. Vizgazdalkodasi teriilet dvezete (V)

26 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandd!
27 Moédositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatélyos 2021. aprilis 6. napjatol.
28 Médositotta a 3/2021.(I11.23.) sz. 6r. Hatdlyos 2021. éprilis 6. napjatol.
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36. §
(1) A "V" jelti 6vezetek teriiletébe a vizfolyasok, az allovizek és védéteriileteik tartoznak

(2) Az Gvezet és a védoteriiletének foldrészletein ligetes legeld és kialakult allapot esetén szanto
hasznositdsa megengedhetd, a “vegyszer-mentes” miivelés eléirasaval.

37. Kiilonleges - Nagykiterjedésii sportolasi céli teriilet dvezete (Kb-sp)
37.§

(1) A "Kb-sp" jelli dvezet teriilete a telepiilés sportolas céljara létrehozott létesitmények €s azok
kiszolgélasara szolgal6 épiiletek, épitmények befogadésara szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén telket alakitani, épiiletet létrehozni az alabbi paraméterek betartdsa mellett
lehet:

Ovezeti Telekre vonatkozé eldirasok: Epitményre
jel: vonatkozo
eléirasok:
beépitési | min-max. max. min. max. max.
mod: teriilet |beépithetoség| zoldfeliilet | beépitési |épiiletmagassdg (m):

(m?)%: (%): (%): stirliség
(n’/ni®):

Kb-sp _ 15.000 10 50 1,0 5,5

(3) Az elékert méretét amennyiben szabdlyozasi terv méasként nem szabalyozza, gy az minimum 10
m.

(4) Az oldalkert mérete minimum 5,0 m.

(5)° Az 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.

38. Kiilonleges temeté teriilet 6vezete (Kb-t)
38. §
(1) A "Kb-t' jelii Svezet teriilete a telepiilés temetkezes céljara kijeldlt része. A teriileten csak az ezen

funkci6t kiszolgalé miszaki és kegyeleti célokat szolgdld épiiletek, épitmények, berendezések
létesithetdk.

(2) Az dvezet teriiletén telket alakitani, €piiletet létrehozni az alabbi paraméterek betartdsa mellett
lehet:

Ovezeti Telekre vonatkozé eléirasok: Epitményre
jel: vonatkozo
eléirasok:

29 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazando!
30 Médositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatalyos 2021. aprilis 6. napjatol.

19



beépitési | min-max. max. min. max. beépitési max.
mod: teriilet | beépithetoség| zoldfeliilet siriiség épiiletmagassag
(m?)’': (%): (%): (m?/ni): (m):
Kb-t _ nem 10 80 0,4 5,5
megoszthat
0

(3) A temet6 rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges parkoldk kialakitasara a kozteriileti parkolok
—az OTEK-ban foglalt feltételekkel — igénybe vehetdk.

(4)*? Az 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: hianyos.

39. Kiilonleges szennyviziszap leraké teriilet 6vezete (Kb-szv)
39.§

(1) A kiilteriileten 1év6 szennyviziszap lerako teriiletén csak a funkciohoz kapcsolodd épitmények
helyezhetdk el.

(2) A szennyviziszap lerako véddtavolsaga 800m.

(3) Az ovezet teriiletén telket alakitani, épiiletet 1étrehozni az alédbbi paraméterek betartisa mellett
lehet:

Ovezeti Telekre vonatkozé eldirasok: Epitményre
jel: vonatkozé
eléirasok:
beépitési | min-max. max. min. max. max.
mod: teriilet  |beépithetdség| zoldfeliilet | beépitési |épiiletmagassdag (m):
() >: (%): (%): sliriiség
(m*/ni):
Kb-szv _ nem 3 50 1,0 5,5
megoszthato

39/A. Kiilonleges beépitésre nem szant - megijulo energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet (Kb-e)

39/A. §

(1) Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet — megtjulé energiaforrdsok hasznositdsanak céljara
szolgald teriilet a Szabalyozési terven Kb-e jellel szabalyozott Gvezet, ahol csak a megtjuld
energiaforrds hasznositasara szolgalé berendezések, energiatermeld rendszerek €s az azok
tizemeltetéséhez, kiszolgalasahoz sziikséges épitmények helyezhetok el. A teriilet természetkdzeli
fenntartasdnak c€1jabol haszonéllatok tartdsdra, illetve gylimolcstermesztés céljara szolgalo
gazdasagi épitmények is elhelyezhetok.

31 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
32 Mddositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatdlyos 2021. aprilis 6. napjatol.
33 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
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(12)** A Kb-e/1 jelii dvezetben az (1) bekezdésben felsoroltakon tul elhelyezheték energiatarolo
létesitmények is.

(2) A Kb-¢ jelti §vezet telkein az épités feltételei:

a)  akialakithato/beépitheto telek teriilete: 10.000 m2,

b)  abeépitettség mértéke legfeljebb: 1,5%,

¢)  aburkolt feliiletek teriiletének legnagyobb ardnya: 5%,

d)  amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m, toronyszerti miitargy legfeljebb: 16,0 m.”

(3)* A Kb-¢/1 ovezet telkein az épités feltételei:

a) a kialakithato telek teriilete legaldbb: 10.000m?2,

b)  abeépitettség mértéke legfeljebb: 1,5%,

c) a burkolt feliiletek teriiletének legnagyobb aranya: 5%,

d  amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m, toronyszerii miitargy esetén: 16,0 m,

e) a telekhatarok mentén legaldbb 6m szélességben Gshonos taji adottsagoknak megfeleld
cserjesdv vagy fa és cserjesdv kialakitdsa, amelyek magassiga legalabb a napelemek
magassagat eléri, valamint

¥, a napelem tabldk alatt és kozott gyepfeliilet kialakitasa €s fenntartasa.

39/B. Kozuti kozlekedési teriilet vezete (KOu)
40. §

(1) A koziti kozlekedési teriiletek a Szabalyozési terven sziirke szinnel, vagy "KOu" jellel jelolt
teriiletek. E teriileteket hatdrolé szabdlyozési vonalak kozotti tdvolsagot — a szabalyozasi sz€lességet
— a szabélyozasi terv tartalmazza.

(2) Az 6vezetben csak a

a)  kozlekedést kiszolgald kozlekedési épitmények, 1étesitmények,

b)  kiskereskedelmi épiiletek,

¢)  kozmii létesitmények és berendezések, utcabutorok helyezhetdk el,

d)  valamint intenziven karbantartott - park jellegii - zoldteriilet, fasor, zéldsav telepitheték.

(3) Az 6vezetben elhelyezhet épitmények beépitési paraméterei — az emlékmiivek, szobrok
kivételével - az alabbiak:

Ovezeti Telekre vonatkozé eldirasok: Epitményre
jel: vonatkozé
eléirasok:
beépitési | min-max. max. min. max. beépitési max.
mod: teriilet | beépithetiség| zoldfeliilet siiriiség épiiletmagassdag
(m?)®: (%): (%): (m/n?’): (m):
KOu - = 5 — - 5,5

(4) Orszagos kozutak:
a)  Meglévok:

34 A39/A. § (1a) bekezdését a Csomad Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 7/2026. (V1. 17.)
onkorményzati rendelete 1. § (1) bekezdése iktatta be.

35 A 39/A. § (3) bekezdését a Csomad Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 7/2026. (V1. 17.)
onkorményzati rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.

36 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazand6!
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- 2102 j. Ujpest — Veresegyhaz — Galgamacsa

- 2103 j. Csoméd — Orbottyén,

Tervezési kategdridjuk: K.ILA.

A tervezett keresztmetszet tengelyétél mért 50 m védoétavolsagon beliil épitmények elhelyezéséhez a
kozatkezeld hozzajaruldsa sziikséges.

b)  Helyi bekotoutak

-21108 j. ,,Csomadi” (Kossuth Lajos u.)

-21307 j. A csoméadi MAV allomasra vezetd

Tervezési kategoridjuk:

belteriileten: B.V.C.B.

kiilteriileten: K.VL.A.

Kiilteriileten az ut tengelyétdl szamitott 50 m véddtavolsagon beliil épitmények elhelyezéséhez a
kozutkezeld hozzajarulasa sziikséges.

(5) Telepiilési utak:
Tervezési kategoridja: B.V.c.B.
Szabdlyozasi szélessége: 12 m.

(6) A jelenlegi kozteriileti szélességek a szabélyozasi terv szerint alakitandok.

(7) A kézmiivezetékkel a kdzutat megkozeliteni és keresztezni csak nyomvonal jellegii épitmények
keresztezésének miiszaki kovetelményeire vonatkozd Aaltaldnos érvényli hatdsagi eldirasok
kozzétételérol szolo kozleményekben foglaltak betartasaval lehet.

(8)*7 Az 6vezetben a kézmiivesitettség mértéke: hianyos, azonban legaldbb a villamosenergia ellatas,
furt kut a vizellatashoz és szennyviz kozmiipotld berendezés biztositando.

(9)* A magénutak legkisebb szélessége: 6,0 m.

~ HARMADIK RESZ,
7ZARO RENDELKEZESEK

41. Alkalmazasi rendelkezések
41. §

(1) Ahol a telek teriilete t6bb dvezetre esik, a megengedett beépitések €rt€kei az adott dvezetnek
megfeleld teriiletre szamitandok.

42. Az épitési dvezeti eléirasoknak meg nem felel6 beépités szabalyozasa

42. §

rrrrr

(1) Az épitési vezetben megengedett beépitési stirliséget mar elérd, vagy talléps beépitési siirliség
csak az alabbi esetekben novelhetd:

a) A meglevé funkcidhoz eldirt kitelezd gépjarmiiparkold kialakitasa c€ljabol novelhetd.

b)  Azesetben, haa meglev tetdteret lako- vagy igazgatasi funkcio céljara €pitenek be.

37 Mbédositotta a 3/2021.(111.23.) sz. ér. Hatdlyos 2021. prilis 6. napjatol.
38 Beiktatta a 3/2021.(111.23.) sz. ér. Hatélyos 2021. aprilis 6. napjatol.
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¢) Bz esetben a beépitéshez sziikséges tovabba az épiilet szakmai vizsgélatokon alapuld, abban
megindokolt teljes feldjitdsa — beleértve a homlokzati és tetéfeliiletek felujitasat is.

(2) Az épiiletmagassag védett épiilet esetén akkor novelhetd, ha a védelemmel Gsszefliggd
rekonstrukcids célbol az épiilet valamelyik eléz6 allapotat allitjak vissza. Ez esetben a magasitas
tovabbi feltételéiil eldirhatd az értékvédelemmel, illetve latvanyvédelemmel, telepiilésképi
megjelenéssel 6sszefiiggd egyéb munka egyidejii elvégeztetése.

43. Belteriiletbe, illetve beépitésre szant teriiletbe vonando teriiletek szabalyozasa
43.§

(1) Belteriiletbe vondsra, mas célu hasznositasra tervezett termofold teriiletek folyamatosan, a
telepiilésfejlesztés megvaldsitasatol fiiggden csatolhato beltertiletbe, illetve beépitésre szant teriiletbe,
addig a jelenlegi miivelési aguknak megfeleld mezdgazdasagi hasznositast fenn kell tartani.

44. Telepiilésrendezési eszkozok hasznalata
44. §
(1) Jelen Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabélyozasi Tervet Csomad egységes Szabilyzatanak kell

tekinteni, a késébbiekben barmely 6nalld teriiletre késziilé szabalyzatot jelen HESZ médositasaval
kell kidolgozni.

45. Zaro6 rendelkezések
45. §
(1) E rendelet az 4llami foépitészi hataskdrében eljaré megyei kormdanyhivatalnak és az érintett

allamigazgatasi szerveknek tortént kozlést kdvetd 15. napon, de legkordbban az elfogadéstol
szamitott 30. napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatélybalépésével egyidejileg hatalyat veszti Csomad Kozség Onkormanyzat
Képvisels-testiiletének a Kozség helyi épitési szabalyzatarol sz616 7/2001 (X. 19.) 6nkorményzati

rendelete.

(3) A Szabélyzatot a hatalyba 1épést kdvetden inditott épitési tigyekben kell alkalmazni, a folyamatban
1év6 eljarasokban nem kell érvényesiteni.

Csomad, 2017. december 13.

Klement Janos s.k. Dr. Finta Béla s.k.
polgarmester jegyz6

Egységes szerkezetbe foglalva:

m 9

Ziamodics Péter
jegyzo

23



1. melléklet

Szabalyozasi Terv

1/a. melléklet:
SZT-bM1 sz. Belteriileti Szabalyozasi tervlap
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