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Tisztelt Onkormanyzat!

I. El6zmények:

Csomad Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete a 24/2007.(X11.13.) Onk. rendeletben
megallapitotta a kozség teljes kozigazgatdsi teriiletére érvényes Helyi Epitési Szabalyzatot és a
szabalyzat mellékletét képezd Szabalyozasi Tervet (tovabbiakban: HESZ és SZT). A HESZ 2017.
december 13-4n kihirdetésre keriilt.

I1. A dontéshez sziitkséges informaciok, tajékoztatasok:

A Képviseld-testiilet a 10/2019.(11.18.) hatarozatdban dontétt arrél;'hogy a HESZ és mellékletét
képez6 Szabélyozasi Tervet modositja.

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrol sz616
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: 314Kr.) 41.§ (2) bekezdésének értelmében a
telepiilésrendezési eszk6z egyeztetése egyszerisitett eljaras szerint zajlott le.

A partnerségi egyeztetés lezardsat kdvetden a miiszaki iroda a médositott terveket megkiildte végséd
szakmai véleményezésre az allami f6épitésznek.

Allami féépitész zar6 szakmai v€leményét megkiildte, mely alapjan a tervezd elvégezte a
javitasokat.

Fentiek alapjan javaslom a - 1705/14 hrsz egy részét Falusias lak66vezetbe sorolni, a 1847 hrsz egy
részét Telepiilésk6zpont vegyes teriilet 6vezetbdl Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet
Ovezetbe sorolni, a 074/183 és 074/187 hrsz-ek esetében a belteriilethatar bovitését, - teriiletére
késziilt Helyi Epitési Szabalyzat és a mellékletét képezd Szabalyozasi tervmddositas jovahagyasat,
valamint a tertiletre vonatkozd TSZT moédositasat.

A hatirozatot és rendeletet a katasztréfavédelemrol és a hozza kapcsolodé egyes torvények
modositasardl sz616 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdés felhatalmazasa alapjan —
Csomad Koézség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének feladat- és hatdskorében eljarva - a
Polgarmester ur hozza meg.

IT1. Hatarozati javaslat:

Ldsd kiilon lapon!

IV. Rendeletalkotasi javaslat:

Csomad Kozség Onkorményzat Polgirmestere megalkotja Csomdd Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatardl szolé 24/2017.(XIL.13.) onkorményzati rendelet mddositasardl szol6 .../2021.(...)
Onkormanyzati rendeletet.



Az eloterjesztés mellékletei:(kikiildve kizdrdlag elektronikusan)

1. sz. melléklet: TSZT-t modosité hatdrozati javaslat és annak mellékletei
2. 5z. melléklet: HESZ mo’dosz:to' rendelete és annak mellékiete
3. sz. melléklet: A TSZT és HESZ mddositds aldtdmaszté munkarészei



1. szamu melléklet a 20/2021. szam1 el6terjesztéshez

Csomad Kozség Polgarmestere
> 2161 Csomad, Kossuth Lajos 1it 69.
E: titkarsag(@csomad.hu
7 28/366-077, 566-511.

Ugyintézd: Silyéné Jakab Kinga
Targy: Dontés a Telepiilésszerkezeti Terv és
Helyi Epitési Szabalyzat médositdsanak
elfogadasarél

A katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolodé egyes torvények modositasarél szo0l6 2011. évi
CXXVIIL térvény 46. § (4) bekezdés felhatalmazasa alapjan — Csoméad K6zség Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének feladat- és hataskdrében eljarva - az alabbi

S 1 | 73 I (O, ) Hatarozatot
hozom.

1./ Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény alapjan Csomad
2/2001.(1.9.) sz. Kt. hatdrozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervének modositasat a tervezési

teriileteken megallapitom.

2./ A hatarozat hatélybalépésével a telepiilésszerkezetre vonatkozo 84/2017.(XIL11) sz. Kt. hatarozat
»ISZT” jelli, Telepiilésszerkezeti tervlapjanak normatartalma jelen hatdrozat 1.sz. melléklete szerint

moédosul a ,tervezési teriilet”-eken.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 1-2./ pont: folyamatos

Jelen hatarozat Csomad Kézség Onkormanyzata tulajdonosi/fenntartéi jogksrben hozott dontése, az
eljaras nem mindsiil hatosagi ligynek, ezért nem tartozik az dltalanos kézigazgatasi rendtartasrdl sz6lé
2016. évi CL. torvény hatalya ala.

Csomad, 2021. ...........oovvveen.

Klement Janos
polgarmester

A hatarozat mell€kletei:
1. TSZT Telepiilésszerkezeti tervlap modositott teriiletei a tervezési teriileteken
2. Teleptilésszerkezeti terv médositasanak leirasa



20/2021. Et. 1. szam mellékletének 1. szama melléklete

TSZT Telepiilésszerkezeti tervlap médositott teriiletei a tervezési teriileteken

1. Telepilésszerkezeti valtozas

JELMAGYARAZAT:

R Tervezési terillet

- Falusias lakéteriilet

Vit Telepliléskézpont vegyes terlilet

Kereskedelmi, szolgéltaté
gazdasagi tertlet

Kiilonleges idegenforgatmi teriijet

Kulénleges szabadid8ktzpont tertilet

2. Telepiilésszerkezeti valtozdas
JELMAGYARAZAT:
e e 1 Tervezési terulet

Falusias lakéteriifet

Vi Teleplitéskszpont vegyes teriilet

Kereskedelmi, szolgaitaté
gazdasagi teriilet

Kiilénleges idegenforgatmi teriilet

Kilonleges szabadid8kbzpont teriilet

3. Tervezett belteriilethatér b8vitése
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Telepiilésszerkezeti terv modositdsanak leirdsa

a) Belteriilethatdr médositas:

Tervezett belterillefbe vonds:
Hfsz.: ha:

A Dézsa Gyobrgy Ut két szakaszat

Osszekdtd 12 m-esre kiszélesitett Ut
074/183; 03 mentén két tovabbi lakdtelek jGvSbeni
074/187 ' kialakitds@nak megalapozdasa. /Jelen

moédositdsban a telkek ,Ev" védelmi
erdd dvezetben maradnak./
 Osszesen: 0.3 ha 7 -

b) TelepiUlésszerkezeti valtozasok:

Telepiilésszerkezefi valtozdsok, hatdlyos és tervezett TSZT kivonatok:

Gltozé RSZ | Terilet 4 lévé Jjter. | .
Valtozas HR?Z/H SZ | Teriletnagysag | Meglévo > Uj ter Uj tervletfelhaszndilds célja
S.SZ. részlet: (ha): ter. felh. felh.
a kordbbi idegenforgalmi
elképzelések valtozdasa,
1. 1705{14 0.14 Kid = Lf lakéterUleti bow’[eszre, az
egy része utca vonalvezetésének a
kialakult dllapottal vald
megfeleltetése
a szomszédos autdszervizhez
2. 1847 0,27 Vi |»| Gk | KOPCSOIOdo gazdasagi
terOlet bévités a féut
mentén
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c) Médositolt beépitésre szdant teriiletek:

Falusias lakoéteriiletek (Lf)

A falusias lakéteriilet a lakéépliletek mellett a mez6- és az erdégazdaségi épitmények,
tovabba a lakosségot szolgél6, kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorié kereskedelmi,
szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

> Az Esztergaly utcaban a futballpalya fél6tt Kilénleges idegenforgalmi teriilet helyett néhany
lakételek kialakitasa 0,14 ha-on (1.sz. valtozas).

Telepiiléskbzpont vegyes teriiletek (V)

A telepiléskdzpont teriilet elsésorban laké és olyan teleplilési szintii egyéb rendeltetést
szolgalé épiilet elhelyezésére szolgél, amely nincs zavaré hatéssal a laké rendeltetésre.

> A beltertlet déli részén, a Leventeféldi lakopark sarkdban a vallalkozasi telephelyek
bovithetésége céljabdl a teleplléskdzpont vegyes teruletbd! valé atsorolas. A teriileten az
ovoda és boélcsdde épitése befejez6dott a 1846 hrsz-on, tovabbi Vi terlletekre itt nincs

igény.

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz):

A kereskedelmi, szolgéltato teriilet els6sorban kérnyezetre jelentés hatéast nem gyakorlé
gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

> A gazdasagi teriilet nd a belterlet déli részén, a féGt mentén a 1847 hrsz-U
teleplléskézpont vegyes besorolasu telek gazdasagi teruletté médosul 0,27 ha-on (2.sz.
vaitozas).

Kiilénleges teriilet - idegenforgalmi teriilet (Kid)
Turisztikai funkciok elsédleges céltertilete.

> A terlletfelhasznalas a telepllésen mar csak a féat mentén, a 189-191/1 hrsz-on marad,
lakoterlletté modositas miatt (1.sz. valtozas).
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d) Teriileti mérleg
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e) Biolégiai aktivitasériék
A bioldgiai akfivitdsérték pétlasat a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjdn kell szamolni.
Az Epitési tdrvény 7.§ (3) b) pontja szerint:
»Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelélésével egyidejlleg a telepliés kézigazgatdsi
terGletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elStti aktivitds értékhez képest, az

e 16rvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban meghatdrozottak szerint nem
csGkkenhet"

» Mivel a terv médositasa sordn nem jeldl ki Gj beépitésre szant terUletet, igy a Bioldgiai
akftivitGsértéket nem kell pdtolni.
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f) Ateriletrendezési tervekkel valé ésszhang igazoldsa
Csomdad a 2018. évi CXXXIX. térvény — Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terUletrendezési tervérdl — hatdlya ald tartozik.
A mddositdssal érintett terbletek egésze TelepUlési térséget érint.
A megyei terlletfelhaszndiGsi kategdridkon belll a tervezési terUlet telepUlési

terUletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn a kdvetkezd szc:bc’:lzokc:t kell alkalmazni.
4 L m

e

a terlleffelhaszndids-vdltozdssal érintett terlletek lehatdroldsa az Agglomerdcié Szerkezeti tervén

»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategorick teriiletén beliil a telepiilési
teriiletfelhasznaldsi egységek kijellése sordn {...)
d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijelélhets”
P A médositas sordn a térségi teriileti mérleg nem valtozik.
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Csomad Kozség Onkormanyzat Polgirmesterének
eeened2021, (ueunnnne ) rendelete
Csomad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 24/2017. (XII1.13.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarél

TERVEZET

Csomad Kozség Onkormanyzat Polgérmestere az épitett kornyezet alakitisarol és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitisarél és védelmér6l szold
1997. évi LXXVIIIL. torvény 6. §. (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,
tovabba a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésfejlesztési  eszk6z6krél, valamint az egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendeletben meghatarozott szervek
vélemeényének kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1.§

Csomad Kozség Onkorméanyzat Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 24/2017. (XI1.13.)
onkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet.) 18.§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

északi oldalhatérdhoz kapcsolodik, attél 1,0 méteres épitési vonal megtartasaval.”

2. §
(1) A Rendelet 22.§ (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(7) Az Lfl és Lf3 ovezetben eldkertet nem kell tartani, de az épiiletek utcai homlokzatanak
¢s az utcai telekhatarnak a tAvolsaga legfeljebb 8m lehet. Az Lf2, Lf4, Lf5, Lf6 6vezetben az
elékert mérete 3m, de az épiiletek utcai homlokzatanak és az utcai telekhatérnak a tévolsaga
legfeljebb 8m lehet, kivéve, ha a szabdlyozasi terven kotelezd épitési vonal masképp nem
jeloli.”

(2) A Rendelet 22.§ (12) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(12) Az &vezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.”

3.8
(1) A Rendelet 24.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
»(3) Az 6vezetben a kézmiivesitettség mértéke: teljes.”
(2) A Rendelet 24.§ (7) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(7) A V12 6vezetben elékertet nem kell tartani.”

4. §
(1) A Rendelet 25.§ (3) bekezdése helyébe a kvetkez6 rendelkezés Iép:
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~(3) Az épitési telken beliil a lako- és telepiiléskdzpont vegyes dvezetek szomszédsagiban
1évd telekhatarok mentén Gsszefiigg, t6bbszintes novényallomanyu 10 méter széles védod
zbldsavot kell telepiteni.”

(2) A Rendelet 25.§ (4) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1€p:
»(4) Az 6vezetben a kzmiivesitettség mértéke: teljes.”

(3) A Rendelet 25.§ (7) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

rrrrr

5.8
A Rendelet 27.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) Az 6vezetben a kzmiivesitettség mértéke: teljes.”

6. §
A Rendelet 29.§ (8) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

»(8) Az 6vezetben a kdzmiivesitettség mértéke: hianyos.”

7.8
A Rendelet 32.§ (6) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»(6) Az 6vezetben a kdzmiivesitettség mértéke: hidnyos.”

8.§
(1) A Rendelet 34.§ (3) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

»(3) Az épiileteket az utcai telekhatartd] legalébb legalabb 5,0 méterre kell elhelyezni.”

(2) A Rendelet 34.§ (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) Az Gvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: hidnyos, azonban legalabb a villamosenergia
ellatas, frt kut a vizellatashoz és szennyviz k6zmiip6tld berendezés biztositandé.”

9. §
A Rendelet 37.§ (5) bekezdése helyébe a kivetkezé rendelkezés 1ép:

»(5) Az 6vezetben a kézmiivesitettség mértéke: teljes.”

10. §
A Rendelet 38.§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(4) Az 6vezetben a kozmitvesitettség mértéke: hidnyos.”
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11. §
A Rendelet 40.§ (8) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(8) Az bvezetben a kézmiivesitettség mértéke: hidnyos, azonban legalabb a villamosenergia
ellatés, furt kut a vizellatashoz és szennyviz k6zmiip6tlé berendezés biztositando.

12. §
A Rendelet 40.§ a kdvetkezo (9) bekezdéssel egésziil ki:
»(9) A maganutak legkisebb szélessége: 6,0 m.”

13. §

(1) A Rendelet 1/a. melléklete e rendelet 1-3. melléklete szerint médosul a tervezési teriiletek
vonatkozasédban.

(2) A Rendelet 1/b. melléklete e rendelet 3. melléklete szerint modosul a tervezési teriiletek
vonatkozisaban.

14. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatdlyba.

15. §
Hatalyat veszti a Rendelet
a) 4.§ (2) bekezdése,
b) 21.§ (7) bekezdése,

c) 23.§ (1) bekezdés e) pontjanak ,a megengedett lakdsszdmot meg nem haladd
vendégszobaszamu” szévegrésze,

d) 30.§ (5) - (6) bekezdése,
e) 31.§ (5) bekezdése, és

) 32.§ (5) bekezdése.
Klement Jinos dr. Mihalyi Zsolt Apor
polgiarmester jegyzo
Zaradék:

Kihirdetve: 2021. marcius 23.

dr. Mihélyi Zsolt Apor
jegyzd
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1. melléklet a 3/2021.(l1l.23.) &6nk. rendelethez

2. melléklet a 3/2021.(111.23.) &nk. rendelethez
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3. meliéklet a 3/2021.(il.23.) 6nk. rendelethez

Tervezési teriilet
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INDOKOLAS

Altalanos Indokolas

A HESZ és mellékletét képezé Szabalyozasi Terv elkésziltét kovetden Csomad Kozség
Onkorményzata 1igy déntstt, hogy médositani kivanja a telepiilésrendezési eszkozeit annak
érdekében, hogy a 1705/14 hrsz egy részét Falusias lakodvezetbe sorolja, a 1847 hrsz egy
rész¢t Telepiilésk6zpont vegyes terlilet Gvezetbdl Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
6vezetbe sorolja, valamint a D6zsa Gyorgy ut két szakaszat dsszekotd 12 m-esre kiszélesitett
ut mentén két tovabbi lakotelek jovobeni kialakitasa biztositott legyen.

Csomad Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti terv,
a teriilet varhat6 hasznalatdnak megfelel6 telepiilésrendezési kvetelményeket allapitson meg.
A célok megvalositasa érdekében pontositani kell az épités feltételeit és szabalyait. A
valtoztatasok célja, hogy a teriilet beépitése illeszkedjék a kdrnyezet torténeti, telepiilésképi
hagyoményaihoz, biztositott legyen a teriiletre vonatkozé jogszabalyok kozotti &sszhang,
valamint biztositottak legyenek a tertilet fejlesztéséhez sziikséges épitésjogi feltételek.

A vonatkozd hatdlyos jogszabalyok alapjan a tervezési teriilet lehatirolasa a 1705/14 és a
1847 hrsz-ck egy része, valamint a 074/183 és 074/187 hrsz-14 telkek teriilete.
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Részletes Indokolas
Az 1. §-hoz

A Tervezet az altalanos dvezeti el6irasok kérében a beépitési tavolsagot rogziti.
A 2. §-hoz

A hatalyos szabalyozés szerint a be nem épiilt lakoéteriileteken az elékert mérete minimum 5,0
m. A moédositas értelmében az Lfl és Lf3 dvezetben elékertet nem kell tartani, de az épiiletek
utcai homlokzatanak és az utcai telekhatarnak a tavolsaga legfeljebb 8m lehet. Az Lf2, Lf4,
Lf5, Lf6 dvezetben az elkert mérete 3m, de az épiiletek utcai homlokzatinak és az utcai
telekhatdrnak a tavolsaga legfeljebb 8m lehet, kivéve, ha a szabdlyozasi terven kotelezd
épitési vonal masképp nem jeldli.

A 3. §-hoz

A Tervezet a telepiiléskdzpont vegyes teriilet Gvezeteiben teljes kézmiivesitettségi mértéket
hatéroz meg, illetve eldirja, hogy a Vi2 6vezetben el6kertet nem kell tartani.

A 4. §hoz

A Tervezet rdgziti, hogy az épitési telken beliil a lako- és telepiiléskézpont vegyes dvezetek
szomszédsagaban 1év6 telekhatirok mentén osszefliggd, tobbszintes névényallomanyd 10
meéter széles védé zoldsavot kell telepiteni. A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
Ovezetben a modositas teljes kézmiivesitettségi mértéket hatdroz meg. A Tervezet elbirja
tovabba, hogy az €pitési Gvezet teriiletén az elokert mértéke 5,0 m.

Az 5. §-hoz

A Tervezet r0gziti, hogy a kiilonleges kozmi teriilet 6vezetben a kozmilvesitettség mértéke:
teljes.

A 6. §-7. § -okhoz

A Tervezet rogziti, hogy a zoldteriilet-k6zkert Ovezetben, valamint a gazdasagi erdok
Ovezetben a kézmiivesitettség mértéke: hianyos.

A 8. §-hoz

A hatélyos szabélyozés a 34.§ (3) bekezdésben az elokert méretét hatarozza meg, ugyanakkor
a tervezet rogziti, hogy az épiileteket az utcai telekhatartdl legalabb legalabb 5,0 méterre kell
elhelyezni. A Tervezet meghatdrozza tovabba, hogy az altalanos mezdgazdasagi teriilet
ovezeteiben a kdozmiivesitettség mértéke: hianyos, azonban legalabb a villamosenergia ellatas,
fart kut a vizellatashoz és szennyviz k6zmiip6tld berendezés biztositando.

A9.§-hoz

A Tervezet rogziti, hogy a kiilonleges — nagy Kkiterjedésti sportolasi célu teriilet Svezetben a
kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

A 10. §-hoz-11. §-okhoz

A Tervezet rogziti, hogy a kiilonleges temet6 teriilet 6vezetben, valamint a koziti kozlekedési
teriilet ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: hidnyos azzal, hogy a kézuti kozlekedési
tertilet 6vezetben legaldbb a villamosenergia ellatas, furt kit a vizellatdshoz és szennyviz
kozmlpbtlé berendezés biztositando.
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A 12. §-hoz

A hatilyos szabalyozdshoz képest a Tervezet a kozati koézlekedési teriilet Svezetben
maganutak legkisebb szélességét 6,0 m-ben hatarozza meg.

A 13. §-hoz

A Tervezet a mellékletek modositasat rogziti.
A 14. §-hoz

A rendelet hatalyba 1épésének idejét hatarozza meg.
A 15. §-hoz

Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezéseket tartalmaz.
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HATASVIZSGALATI LAP

Csomad Ko6zség Onkormanyzat Polgarmesterének
Csomad Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének Helyi Epitési szabalyzatard] sz616
24/2017. (XII.13.) 6nkorményzati rendelet médositasardl szol6 rendelet-tervezethez

1. Tarsadalmi hatdasok

A teriiletek beépiilése a telepiilésképet kedvezben befolyasolhatja, rendezettebb kérnyezetet
teremtve. A teriilet kozlekedési rendszere, kiszolgalasa nem valtozik. A teriiletek beépitésre
szant teriiletek, ahol a létesithetd beépités mértéke nem valtozik. A modositas kulturalis
Orokséget nem érint.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatdsok
A szabélyozas kozvetlen koltségvetési hatdsai nem relevansak.
3. Kornyezeti hatasok

A valtoztatassal €rintett teriileteken a meglévé teriilet felhasznalasok 0j teriilet felhasznaldsi
célt kapnak, ezaltal boviil a lakoéteriilet valamint a gazdasagi teriilet.

4. Egészségiigyi hatasok

Kozvetlen egészségiigyi hatasai nincsenek a szabalyozasnak.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendelet-tervezet elfogadasaval az adminisztracids terhek nem névekednek.

6. A jogszabdly megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotds elmaradisinak varhaté
kivetkezményei

A teleptiilésrendezési eszk6zok a teriiletre vonatkozé mddositisanak célja, hogy a teriilet
varhat6 hasznélatianak megfeleld telepiilésrendezési kovetelményeket llapitson meg

7. A jogszabdly alkalmazasihoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazasdhoz szilkséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.
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TERVEZSI NYILATKOZAT

Alulirott, Mindszenti-Varga Endre telepUléstervezd vezetd tervezd kielentem, hogy
Csomad telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa sordn Az-épitett kdrnyezet
alakit@sardl és védelmérdl szold 1997.évi  LXXVIl. térvényt, az Orszdgos
TelepUlésrendezési és Epitési Kovetelményekrd! szdlé 253/1997. (XI1.20.) t&rvényt és
a 314/2012. (Xl. 8. kormdnyrendeletet és ezek dltaldnos érvényd
kbveteiményeihez  kapcsoléodd  eseti  hatésagi  eldirdsokat  megdillapitd
rendeleteket, szabdlyokat, orszdgos szabvanyokat betartottam.

Csomad-Vdac, 2020. szeptember 16.

o -

Mindszenti-Varga Endre
vezetd teleplléstervezd
TT13-0097



ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A TELEPULESSZERKEZETI TERV, A HELYI EPITESI SZABALYZAT (ES SZABALYOZASI TERV)
MODOSITASANAK ALATAMASITASA

Tervi elézmények, jogszabdlyi kérnyezet

Csomad Koézség telepUlésszerkezeti tervét és helyi épitési szabdlyzatat 2017-ben
készitette tdrsasdgunk, a M'Erték Epitészeti Tervezd Kft., Mindszenti-Varga Endre
vezetésével.

A TelepUlésszerkezeti terv a 84/2017.(XIl.11.) szdmU hatdrozattal, a Helyi Epitési
Szabdlyzat pedig a 24/2017.(XII.13.) sz. &nkormdnyzati rendelettel lett elfogadva.

A 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 32.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan jelen
tervmdodositds véleményezése egyszerUsitett eljarasban térténik.

A Képviselb-testUlet a 10/2019.(11.18.). sz. hatérozatdban déntétt a médositast igényld
terUletekrél.



A médositdssal érinteft teriletek bemutatdsa

Telepiilésszerkezeti tervet érinté médositdsok:

a) Belteriilethatar médositds:

Tervezett beltervfetbe vonds:

hrsz.: ha:
074/183;
074/187 0.3

: .
- A Dézsa Gydrgy Ut két szakaszdt 6sszekdtd 12m-esre kiszélesitett Ot
mentén két tovdbbi lakdtelek jGvébeni kialakitdsdnak
megalapozdsa. /Jelen modositasban a telkek ,,Ev" védelmi erdd
Ovezetben maradnak./

Osszesen: | 03ha




b) Telepiilésszerkezeti valtozdsok:

Telepiilésszerkezeti valtozdsok, hatdlyos és tervezett TSZT kivonatok
(lidva atervezésiteri etek hatdra):

Vdltozds | HRSZ/HRSZ | Teriletnagysdg | Meglévs > Uj ter.

$.5Z. részlet: (ha): ter. felh. felh. Uj tertletfelhaszndlds célja

a kordbbi idegenforgalmi
elképzelések vdltozdasa,
0,14 Kid | 4 Lf lakéterleti bévitésre, az utca
vonalvezetésének a kialakuit
dllapottal valé megfeleltetése

1705/14
egy része

a szomszédos autdszervizhez
1847 0.27 Vi B | Cksz kapcsolédd gazdasagi tervlet
bodvités a f6Ut mentén

HESZ-t érint6 médositdsok:

= A TelepUlésképi rendelettel valé &sszhangba hozds kapcsdn egyes
rendelkezések hatdlyon kivUl helyezése

» Egyes elGirGsok megfogalmazdsdnak pontositdsa, egzaktta tétele (féként az
elékertek vonatkozdsdban)

= A TSIT-mddositds alapjdn Uj épitési dvezet kialakitasa (Kszkp)

* A k&zmUvesités mértekét meghatdrozéd eléirds megfogalmazdsénak javitdsa
(a kdzmGvesités szUkséges mértéke sehol nem vditozott)

= amagdanutak legkisebb szélességének meghatdrozasa (6,0m).



A teriletrendezési tervvel valé 6sszhang igazoldsa

Csomdd a 2018. évi CXXXIX. térvény — Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terlletrendezési tervérdl — hatdlya ald tartozik.

A modositdssal érintett terlletek egésze TelepUlési térséget érint.

A megyei terlletfelhaszndidsi kategdridkon belll a tervezési terllet telepUlési
terletfelhaszndldsi  egységek kieldlése sordn a kdvetkezd szabdlyokat kell
alkalmazni.

el

&

| S A
a terUletfelhaszndids-vdltozdssal érintett terliletek lehatdroldsa az

Agglomerdcié Szerkezeti tervén

»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategdrick teriiletén beliil a
telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységek kijelélése sordn

(...)

d) a telepiilési térség teriiletén bérmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijeléihets”

» A moédositds sordn a térségi teriileti mérleg nem valtozik.



Orokségvédelem

A telepUlésszerkezeti terv médositdsdval az &rdkségi értékek kdrosoddsdval nem
kell sz&dmolni.

A tervezési terUletek épitett Srokségi elemet és régészeti leléhelyet nem érint.

Az éplletek tervezése sordn a TelepUléskép védelmi rendeletet be kell tartanit

Természetvédelem és kérnyezetvédelem

A modositdssal érintett terlletek telepilési terUleten taldlhatdk, a hatdlyos
telepUlésrendezési eszkdz8kben jelenleg is beépitésre szant terlletbe vannak
sorolva.,

A terUlet k6zmdivekkel ellatott lesz a KdzmUellGtds munkarészben foglaltak szerint.

A kozlekedés

A modositott terlletek kapcsan a kdzlekedési infrastruktiraval kapcsolatos
beavatkozdsokra nincs szUkség. Az utakat - az OTEK-kal &sszhangban - a
Szabdlyozasi terven szerepld szabdlyozdsi vonal mentén kell kialakitani.

Kézmdellatas
A modositott terUletek kdzmUvekkel vald elldtottsagdat, az esetleges tovdabbi

fejlesztés szikségességét — a sorszdmuk alapjdn - az aldbbiakban ismertetjik.

1.sz. terilet:

Az dnkormdnyzati
kUlbnleges idegenforgalmi
terUlet lakoterlletté
modositdsa nem igényel
k&zmG gerincvezeték
fejlesztést, a  korlivevd
kiszabdlyozott utcdk alatt
mar kiépUltek a
gerincvezetékek.

[Forrds: e-k6zmU adatszolgditatas/



2.sz. terilet:

# » s

L / ;' A telepUléskdzponti vegyes

| 4 144 teriletb6l  gazdasdgi  terlletté

’,_-;,3 /i modositott telek szintén nem igényel

NI Y A 7 i kézmifejlesztést, mert a  féUt

R | . x / tertletén minden k&zmG

\ TR TR Y gerincvezeték rendelkezésre d4ll.
e, 4 ,f
\. Vi > Gksz
/_'/

[Forrds: e-k6zmU adatszolgdltatas/

A védéteriletek és véd8savok
A tervezett terUletfelhaszndldsi modositasokkal a véddteriletek, véddsavok nem

modosulnak.

Kérnyezetvédelem
Levegdmindség

A tervezett funkcidk és az azokat kiszolgdlé épuletek kialakitasaval egy idében
gondoskodni kell a megfeleld ndévénytelepitésrdl az épulletek kdrnyezetében,
kUldnds tekintettel a kiszolgdld utak mentén és a parkolékban., A fdsitasok,
zOldsdvok  megfeleld intenzitds esetén j6tékonyan befolydsolhatjgk a
mikrokdmyezet dllapotdt, szennyezé-anyag megkdtd képességik révén javitiak a
levegd min&ségét.

A talaj, a felszini- és a felszin alatti vizek minésége

A tervezett jGvébeli épitések sordn a bolygatott, értékes talajréteg szakszerd
letermelésérdl és mds helyen torténd felhaszndldsard! gondoskodni kell.

Csomdd a felszin alatti vizek szennyezddés érzékenységi besoroldsa szempontjdbdl
a 27/2004. (Xll. 25.) KvVM rendelet melléklete alapjan és a felszin alatti vizek
védelmérdl szold 219/2004. (VII. 21.) sz&mU Korm. rendelet 2. melléklete alapjan
nérzékeny" terllet. A telepUlés terUlete alatt elhelyezked® felszin alatti vizkészlet
védelme mind mennyiségi, mind mindségi szempontbdl Csomdad egyik
kiemelkedd feladata.

A jBvébeni szildrd burkolatd kézutak, illetve a gazdasdgi terUletek burkolt
fellleteirdl lefolyd vizek tisziitdsardl (pl. olajfogdk, szirék beépitése) gondoskodni
kell.



Elvilégra, Skolbgiai rendszerekre és a tdjszerkezetre gyakorolt hatas -

A ftervezett modositGsoknak nincs negativ hatdsa a 1§ szerkezetére, a
telepUlésklimdara, természeti (dkoldgiai) rendszerre, a biodiverzitdsra, ezért
ellentételezési intézkedésre nincs szUkség.

Az épitési engedélyezési tervek készitésére és a kivitelezés szamdra
megfogalmazott tGj- és telepUlésképvédelmi-, arculati tartalmy és célU elbirdsok
betartdsdval kell elésegiteni, hogy oz Uj épulletek a telepUlésképbe, illetve a
tajképbe illesztheté mddon létesUljenek.



