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Tisztelt Gazdasagi és Ugyrendi Bizottsag!

I. Elé6zmények:

A telepiilésen kordbban nem volt kivetve helyi add, a mikodési bevételek dontd részét a
gépjarmiiadé képezte. Az ebbdl szarmazo bevétel hosszi évekig biztositotta a telepiilés megfelels
miikodését. A 2020. évt6l kezd6dben a gépjarmiiadé 100%-a elvondsra keriilt a kozponti
koltségvetés dltal (a megel6z6 gyakorlattal szemben: a gépjarmiiad6 60%-a keriilt elvonésra, 40%-
a helyben maradt). Ezen gyakorlat a 2021. évben tovabb folytatédott, olyannyira, hogy az adé
beszedésének feladata is elvondsra keriilt. A 2022. és a 2023. évben a helyzet valtozatlan. Ez igen
jelentds miikddési bevétel kiesést jelentett és jelent az Onkormanyzatnak. A 2021. és 2022. években
fennall6 tj ad6é bevezetésének tilalma miatt az Onkorményzat eddig helyi ad6 bevezetésével nem
tudta pétolni a gépjirmiiadé bevétel kiesést. A kialakult gazdasigi helyzet miatt most az
Onkorményzat arra kényszeriilt, hogy megvizsgilja helyi ad6k bevezetésének lehet6ségét, hogy a
bevételkiesést potolja és a telepiilés mitkodését fenntarthassa, tekintettel arra, hogy az 4j adé
bevezetésének tilalma varhat6an a 2023. évet mar nem érinti.

A hatélyos jogszabélyok értelmében ahhoz, hogy az Onkormanyzat G4j adénemet tudjon januar 1-
jével bevezetni, el6z6 év november 30-ig ki kell hirdetnie a helyi ad6161 sz616 rendeletet.

A korabbi években tapasztaltak alapjn a helyi ad6val kapcsolatos jogszabalyokat minden évben
novemberben mo6dositjék, amelyek hatédssal lehetnek a rendeletre. Ennek okan el6zetesen most még
csak a rendelet tervezet Keriil el6terjesztésre.

I1. A dontéshez sziikséges informdicidk, tijékoztatasok:

A helyi ad6k koziil tovébbra is a telekad6 €s a kommunélis ad6 bevezetése javasolt.
A telekad6 mértéke egységesen belteriileten és kiilteriileten egyarant S0 Ft/m%/év. A helyi adérél
sz616 1990. évi C. torvény mentesiti

- azépiilet, épiiletrész hasznos alapteriiletével egyez6 nagysagu telekrészt;

- amezOgazdasigi miivelés alatt 4116 belteriileti telkeket;

- az €pitési tilalom alatt 4116 telek ad6koteles teriiletének 50%-4t;

- az adbalany termék-el6allité lizeméhez tartozo, jogszabalyban vagy hatdsdgi elbirasban
megallapitott védd-biztonsagi teriiletet (6vezet), feltéve, hogy az ad6alany adoévet megel5z6
ado6évi, évesitett nett6 arbevétele legalabb 50%-ban sajat eloallitasa termék értékesitésébsl
szarmazik.

A javaslat értelmében a t6rvényi menteségeken feliil telekado fizetési kotelezettség alél mentes az a
maginszem¢ély, aki kommunilis adé megfizetésére kételezett. Erre azért, volt sziikség, hogy a kett6s
adézast elkeriiljik.

A kommundlis ad6t a magénszemélyek fognak fizetni, a tulajdonukban 4116 lakds és nem lakis
céljdra szolgilé épiilet (épitmény) és telek utdn. A kommundlis ad6 éves mértéke 20.000 Ft/év. A
telepiilésen t6bb tdrsashdzi lakds is van, a telepiilés kiilsnbozd részein (Leventefold, Akécos
lakopark, Napsugér utca stb.), igy a javaslatba az egyértelmiiség miatt bekeriilt, hogy a kommunélis
adot lakdsonként kell majd megfizetni. A helyi sajatossagok miatt a kommunélis ad6 alé] mentesek
lesznek a magénszemély tulajdondban 1évé 500 m2-nél kisebb telkek.

A rendelkezésre dll6 adatok alapjdn a telekadé belteriileten 16 db, kiilteriileten 7 db, mig a
kommunalis adé 700 db ingatlant fog érinteni. A vérhaté telekadé bevétel kb. 12.000.000 Ft és a
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kommunailis ad6 bevétel kb. 14.000.000 Ft.

A kommunélis €és telekadd kivetéses ad6, ami azt jelenti, hogy az ad6zGknak bevall4st
(adatbejelentési kotelezettség) kell benydjtani az dnkorményzathoz.

A helyi ipartizési adé bevezetése nem javasolt, mivel az 6nkorményzat sz€khelyszolgaltatoként
beszedett 2021. évi bérleti dij bevétele 21.107.412 Ft, melyet a telepiilésen ténylegesen miikodé
vallalkozasokt6l varhat6 iparizési add bevétel nem érne el. Az iparlizési adé bevezetése a lakossag
bevételeit is visszavetné, mivel a telepiilés t6bb lakosa is székhelyszolgaltatast nyujt, melybol
bevétele szarmazik.

I11. Hatarozati javaslat:

.../2022.(X.17.) GUB-hatérozat

Csomad Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilet Gazdasdgi és Ugyrendi Bizotisiga javasolja,
hogy a kommunilis €s telekad6r6l sz616 rendelet tervezet a 67/2022. szamn elbterjesztés 1. szémi
mellékletnek megfelelden a Képvisels-testiilet soron kévetkezd iilésére keriiljon el6terjesztésre.

Felelés: Stipka Istvdan GUB elnok
Hataridé: 1. pont: azonnal

Jogszabdlyi hivatkozds

e Helyi adokrol sz6l6 1990. évi C. torvény
* Az addzds rendjérdl szol6 2017. évi CL. térvény

Az eliterjes;tés mellékletei: (kikiildve kizdrolag elektronikusan)

1. szamu melléklet: Rendelet-tervezet



1. szdma melléklet az 67/2022. szamu elbterjesztéshez

Csomad Kozség Onkorminyzat Képviseld-testiiletének
.../2022, (XI....) 6nkorminyzati rendelete
a kommunalis és telekadorol

TERVEZET

Csoméd Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban meghatirozott szarmazékos jogalkotéi hatdskérében, a helyi adékrél sz616 1990. évi
C. torvény 1.§-8ban kapoit felhatalmazas alapjan, valamint az Alaptdrvény 32. cikk (1)
bekezdés h) pontjdban és a Magyarorszig helyi 6nkorményzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX
torvény 13.§ (1) bekezdés 13. pontjdban meghatarozott feladatkdrben eljarva a kovetkezdket
rendeli el:

1. Telekado
1.8

Az ad6 alapja a telek m?-ben szamitott teriilete.

2.8

A telekado éves mértéke az 6nkorményzat illetékességi teriiletén 50,- Ft/m?2.

3.8

Mentes a telekad6 ad6 alél — a helyi ad6krdl sz616 térvényben meghatirozottakon til — a
maganszemély.

2. Kommunalis adé
4.8

(1) Adokotelezettség ald esik az Gnkormanyzat illetékességi teriiletén 1évé maganszemély
tulajdondban 4116

a) lakds és nem lakds céljara szolgdl6 épiilet (épitmény), és
b) telek.

(2) A kommunalis ad6 éves mértéke az (1) bekezdés a) és b) pontban meghatdrozott adétargy
esetében 20.000,- Ft.

(3) Tobb lakasos épitmény esetében az adét lakdsonként kell megéllapitani.
5.8

Mentes a kommunélis ad6 al6l az a maganszemély tulajdondban 4ll6 telek, amelynek teriilete
kisebb, mint 500 m>.



3. Eljarasi szabalyok
6. 8§

A bevallast, adatbejelentési  kotelezettség  teljesitését az erre  rendszeresitett
formanyomtatvanyon az Onkormédnyzati adéhatGsagnil személyesen (Csomid Kozség
Ugyfélszolgilatan), postai diton (2161 Csoméd, Kossuth Lajos it 69.), vagy elektronikusan (E-
Onkormanyzat Portsl) kell teljesiteni.

4. Zaro6 rendelkezések
7.8

A rendelet 2023. januér 1. napjan 1ép hatélyba.

Csomaéd, 2022. november ...

Klement Janos dr. Mihélyi Zsolt Apor
polgérmester jegyzo
Kihirdetve:

Csomad, 2022. november ...

dr. Mihéalyi Zsolt Apor
jegyzé



INDOKOLAS
Altalanos indokolds

A 2020. év elsd felében a hazankban is megjelent koronavirus vildgjarvany miatt bevezetett
vesz€lyhelyzet és rendkiviili jogrend gazdasagi intézkedései erételjesen érintették a telepiilési
Onkorméanyzatokat is.

A 2020. évtél kezd8dben a gépjarmiiadé 100%-a elvondsra Keriilt a kdzponti koltségvetés altal
(a megel6z6 gyakorlattal szemben: a gépjarmiiadé 60%-a keriilt elvondsra, 40%-a helyben
maradt). Ezen gyakorlat a 2021. évben tovdbb folytatédott, olyannyira, hogy az adé
beszedésének feladata is elvondsra keriilt. A 2022. és a 2023. évben a helyzet véltozatlan.

Ez a dontés az egységes kozteherviselés jegyében tortént, ugyanakkor a kisebb
Onkorményzatokat pénziigyileg rendkiviil érzékenyen érintette.

Csoméd Kozség Onkormanyzata a dontést megelézben kizérdlag a gépjarmiiad6 bevételbdl
gazdalkodott, ami a miikodési bevételek legnagyobb részét képezte. A telepiilésen a dontést
megel6z6en nem keriilt bevezetésre helyi adénem, és utdna sem, tekintettel a 2021. és 2022.
években fennéll6 Gj adénem bevezetési tilalomra. A kialakult gazdasagi helyzet miatt most az
Onkormanyzat arra kényszeriilt, hogy megvizsgalja helyi ad6k bevezetésének lehetdségét, hogy
a bevételkiesést potolja és a telepiilés miik6dését fenntarthassa.

Az ad6bevezetést megel6zden tobbféle adonemre vonatkoz6an késziilt hatdsvizsgilat, hogy
melyik lenne a legideélisabb mind bevételi, mind az ad6zé szempontjabdl, szem elétt tartva a
helyi sajatossigokat, az adéalanyok korét és teherviseld képességét, valamint azt, hogy a
bevezetni kivant adénem megfeleljen az Onkormanyzat gazdélkodési kévetelményeinek, azaz
a helyi ad6 rendelet dsszhangban élljon a torvényi alapelvekkel.

Hosszas vizsgalat utdn telekadé és kommunélis adé bevezetése javasolt. Kommunalis adé
tekintetében az ad6 mértékét 20.000,- Ft-ban hatdrozza meg a tervezet, mely a becslések alapjan
kb. 700 ingatlant érint és varhat6an éves szinten 14 millié forint adébevételt keletkeztethet. A
Tervezet mentességet kivin adni a kommundlis ad6 megfizetése alél az 500 m?-nél kisebb
alapteriiletli telkek tulajdonosainak. Ennek meghatdrozdsa a helyi sajatossigok
figyelembevételével tortént, ugyanis a telepiilésen viszonylag sok kisebb méreti beépitetlen
telek van, melyek egyéb célra nem hasznosithatéak.

A misik bevezetni kivant ad6 a telekad6, melynek alapjat m>-ben hatérozza meg a tervezet és
mért€két egységesen 50,- Ft-ban r6gziti. Telekadé megfizetése alél a helyi adékrél sz6l6
torvényben meghatérozottakon til a Tervezet mentesiti a kommunélis ad6 megfizetésére
kotelezett maginszemélyeket, elkeriilve a kettGs adoztatdst. A becslések szerint a telekadé
belteriileten kb. 16, kiilteriileten 7 telket érint és éves szinten varhatéan 12 millié forint
ad6bevételt keletkeztet.

Osszegezve elmondhaté, hogy a telepiilés mitkddtetése érdekében szilkséges a helyi adok
bevezetése. A bevezetni kivant ad6kbol szirmazé bevétel — az elGzetes becslések alapjan — még
igy sem ¢€ri el a kordbbi gépjarmliadobol szdrmazd bevételt. Az adok mértéke és alanyai a
torvényi alapelvek figyelembevételével keriiltek meghatarozasra.



Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A Tervezet a telekad6 szdmitdsdnak alapjat hatdrozza meg. A helyi ad6r6l sz6l6 torvény
(tovabbiakban: Htv.) 21. § szerint az 6nkormanyzat dontésété] fligg, hogy a telekadé addalapjat
milyen forméban hatdrozza meg, m” alapjan, vagy a telek korrigélt forgalmi értéke alapjan. A
Tervezet m? alapjan hatdrozza meg az adéalapot.

A 2. §-hoz

A telekad6 mértékét rogziti. A Tervezet az adé mértékét az onkorminyzat illetékességi
teriiletén, azaz kiil- €s belteriileten egyarant egységesen 50,- Ft-ban hatdrozza meg, elkeriilve a
differenciélast.

A 3. §-hoz

A telekad6 megfizetése aldli mentességet hatdrozza meg. Tekintettel arra, hogy az
onkorményzat kommunélis adét is be kivdn vezetni a telepiilésen, melynek tirgya a
maganszem€ly tulajdonéban 4ll6 épitmény és a telek, a Tervezet alanyi mentességet biztosit a
Htv. 3. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatirozott maginszemélynek. A Htv. hivatkozott
szakasza egyértelmiien meghatirozza ezen adéalanyok korét és ettdl csak maga a torvény enged
eltérést meghatarozott esetekben. Jogtechnikailag tehat ugy keriilhetd el a kettés adoztatas, ha
a kommunalis adét fizetd magénszemély alanyi mentességben részesiil a telekadé megfizetése
alol.

A 4. §-hoz

A kommunalis ad6 mértékét rogziti. A Htv. 26. §-a rendelkezik a kommunalis adé mértékérsl,
mely adétargyanként 17.000,- Ft. Ugyanakkor a Pénziigyminisztérium minden évben kozzé
teszi a KSH 4ltal meghatdrozott fogyaszt6i drindex alapjan az egyes adénemekre
megdllapithaté adémaximumot. Kommunélis adé esetében a megdllapithaté adémaximum
31.187,- Ft ad6targyanként. Ennek alapjan a Tervezet 20.000,- Ft-ban allapitotta meg az ad6
éves mértékét.

Az 5. §-hoz

A kommunélis ad6 megfizetése al6li mentességet rogziti. A Tervezet targyi mentességet
biztosit 500 m? alatti telkek vonatkozisiban. Figyelembe véve a helyi sajatossdgokat, nagyobb
szamu kis alapterilet(i, nehezen hasznosithat6 telek van a telepiilés teriiletén.

Az 6. §-hoz

Az eljarasi szabalyokat hatdrozza meg.
A 7. §-hoz

A hatélyba léptet6 rendelkezést tartalmazza.



HATASVIZSGALATI LAP

Csoméd Kozség Onkorményzat Képvisels-testiiletének a kommundlis és telekadérél sz616
Onkorményzati rendelet-tervezetéhez

1. Tarsadalmi hatdsok

A telepiilésen kordbban nem volt kivetve helyi adé, a miik6dési bevételek dontd részét a
gépjarmiiadé képezte. Az ebbdl szarmazoé bevétel hosszd évekig biztositotta a telepiilés
megfelelé mikodését. A 2020. évtdl kezd6dden a gépjarmiiadd 100%-a elvondsra keriilt a
kozponti kéltségvetés altal (a megeléz8 gyakorlattal szemben: a gépjarmiiadé 60%-a keriilt
elvondsra, 40%-a helyben maradt). Ezen gyakorlat a 2021. évben tovabb folytatédott,
olyannyira, hogy az ad6 beszedésének feladata is elvonésra keriilt. A 2022. és a 2023. évben a
helyzet viltozatlan. Ez igen jelentds miikddési bevétel kiesést jelentett és jelent az
Onkorminyzatnak. A 2021. és 2022. években fenn4llé U] ado bevezetésének tilalma miatt az
Onkorményzat eddig helyi adé bevezetésével nem tudta pétolni a gépjarmiiado bevétel kiesést.
A kialakult gazdasagi helyzet miatt most az Onkormanyzat arra kényszeriilt, hogy megvizsgélja
helyi adok bevezetésének lehetdségét, hogy a bevételkiesést potolja és a telepiilés miikodését
fenntarthassa, tekintettel arra, hogy az 1j ad6 bevezetésének tilalma varhatéan a 2023. évet mar
nem €rinti.

Az elézetes hatasvizsgélatok alapjdn a Tervezet a rendelkezésre 4ll6 tébbféle lehetdség koziil
minddssze két adénem bevezetését irAnyozza eld, a kivethet adémaximumhoz képest kisebb
mértékben. A kommunélis adé maximuma 31.187,- Ft/év, mely a Tervezetben 20.000,- Ft-ban
lett megallapitva, mig a telekadé adémaximuma 366,- Ft/m?, mely a tervezetben 50,- Ft/m?
keriilt meghatarozasra.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatdsok

Kommunilis ad6 tekintetében az adé mértékét 20.000,- Ft-ban hatdrozza meg a tervezet, mely
a becslések alapjén kb. 700 ingatlant érint és éves szinten varhatéan 14 milli6 forint adébevételt
keletkeztethet. A Tervezet mentességet kivan adni a kommunalis adé megfizetése aldl az 500
m?-nél kisebb alapteriiletii telkek tulajdonosainak. Ennek meghatdrozasa a helyi sajatossagok
figyelembevételével tortént, ugyanis a telepiilésen viszonylag sok kisebb méretii beépitetlen
telek van, melyek egyéb célra nem hasznosithatéak.

A telekad6 alapjat m*-ben hatirozza meg a tervezet és mértékét egységesen 50,- Ft-ban rogziti.
Telekad6 megfizetése al6l a helyi ad6krdl sz616 torvényben meghatarozottakon tiil a Tervezet
mentesiti a kommunalis adé megfizetésére kotelezett maganszemélyeket, elkeriilve a kettds
addztatast. A becslések szerint a telekadé belteriileten kb. 16, kiilteriileten 7 telket érint és éves
szinten véarhatéan 12 millié forint adébevételt keletkeztet.

3. Kiornyezeti hatasok

Nem relevans.

4. Egészségiigyi hatasok

Nem relevans.



S. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendelet-tervezet elfogaddsival az adminisztriciés terhek novekednek. Az eddigi
gépjarmiiadéval kapcsolatos ligyintézés helyett két mas tipusii adénem keriil bevezetésre az
eddig folytatott gyakorlatt6l eltéré ligyintézéssel és adminisztracioval.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhatoé
kivetkezményei

A rendelet-tervezet elfogadasa a telepiilés tovabbi miikddtetésének elengedhetetlen feltétele. A
telepiilés bevételét a gépjarmliadébol befolyt bevétel jelentette, melynek megsziinésével a
telepiilés miikddésének fenntartdsa veszélybe keriil, vagy teljesen ellehetetleniil, hiszen a
miikddési kiaddsai meghaladjak a miik6dési bevételeit. A bevezetni kivant adébevételekbél
tervezi az Onkorményzat pé6tolni a bevételkiesést, ezért indokolt a rendelet elfogadasa.

7. A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, tirgyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazisahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti €s pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.



