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Tisztelt Képviseld-testiilet!

1. Elézmények:

A Tisztelt Képvisel6-testillet a 43/2025. (VIL08.) Onkorméinyzati hatirozatival dontdtt a
telepiilésrendezési eszk6zok modositisardl jelen elSterjesztés 1. sz. melléklete alapjan. Id6kdzben
lakossdgi megkeresések érkeztek, ezért a fenti Onkormdnyzati hatdrozat kiegészitése valt
sziikségessé, melyrél a Képviseld-testiilet a 47/2025. (IX.03.) énkormanyzati hatirozatival dontott
(jelen eléterjesztés 2. sz. melléklete).

A sziikséges dontések meghozatala utin kezdetét vette a tervezési folyamat, és a modositas elsd
lépesbfokaként Onkormanyzatunk 2026. méjus 20-4n  kornyezeti vizsgilat és értékelés
sziikségességének eldontése érdekében az érintett 4llamigazgatdsi szerveknek a tijékoztaté
tervdokumentéciot elézetes véleményezésre megkiildte.

II. A dontéshez sziikséges informaciok, tijékoztatasok:

A megkeresett 13 dllamigazgatdsi szerv koziil 8 hivatal 4llisfoglalast hataridben, 2026. janius 4-
ig megkiildte. A beérkezett elézetes vélemények alapjén a vélaszadé 4llamigazgatasi szervek nem
tartjak sziikségesnek a kornyezeti vizsgélat lefolytatdsat.

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgat6saga allasfoglalasdban a kdvetkezd észrevételeket tette:

- Sz¢lker€k eset€ben a 074/7 hrsz-i teriilet része a tdjképvédelmi dvezetnek, hatéros az 6kol6giai
hélézat magteriiletével.

- 2122/1-15 hrsz-t érint6 mddositdsok kapcsin az SkolGgiai haldzat magteriilet része, hatiros
Natura 2000 tertilettel.

- 077/6 hrsz-t érintd dvezet modosités teriiletét részben érinti a tajképvédelmi teriilet Gvezet és az
Okologiai hilézat magteriiletének Gvezete.

Mivel a 2122/1-15 hrsz-G ingatlanok 6koldgiai magteriilet Gvezetének részei, a Magyarorszdg és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény 25. § (2)
bekezdése értelmében lakéteriiletbe (illetve barmilyen dj beépitésre szant teriiletbe) nem sorolhaté.
Mivel azonban az ingatlanok egy része a lakéteriilet kialakitdsa 6ta akként hasznilt, illetve a
foldrészleteken természeti érték nem taldlhato, valésziniisithetd, hogy a magteriilet vezet, mint
orszagos ovezet lehatirolasanak pontatlansagarél van szé. A telepiilésrendezési eszkozik
modositasa soran sziikséges a magteriilet dvezet pontositisa. A magteriilet $vezet pontositésat
az orszagos Ovezet nyilvantartdsaért felelés E16 Kornyezetért Felelés Minisztérium hagyja jova a
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgat6sdginak kezdeményezésére.

Javasoljuk a kornyezeti értékelés elozetes véleményezésének lezdrdsat a telepiilésrendezési
eszk6zok 3. sz. modositdsa vonatkozdsdban, tekintettel arra, hogy nem érintett a kérnyezeti
€rt€kelés elkészitésében. Javasoljuk tovabba a magteriilet 6vezet pontositasanak feliilvizsgélatat.

Az aldbbi hatdrozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviselé-testiilet elé.

ITI. Hatdrozati javaslat:

«++/2026.(V1.15.) KT-hatirozat
1./ Csomad Kozség Onkorményzat Képvisels-testiilete dgy dont, hogy az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatr6l sz616 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4.§ (1) bekezdése alapjan
a Csomdd, telepiilésrendezési eszkozok 3. sz. médositasat érintben kornyezeti hatdsvizsgalat nem
valt sziikségessé, mivel a kdrnyezet védelméért felel6s allamigazgatasi szervek véleménye alapjan
a telepiilésrendezési eszkdz6k modositdsa miatt jelentds kdmyezeti hatds nem varhats. A
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Képvisel§-testillet Gigy dont, hogy a Kornyezeti értékelés egyeztetési eljardsat lezarja, és
megallapitja, hogy a partnerségi véleményezés megkezdhetd.

2./ Csomad Kozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete felkéri a polgarmesteren keresztiil a
jegyzobt, hogy a komyezeti vizsgélat sziikségességérol hozott dontésérél értesitse a nyilvanossagot
¢s a vdrhat6 kornyezeti hatasok jelentdségébe bevont, kérnyezetvédelemért felel6s szerveket.

3./ Csoméad K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiilete felkéri a polgdrmestert, bogy a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatésig DINPI/3190-1/2026 iigyiratszami vélaszlevele alapjdn a magteriilet
Gvezet pontositdsa céljabol a sziikséges intézkedéseket megtegye.

4./ Csomad Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiilete felkéri a polgdrmestert, hogy a fenti
dontésekkel Osszhangban a Févarosi Csatorndzasi Miivekkel kotott telepiilésrendezési szerz6dés
modositisdhoz sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 1-2./ pont: azonnal, 3-4./ pont: 2026. jilius 15.

Jogszabdlyi hivatkozds:
e Egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatir6l sz6l6 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet

Az eldterjesztés mellékletei:
1. sz. melléklet: 43/2025.(VIL08.) onkormdnyzati hatdrozat
2. sz. melléklet: 47/2025.(IX.03.) onkormdnyzati hatdrozat
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Csomid Kozség Onkorméinyzat
Képvisel6-testiilete
2161 Csomad, Kossuth Lajos 1t 69.

HATAROZATKIVONAT

Csomad Kézség Onkorményzat Képvisel§-testiilete 2025. julius 8-4n, kedden 17:30 6rai
kezdettel megtartott rendkiviili nyilt tilésén késziilt jegyzOkonyvébsl:

43/2025. (VIL08.) Onkormanyzati hatirozat:
1./ Csomad Kozség Onkorményzat Képviselé-testilete tgy dont, hogy mddositani
kivanja a Teleptilésrendezési eszk6zoket az aldbbi szempontok szerint:
a) a 074/7 hrsz-0 ingatlanon létesitendd szélturbina érdekében a 2./ pontban foglaltak
szerint,
b) az Arany Janos utca (1713 hrsz) kiegyenesitése a 68/1 hrsz-u ingatlan kémyezetében,
c) az Irtvany utca kiiltertileti részének feliilvizsgélata,
d) a 2122/1-16 hrsz.i kivett sajat hasznalati ut atminésitése céljabdl az Gt funkcid
megszintetése a szabalyozasi terven,
€) a 1705/19 hrsz-t (Templom utcai jétsz6tér) ingatlanbél 221 m?-nyi teriilet levélasztésa
értékesités céljabol, és
f) a belteriileti szabalyozaési tervlapon a hrsz-ek aktualizilasa,
g) Csomad, 1842 hrsz-G ingatlan vonatkozasdban az Lf-1 &vezetben el6kertre elbirt 8 m-t
21 m-re megemelni,
h) a Térséget érinté orszigos kozit alcimbdl térdlni a 21108 Csomdd-bekdtd 1t
elnevezést.

2./ Csomad Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete tigy dont, hogy a Csomad, 074/7
hrsz-t terillet Kb-szv &vezeti besoroldsdnak épitménymagassagit legfeliebb 15 m
magasra meg Kivénja emelni, valamint a funkciondlis megkotést akként kivanja
moédositani, hogy az szélerbmii telepitésére alkalmas legyen.

3./ Csomad Kézség Onkormanyzat Képviseld-testillete ugy dont, hogy a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 66. § (1) bekezdés
szerinti tervmddosités véleményezésére dltalanos egyeztetési eljaras keretében keriil sor.

4./ Csomad Kézség Onkorményzat Képvisel6-testiilete elfogadja a M’érték KA. tervezési
ajanlatit 2 850 00QFt+afa Osszegben &s felhatalmazza a Polgirmestert a
Telepiilésrendezési megéllapodasok aldirdsara, amelyben a kéltségviseld a F6vérosi
Csatorndzasi Miivek Zrt.

5./ Csomad Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Févarosi Csatornazasi Miivek
Zrt-vel Telepiilésrendezési Szerz6dést kot és felhatalmazza a Polgédrmestert annak

alairaséra.



Felelds: polgiarmester
Hatdridé: 1-3./ pont: folyamatos, 4-5./ pont: 2025. jalius 31.

K.m.f.

Zémodics Péter s.k. Klement Janos s.k.
Jegyz0 Polgérmester

A kivonat hiteles!
2025. julius 10.
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Csomid Kozség Onkorményzat
Képviselé-testiilete
2161 Csomdd, Kossuth Lajos 1t 69.

HATAROZATKIVONAT

Csoméad Kozség Onkorményzat Képvisel6-testillete 2025. szeptember 3-én, szerddn 17:00
6rai kezdettel megtartott rendkiviili nyilt tilésén készillt jegyz6kdnyvébol:

47/2025. (1X.03.) Onkorményzati hatdrozat:
1/ Csomad Kozség Onkorményzat Képvisel6-testilete elfogadja és tamogatja a
Telepiilésrendezési eszkézok 3. sz. mddositasat az aldbbiak alapjan:
a) a 1705/19 hrsz-G Zkk 6vezeti jatszotérb6l 221 m? teriilet dtsoroldsa lakédvezetté a 371
hrsz- lakételekhez csatolds érdekében,
b) Arany Janos utca vonaldnak rendezése,
¢) Zahora utca kertldbanal 1év0 sajat hasznalati Gt lakéovezetté modositisa annak
érdekében, hogy a lakételkekhez lehessen csatolni,
d) 1842 hrsz-i ingatlanon épiilé panziéra vonatkozéan az épiilet utcai telekhatértdl
legfeljebb 8 m-re vald elhelyezés eldirdsanak (HESZ 22. §. (7) bekezdés) torlése, a telek
utca fel6li oldalan, a bejaratndl parkolé kialakitasa érdekében,
€) a 074/7 hrsz-u ingatlanon szélturbina létesithetésége,
f) Irtvény utcai Orbottydn felé esd lakoteriiletek mogotti kiilteriileti ut kiszabalyozésa a
mezbgazdasagi parcellak eléréséhez,
g) Irtvény utcdban be nem épiilt lakéteriiletrész visszasoroldsa mezbgazdasagi teriiletté a
08/142-171 hrsz-0 teriilet egy részén annak érdekében, hogy az Irtvany utcdrél nyiléan
csak egy téleksor alakulhasson ki,
h) 077/6 hrsz- ingatlan Gvezetének mddositasa Lf-5 helyett Lf-2-re,
i) szabadondlld beépitési méd esetén meglévd és ujonnan kialakitandé teleknél a
telekszélesség 16 m-re csfkkentése,

2./ Csomad Kézség Onkormanyzat Képviselé-testiilete uigy dont, hogy Csomad Kozség
telepiilésrendezési eszk6zok 3. szami modositasat dltalanos eljiras keretében meginditja.

3./ Csom4d Kobzség Onkormanyzat Képviselo-testiilete elfogadja a megalapozé vizsgalat és
aldtamasztd munkarészek tartalmarol. 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 7. §. (7)
bekezdésének megfeleld, 2. sz. melléklet szerinti f6épitészi feljegyzést.

4./ Csomad Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete az 1ij, beépitésre szant teriiletekkel
kapcsolatban az alabbiakrdl nyilatkozik:

a) 1j, beépitésre szint teriillet csak utak megsziintetése €s zoldterillet részleges
megsziintetése miatt j6n 1étre,

b) a 1705/19 hrsz-u ingatlant érint6 fejlesztési igény csak egy kifejezett telek (371 hrsz.)
bévitésére szol a telek kdzmiiberendezéseinek rendezése okan, \ij lakédvezeti telek nem
keletkezik,

c) az 4j beépitésre szént terlilet mérete 1 hektar alatt van, biolGgiai aktivitdsériék potlasira
nincs szilkség,



d) a zoldteriilet potldsa a 08/176 hrsz-0 ingatlanon torténik (2018. évi CXXXIX Trtv. 12. §

(2) bekezdése alapjan,
€) a kijelolés a 2018. évi CXXXIX. Trtv. 12. § és 38. § feltételeinek, a 2023. évi C. Tv.
(Méptv.) feltételeinek és a 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (TEKA) feltételeinek

megfelel.

Felelds: polgarmester
Hatdridé: 1./ pont: azonnal, 2./ pont: folyamatos, 3-4./ pont: azonnal

Km.f

Zamodics Péter s.k. Kiement Janos s.k.
Jegyz6 Polgéarmester

A kivonat hiteles!
2025. szeptember 4. o
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CSOMAD KOZSEG ONKORMANYZATA
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Hivatali Ugyfélkapu elérhetdseq:
CSOMAD, KRID: 205195161

Ugyirat szdma: | CS/7104-...../2025.
Ugyintéz6: | Silyéné Jakab Kinga
Targy: | Telepiilésrendezési eszkdzok 3. sz. modositdsa

FOEPITESZI FELJEGYZES

Csomad, 074/7 hrsz-i teriileten szélturbina létesitése, Arany Janos utca (1713 hrsz)
kiegyenesitése a 68/1 hrsz-i ingatlan kérnyezetében, Irtvany utca Kiilteriileti részének
feliilvizsgdlata, 2122/1-16 hrsz.i kivett sajat hasznalati 1t Atminésitése céljabol az ut
funkcié megsziintetése a szabalyozasi terven, 1705/19 hrsz-u (Templom utcai jatszotér)
ingatlanbol 221 m*-nyi teriilet levalasztasa értékesités céljabol, 077/6 hrsz-u ingatlan
dovezetének modositisa, 1842 hrsz-u ingatlanon el6kert méretének megemelése,
szabadonillo beépitési mod esetén a telekszélesség 18 m-rol 16 m-re csokkentése meglévo
és 1j telek esetén, belteriileti szabdlyozasi tervlapon a hrsz-ek aktualizilisa.
céljabél a
Telepiilésrendezési eszk6zok (TRE) modositasa tartalmi kovetelményeinek meghatdrozisira

A TRE mddositasa az alabbi terlileteket érinti:
- Csomad, kiilteriilet 074/7 hrsz,
- Csomad, 077/6 hrsz,
- Csomdd, belteriilet 1713 hrsz a 68/1 hrsz kdrnyezetében,
- Csomdd, Irtvany utca kiilteriileti része,
- Csomdd, belteriilet 2122/1-16 hrsz,
- Csomdd, belteriilet 1705/19 hrsz,
- Csomdd, belteriilet 1842 hrsz.

A jelen médositas célja Beruhazoi kérelemre a 074/7 hrsz- ingatlanon szélturbina 1étesitését lehetévé
tevd Svezeti besorolds kialakitdsa a telepiilésrendezési eszkdzdkben (Telepiilésszerkezeti tervben és a
Helyi Epitési Szabalyzatban). Tovébbi cél az Arany Janos utca (1713 hrsz) kiegyenesitése a 68/1
hrsz-i ingatlan kdrnyezetében, az Irtvany utca kiilteriileti részének feliilvizsgalata, a 2122/1-
16 hrsz.u kivett sajat hasznalati Ut atmindsitése céljabél az Ut funkcié megsziintetése a
szabélyozasi terven, a 1705/19 hrsz-i (Templom utcai jatszotér) ingatlanbdl 221 m?-nyi
teriilet levélasztasa értékesités céljabol, a 077/6 hrsz- ingatlan Svezetének modositasa Lf-5-
r81 Lf2-re, a 1842 hrsz-u ingatlan elékert méretének megemelése, szabadondlld beépitési mod
esetén a telekszélesség 18 m-rél 16 m-re cskkentése meglévo €s 4 telek esetén, valamint a
belteriileti szabalyozasi tervlapon a hrsz-ek aktualizalasa.

A médositds mértékének megfelelden a megalapozé vizsgalatban az alabbi fejezetek kidolgozésa

sziikséges:
A terilletrendezési tervek vonatkozo részeinek €s eldirdsainak bemutatdsa Hiba! A kényvjelz6
nem létezik.

A hatdlyos telepiilésfejlesztési dokumentumok vonatkozé részeinek bemutatisaHiba! A

konyvjelzé nem létezik.
A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok vizsgdlata a médositassal érintett teriiletek vonatkoza-
sdban



Epitett és természeti kornyezet vizsgélata a médositasok terjedelmének sziikséges mélységben
(tulajdonviszonyok, miivi Hiba! A kényvjelzé nem létezik.

Telepiilési kozlekedés vizsgélata (jelenlegi kozlekedési hdlézat bemutatdsa — a sziikséges mér-
tékben)

Koézmiivizsgdlat (sziikséges mértékben)

Az alitimaszté munkarészben az aldbbi fejezetek elkészitése sziikséges:
Maddositassal elérendd célok megfogalmazasa
Szabalyozasi koncepcid, teriileti mérleg
Szakégi alatdmaszté munkarészek: Kozlekedésfejlesztési javaslat (tervezett megkozelités bemu-
tatdsa), kozmdifejlesztés
Magasabb szintli jogszabalyoknak valé megfelelés igazoldsa

Jovahagyand6é munkarészek — TSZT médosité hatirozat és HESZ médosité rendelet — a jogszabaly-
szerkesztésrél sz616 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet szerint.

A megalapozd és aldtdmaszté munkarészek egyes fejezetei dsszevonhatok és a tervezd szakmai meg-
itélése szerint kiegészithetok.

Csomad, 2025, szeptember 01.

U

Vakli Gabor
féépitész



