Csomid Kizség Onkormanyzat Polgarmesterének
3/2021. (I11.23.) rendelete
Csomad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 24/2017. (XI1.13.) onkormanyzati
rendelet médositasarél

Csomad Kozség Onkormanyzat Polgirmestere az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazis
alapjan, a Magyarorszdg helyi énkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kirnyezet alakitdsardl és védelmérdl szolod
1997. évi LXXVIIL toérvény 6. §. (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva,
tovabba a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésfejlesztési  eszk6zokrél, valamint az egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdél szol6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendeletben meghatirozott szervek
véleményének kikérésével a kvetkezdket rendeli el:

1. §

Csomad Kozség Onkorményzat Helyi Epitési Szabalyzatarél szélo 24/2017. (XIL13.)
dnkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet.) 18.§ (4) bekezdése helyébe a kdvetkez6
rendelkezés 1ép:

északi oldalhatarahoz kapcsolddik, attdl 1,0 méteres épitési vonal megtartisaval.”

2.8
(1) A Rendelet 22.§ (7) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(7) Az Lf] és Lf3 6vezetben eldkertet nem kell tartani, de az épiiletek utcai homlokzatdnak
és az utcai telekhatarnak a tdvolsaga legfeljebb 8m lehet. Az L2, Lf4, Lf5, Lf6 6vezetben az
elokert mérete 3m, de az épiiletek utcai homlokzatdnak és az utcai telekhatdrnak a tivolsaga
legfeljebb 8m lehet, kivéve, ha a szabélyozasi terven kotelez6 épitési vonal masképp nem
jeloli.”

(2) A Rendelet 22.§ (12) bekezdése helyébe a kvetkezd rendelkezés 1€p:

»(12) Az 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.”

3.8
(1) A Rendelet 24.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:
»(3) Az dvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: teljes.”
(2) A Rendelet 24.§ (7) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:
»(7) A V12 6vezetben el6kertet nem kell tartani.”

4. §
(1) A Rendelet 25.§ (3) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:



»(3) Az épitési telken beliil a laké- és telepiiléskdzpont vegyes 6vezetek szomszédsagaban 16v6
telekhatdrok mentén 6sszefiiggs, tobbszintes névényallomanyu 10 méter széles védé zoldsavot
kell telepiteni.”

(2) A Rendelet 25.§ (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
»(4) Az dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.”
(3) A Rendelet 25.§ (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(7) Az épitési dvezet teriiletén az el6kert mértéke 5,0 m.”

5.8
A Rendelet 27.§ (3) bekezdése helyébe a kévetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) Az dvezetben a kézmiivesitettség mértéke: teljes.”

6. §
A Rendelet 29.§ (8) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés Iép:

»(8) Az 6vezetben a kdozmiivesitettség mértéke: hidnyos.”

7.8
A Rendelet 32.§ (6) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés Iép:

.»(6) Az 6vezetben a kdzmiivesitettség mértéke: hianyos.”

8.§
(1) A Rendelet 34.§ (3) bekezdése helyébe a kvetkezd rendelkezés 1ép:
»(3) Az éplileteket az utcai telekhatartol legalabb legaldbb 5,0 méterre kell elhelyezni.”

(2) A Rendelet 34.§ (5) bekezdése helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

+(5) Az Svezetben a kdzmiivesitettség mértéke: hidnyos, azonban legalabb a villamosenergia
ellatas, furt kat a vizellatishoz és szennyviz kdzmiip6tld berendezés biztositando.”

9. §
A Rendelet 37.§ (5) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

»(5) Az 6vezetben a kozmiivesitettség mértéke: teljes.”

10. §
A Rendelet 38.§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

»(4) Az 6vezetben a kdzmiivesitettség mértéke: hidnyos.”



11. §
A Rendelet 40.§ (8) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(8) Az Svezetben a kozmiivesitettség mértéke: hianyos, azonban legalabb a villamosenergia
. ellatas, furt kat a vizellatashoz és szennyviz kézmiip6tlé berendezés biztositando.

12. §
A Rendelet 40.§ a kovetkez6 (9) bekezdéssel egésziil ki:
»(9) A maganutak legkisebb szélessége: 6,0 m.”

13.§

(1) A Rendelet 1/a. melléklete e rendelet 1-3. melléklete szerint médosul a tervezési teriiletek
vonatkozéaséaban.

(2) A Rendelet 1/b. melléklete e rendelet 3. melléklete szerint médosul a tervezési teriiletek
vonatkozasaban.

14. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatélyba.

15. §
Hatalyat veszti a Rendelet
a) 4.§ (2) bekezdése,
b) 21.§ (7) bekezdése,

¢) 23.§ (1) bekezdés e) pontjanak ,,a megengedett lakdsszamot meg nem haladé
vendégszobaszami” szévegrésze,

d) 30.§ (5) - (6) bekezdése,
e) 31.§ (5) bekezdése, és

) 32.§ (5) bekezdése. _
..... e Y
Klement Jénos dr. Mih4lyi Zsolt Apor
polgarmester jegyzd i .
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INDOKOLAS

Altalanos Indokolds

A HESZ és mellékletét képezd Szabalyozasi Terv elkésziiltét kovetben Csomad Kozség
Onkormanyzata tigy dontstt, hogy modositani kivanja a telepiilésrendezési eszkdzeit annak
érdekében, hogy a 1705/14 hrsz egy részét Falusias lakodvezetbe sorolja, a 1847 hrsz egy részét
Telepiiléskozpont vegyes teriilet ovezetb6l Kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet
ovezetbe sorolja, valamint a Dozsa Gy6rgy t két szakaszat 6sszekté 12 m-esre kiszélesitett
ut mentén két tovabbi lakdtelek jovobeni kialakitdsa biztositott legyen.

Csomad Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszk6zeinek (telepiilésszerkezeti terv,
tertilet varhat6 hasznélatdnak megfeleld telepiilésrendezési kévetelményeket dllapitson meg. A
célok megvaldsitisa érdekében pontositani kell az épités feltételeit és szabélyait. A
valtoztatasok célja, hogy a teriilet beépitése illeszkedjék a kornyezet torténeti, telepiilésképi
hagyoményaihoz, biztositott legyen a teriiletre vonatkozé jogszabalyok kozotti dsszhang,
valamint biztositottak legyenek a teriilet fejlesztéséhez sziikséges épitésjogi feltételek.

A vonatkoz6 hatalyos jogszabalyok alapjan a tervezési teriilet lehatarolasa a 1705/14 és a 1847
hrsz-ek egy része, valamint a 074/183 és 074/187 hrsz-1i telkek teriilete.



Részletes Indokolas
Az 1. §-hoz

A Tervezet az altalanos ovezeti eldirdsok korében a beépitési tavolsagot régziti.

A 2. §-hoz

A hatalyos szabalyozas szerint a be nem épiilt lakéteriileteken az el6kert mérete minimum 5,0
m. A médositas értelmében az Lfl és Lf3 dvezetben eldkertet nem kell tartani, de az épiiletek
utcai homlokzatanak és az utcai telekhatarnak a tavolsaga legfeljebb 8m lehet. Az L2, Lf4,
Lf5, Lf6 6vezetben az eldkert mérete 3m, de az épiiletek utcai homlokzatanak és az utcai

telekhatarnak a tadvolsaga legfeljebb 8m lehet, kivéve, ha a szabalyozasi terven kotelezo épitési
vonal masképp nem jeldli.

A 3. §-hoz

A Tervezet a telepiiléskozpont vegyes teriilet Gvezeteiben teljes kézmiivesitettségi mértéket
hatiroz meg, illetve elbirja, hogy a Vt2 6vezetben eldkertet nem kell tartani.

A 4. §-hoz

A Tervezet rogziti, hogy az épitési telken beliil a lako- és telepiiléskdzpont vegyes dvezetek
szomszeédsagaban 1évo telekhatdrok mentén Osszefliggd, tébbszintes névényallomanyu 10
méter széles védd zoldsavot kell telepiteni. A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertilet
ovezetben a moddositas teljes kozmiivesitettségi mértéket hataroz meg. A Tervezet elbirja
tovéabba, hogy az €pitési dvezet teriiletén az el6kert mértéke 5,0 m.

Az 5. §-hoz

A Tervezet rogziti, hogy a kiilonleges kozmii teriilet 6vezetben a kdzmiivesitettség mértéke:
teljes.

A 6. §-7. § -okhoz

A Tervezet rogziti, hogy a zoldteriilet-kozkert Gvezetben, valamint a gazdaséagi erdék 6vezetben
a kdzmiivesitettség mértéke: hidnyos.

A 8. §-hoz

A hatalyos szabalyozas a 34.§ (3) bekezdésben az el6kert méretét hatarozza meg, ugyanakkor
a tervezet rogziti, hogy az épiileteket az utcai telekhatartol legaldbb legalabb 5,0 méterre kell
elhelyezni. A Tervezet meghatdrozza tovdbba, hogy az Altalanos mez6gazdasagi teriilet
ovezeteiben a kozmiivesitettség mértéke: hidnyos, azonban legalabb a villamosenergia ellatas,
fart kut a vizellatashoz és szennyviz kézmiip6tlé berendezés biztositando.

A9. § -hoz

A Tervezet rogziti, hogy a kiilonleges — nagy kiterjedésii sportoldsi célq teriilet Gvezetben a
kozmiivesitettség mértéke: teljes.

A 10. §-hoz-11. §-okhoz

A Tervezet rogziti, hogy a kiilonleges temeto tertilet Gvezetben, valamint a kozuti kozlekedési
teriilet ovezetben a kézmiivesitettség mértéke: hianyos azzal, hogy a kézuti kézlekedési tertilet
ovezetben legalabb a villamosenergia ellatas, fart kut a vizellatdshoz és szennyviz kézmiip6tld
berendezés biztositando.



A 12. §-hoz

A hatélyos szabdlyozashoz képest a Tervezet a kozuti kozlekedési teriilet Gvezetben maganutak
legkisebb szélességét 6,0 m-ben hatirozza meg.

A 13. §-hoz

A Tervezet a mellékletek médositasat rogziti.
A 14. §-hoz

A rendelet hatdlyba 1épésének idejét hatdrozza meg.
A 15. §-hoz

Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezéseket tartalmaz.



HATASVIZSGALATI LAP

Csomad Kozség Onkorményzat Polgarmesterének
Csomad Ko6zség Onkormanyzat Képviselé-testitletének Helyi Epitési szabalyzatardl szolo
24/2017. (XII.13.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl szol6 rendelet-tervezethez

1. Tarsadalmi hatasok B

A teriiletek beépiilése a telepiilésképet kedvezden befolyasolhatja, rendezettebb kémyezetet
teremtve. A terillet kozlekedési rendszere, kiszolgaldsa nem valtozik. A teriiletek beépitésre
szant teriiletek, ahol a létesithetd beépités mértéke nem véltozik. A mddositias kulturilis
orokséget nem érint.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok
A szabdlyozas kozvetlen koltségvetési hatasai nem relevansak.
3. Kirnyezeti hatasok

A véltoztatassal érintett teriileteken a meglév teriilet felhasznalasok 1j teriilet felhasznalasi célt
kapnak, ezaltal boviil a lakoteriilet valamint a gazdasagi teriilet.

4. Egészségiigyi hatasok

Kozvetlen egészségiigyi hatasai nincsenek a szabélyozasnak.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendelet-tervezet elfogadasaval az adminisztracios terhek nem névekednek.

6. A jogszabaly megalkotisanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak varhaté
kovetkezményei

A telepiilésrendezési eszkozok a teriiletre vonatkozé moédositdsanak célja, hogy a teriilet
varhaté hasznalatanak megfelel§ telepiilésrendezési kvetelményeket allapitson meg

7. A jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, tirgyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek

A jogszabély alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.



