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Tisztelt Képvisels-testiilet!

I. El6zmények:

Csomad Kozség Onkorményzata 2009 aprilisaban megallapodast kétott a Vorésmarty MGTSZ
vezetoségével a Csomad kiilteriilet 074/ 189 hrsz-u kivett anyagbanya megnevezésii ingatlan
fejlesztése érdekében. Az érvényes Helyi épitési szabalyzatban a teriilet tervezett felhasznalasi
médja: Falusias lakéteriilet (L1), kozuti kozlekedési teriilet (K) zdldteriilet (k6zpark) besorolasi.
A 074/189 hrsz-u ingatlan 7/10 része Csomad Kozség Onkorményzat, 3/10 része Vordsmarty
MGTSZ tulajdona.

II. A dontéshez sziikséges informaciok, tdjékoztatasok:

Csomad Kozség Onkorményzata vételi szandékkal megkereste a Vérésmarty MGTSZ-t. A
074/189 hrsz-u ingatlan 3/10 részére, 5093 m2 teriiletre 12.000.000 Ft vételarat jelslt meg (cca.
2.356 Ft/m2).

A Sarokhdz Ingatlankozvetits Ertékbecsld Troda elkészitette az ingatlanrész értckbecslését, mely
szerint a 074/189 hrsz-i ingatlan 3/10 részének, 5.093,1 nm terliletnek a becsiilt értéke 2.600
Ft/nm aron szémolva cca. 13.250.000 Ft.

A Vorésmarty MGTSZ nem kivan részt venni a belteriiletbe vonasba, telekalakitasba, kézmiivek

kiépitésébe, ezért eladna az (")nkorményzatnak a 3/10 tulajdoni részét.

A Telepiilésszerkezeti terv szerint a teriileten 14 db épitési telek alakithat ki.

A tulajdon rész megvasarlasival az Onkorményzat kizéarélagos tulajdont szerezne. A JO6v6beni
tervekhez, fejlesztésekhez ez a teriilet megfelel6 lehet.

Az ingatlan megvésérlésahoz bruttd 12.000.000.- forint fedezet biztositdsa sziikséges.

A sziikséges fedezet az Onkorményzat 2021. évi koltségvetésének — az ezt g fedezet tételt is
eldiranyz6 — II. médositasa soran, annak — az ezt a fedezet tételt tovabbra is tartalmazé formaban
torténé — elfogaddsa és hatalyba 1épése esetén a koltségvetés beruhdzdsok eléirdnyzatan

biztositasra keriil

Fentiek alapjan az aldbbi hatirozat elfogadasat javaslom:
III. Hatarozati javaslat:

«+/2021.(...) KT-hatarozat

1. Csomad Kozség Onkorményzat Képvisels-testiilete megvasarolja a Csomad, 074/189 hrsz-q,
kivett anyagbanya teriilet megnevezésll, 5093 m2 teriiletii 3/10 rész ingatlant 12.000.000 Ft,
azaz Tizenkétmilli6 forint Osszegért.

2. Csomad Koézség C)nkorményzat Képvisels-testiilete felkéri a polgarmestert, hogy az ingatlan
megvasarlasahoz szitkséges teljes fedezet biztositasanak megtorténtét kovetden az adasvételi

szerzodést irja ald.

Hatdridé: 1./pont: azonnal; 2./pont: 2021. 12. 31.
Felel6s: polgarmester



Jogszabilvi hivatkozdsok:

12/2012.(X.18) (")nkorményzati rendelet

Az eliterjesztés melléklete:

1.

2.
3.
4.

sz. melléklet: Vordsmarty MGTSZ eladasi szandek levél
sz. melléklet: 074/189 hrsz-t ingatlant tulajdoni lapja
sz. melléklet: telepiilésszerkezeti terv

sz. melléklet: értékbecslbi szakvélemény



Vordsmarty Mezfgazdasagi Szovetkezet

1151 Budapest, Szant6£61d u. 6.
Adészdm: 10169991-2-42
Cégjegyzékszém: 01-02-054557
Telefon: 36-27-358-032, 36-1-202-0193
Fax: 06/1-204-1575
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Csomdd Kozség Onkorményzata
Klement Jinos Polgdrmester Urnak

Csomad
Kossuth Lajos it 69.
2161

Ugyintéz: Silyéné Jakab Kinga
Iktat6szam: 6555-1/2021

Térgy: Csom4d 074/189 hrsz-G ingatlan 3/10 részére vasarldsi szandék bejelentésének

visszaigazoldsa

Iktatészam: 161-2/2021.

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A fenti targyban foly6 év jinius 22. napjén kelt a Csom4di 074/189 hrsz. ingatlan 3/10
tulajdoni hdnyaddra vonatkozé vételi szdndékot tartalmazé levelére valaszolva
crtesitem, amely az egész ingatlanb6l 5093 m? teriiletnek felel meg, visszaigazoljuk a
tulajdonos részérél az eladasi szandékot azzal, hogy a tulajdonos 4ltal megjelslt vételar
12.000.000.- forint, azaz Tizenkétmilli6 forint.

Kérjiik, hogy a vételar vevd részrél valé elfogadasarol és a fizetési feltételek kozlésérsl
az On 4ltal jelzett képviseld testiilet dontésérél a nyilatkozatot az elfogadds tdrgyaban

visszaigazolni szivesked;jék.

Budapest, 2021. junius 24.

Tiszteletrel:
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2161 Csomad kiilteriilet
074/189 hrsz.-ii ingatlan becsiilt értéke

13 250 000.-Ft
azaz tizenhérommillidkett('iszziziitvenezer Ft

Az érték megallapitas részletezését,indoklisit a tanulmany tartalmazza.

Az értéklapon szerepld Osszeg reilisan becsiilt,piaci forgalmi érték.

Az értékbecslés féléves idétartamra érvényes,hosszabb iddszak eltelte utin
a piaci helyzet viltozdsdnak megfelelen az értékbecslést aktualizdlni Kell,

Az értékbecslés sordn a rendelkezésre bocsitott anyagok és informaciok
tartalmaban valétlan nem keriilt észlelésre. Ezért azok valodisagait felté-
telezve lett az érték meghatdrozva.

Vac 2021-07-14



Ertékbecsldi szakvélemény

Ertékel5 tarsasag: Sarokhaz Ingatlankozvetitd és Ertékbecsld Troda
2600 Viac Végh Dezsé utca 14
Cg. 13-09-79686

Szakért6 neve: Ivanyi Karoly

Nyilvantartasi szama: 938

A vizsgilat célja: a Megbizé az értékbecslést kdvetden dont a hasznositasrol.

Megbizé6 neve: Csomad Kozség Onkorményzata nevében Klement Janos
polgarmester.

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan hrsz.: 074/189
Az ingatlan cime: 2161 Csomad kiilteriilet

Az ingatlan megnevezése: kivett agyagbinya

A telek teriilete: 16 977 nm.-bé] 3/10 rész azaz 5 093.1 nm

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke: 13 250 000.-Ft

Az ingatlan rovid tava értékesithetdsége: atlagos

Felel6sséget kizar6 koriilmény nem tapasztalhato.

A helyszini szemle idépontja:  2021-07-13



Az ingatlan cime: 2161 Csomad Kkiilteriilet

Az ingatlan hrsz: 074/189

Bejegyzett tulajdonos: lasd.tul.lap

Tulajdoni hdnyad: 3/10

A telek formaja:négyszog

A telek teriilete: 5 093.1 nm.

A telek hatarai,keritettsége:keritetlen

Elhelyezkedés: Csomad telepiilés kozigazgatasi teriiletének dél-nyugati részén
Domborzati és lejtési viszonyok: sik

A kérnyezé ingatlanok hasznositdsi formaja:csaladi hazak,mez8gazdasagi
teriiletek

Megkﬁzelithetﬁsége: betonozott tton.

Kézmiivesitettsége:nincs

Széveges ismertetd:

Csomad kdzség Pest megyében,a £6doll6i dombséagon,Budapesttd] 20 km. tavol-
sagra helyezkedik el .A telepiilés Fot,Veresegyhdaz és Orbottyén fell lehet meg-
kozeliteni,ahova kozvetlen autdbusz jarat kézlekedik Budapest Ujpest-Véros-
putol. A vasut kb. kettd kilométerre elkeriili a telepiilést,de van sajét vasitallo-
masa. A viszonylag nagy multa telepiilés lakoinak a szima az utébbi években
megtobbszorozodott. A lakossag széma 1673 6 ;napjainkban ez a sz4m folya-
matosan emelkedik. Ez kszonhet6 a kedvezd adottsagokkal rendelkezé kor-

nyezetnek,a tudatos teriilet fejlesztésnek.

A vizsgilt ingatlan Csomad kozség dél-nyugati részén,a korabban kialakitott la-
kopark mellett taldlhat6,amiben 3/10 1ész a Vérosmarty Mez6gazdasagi Terme-
18 Szbvetkezet tulajdona,7/10 rész pedig a Csomad K6zség Gnkorményzaté.Az
ingatlan jelenleg nincs miivelve,elhanyagolt,egyre nagyobb a fa cserjék,gyom
elburjdnzasa. Az ingatlan egyrészt a lak6parkkal hataros,ahol valamennyi kéz-
mi megtalalhatd, masrészt tobbségében feny6 erdével hataros,

Ertékbecslés:

Az ingatlan értékét a fennallo Jogszabalyok és a kialakult gyakorlat szerint a
forgalmi érték alapjan kell megallapitani.
A forgalmi értéket a telepiilés jellege,ezen beliil a fekvés kozmiivesitettsége,a




kozlekedési viszonyok,valamint a piaci,forgalmi értékek figyelembe vétele,a
kereslet-kinalat mérlegelése alapjan lehet és kell megallapitani,igy,hogy az in-
gatlan becsiilt értéken eladhato illetve megvasdrolhaté legyen. Célszerii figye-
lembe venni és értékelni azokat a tényezdket is,amelyek az ingatlan értékét az
sszehasonlitasul szolgalé ingatlanokhoz képest névelik vagy csékkentik. A
szakmai ajanlds alapjén a kozel miiltban értékesitett hat ingatlan fajlagos értékét
kell alapul venni a vizsgalt ingatlan értékmodosits tényezdinek figyelembe véte-
[ével.

A teriileten hasonlé jellegfi ingatlanok Jelenlegi piaci értéke
2 000-3 200.-Ft/nm
kozott mozog. Figyelembe véve az ingatlan kordbban felsorolt paramétereit &s
helyét,a piaci becsiilt értékét 2 600.-Ft/nm lehet megallapitani.
A vizsgalt ingatlan beesiilt piaci értéke:
5093.1 nm. X  2600.-Ft /nm = 13 242 060 .-Ft.

n 13 250 000.-Ft

Viac 2021-07-14




Pest Megyei Korminyhivatal

Dunakesz 2120, Vasit u. 11,
E-hiteles térképmdsolat - Teljes misolat

2021.07.12 08:20:18
Helyrajzd szim:  CSOMAD kitltertllet 74/189 Megrendekés szim 7/1571/2001
Meéretariny: 1: 2000 Témajmzime 20554590002021

.
4
wyughanyy
0741189

3

~

. o
\\ ' ~
OO W SN NN XLl

A térképmdsolat a kiaddst megeldzd napig megegyedk az ingatian-nyilvéntartasi térkepi adatbazis tartalndval, A
térldpmisolat méretek levételére nem hasmélhaté!




1. oldal, 8sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulkjdond lap Nem hiteles miafdoni kap
g Pest Megyel Rormdnyhivatai .§
g Dumabeszi 2020, Vas@ u, 11, Qidak: 1 E‘
Neay blielss tulajiont lap - Szeenls mbzolnd
Megrendelsn 228m: 30005/ 29447/202] 'ﬂ
: 2021.08.29 :ﬁ
E cackn Szektor s 1 5
= Kiltarilat 074/18% holyrajei sadm
N LBEsE -
L. A ingatlan adatad: W
alednzlat aclatok texiilet kat.v. jiv, - ¥ adatok
nivaléni dglkivett Magriaves du/ min, o ha 2 k. Eill. . Rat.jov
o bam2 k£l
S FLEEN e i
- Kivabt anyagbinya '] 1,69 Fage
aatsy ' —

- tulajeni hanyad: 3,10
bejegyrs hatérozat, drkendui id8: 37903/2009.G65.20
tewleti hatdrozat: 31108/2002.01,2)
jogeim Atalakulie
Jogdlldm: tulajdenas
néve VORBEIMARTY :e2dGAsDARRST

cime 2151 FOT %ixolyi Iatwin u

TERNELTETS sgveTKEZRY
toa 44

- telajdoni hényad: 7/19
bejegyzé hatirozat, drkardéni idé. 37903,2009,05.28
dogedm adéwvital
Joghllis, tulajdones
adv: Caoin wORSEE SRMoRNANYIATY
cim 2161 C30mkD koewuth Lajom ut 69
técxumndon 15734824

e oy R - .

ol muksz
Rdhof2002.01. 01
(¥

1. bejegyws hatirozat, drkesédni ids;

Nem hitzles tubajdoni lap

Snkl 1a nIdvegam ba
hrex-akzra.

A1

. bwjugysb hatdrozat, bekeséni ity ‘*2!2030
Vaze bk jog
I 20172008 engedély wedly -'fi‘ll\ﬂw; Dunakassi sléllowdy 1 20
;;::;::I: #seriati 1? 5":;2 ﬂ$,¢ fetnagysdgra.
wdvl PG aXidzary goet desecim: 13004903
oln 1132 200AFGST Dhcl b 12,

F R =
bajagy s bavdrosad, #adad 1ds; 3ER47/2013 . d6. 20

Ondl 14 waivage 'Ljs@ﬁl. & Jardwi cildhivatalok {lle
EZOL8 14972010 Qe 20.) U rendelst slupjdn az ingatlan stea
*ldhivatal il o Dbakunti Jirdsi Givatal Jheani Féldhivatal khe
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JegyRés & cuomdedi 5}7&)&99# hraz-8 iggatlant ™ qoux tok tam:

tdkeanégi tarGleteidnk kijelsléméra;
atolva & Viei Jivdai

New hiteles tlajdoni bp

0747109208

kVom Senadllé vezerdk javizra

Folvisids a Mvetkezd baporn

Nem hiteles

Nem hiteles tulajloni lp

https://www4.iakamet.hu/ttﬂlap/ 5050520210629130303 Tg-

Nen hitelos tulajdoni lap

Netn hiteles tulajdons lap

Nem hiteles tubjdoni lap

b
|
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1. oldal, 8sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tuhjdoni lap Nem hieles mbjdoni bap Nem hiteles tlajdoni bp
& &
8 Pest Megyer Kormminyhivatel g
g- Duresiwzai 2120, Vistt v, 11, Oudak 272 _5
N hitales tulajdoni lap - Soarle mirotat

Megrendelfs s28m;30005/2M447/2021 k¥
! 2021.06.29 ﬁ
E ceqMin Szektor : g3 5
Z Xiltorilet 074/189 helyrajei ssdm .

T Folvistdc as e85 bowdt ' e -
2 a tulajdoni lep kizigazgatini hatéskgi eljérdw odl jabél karile kfa;@... ﬁ-u nan
hawzailhatd.
TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdo: ni bap
Nem hiteles tuladoni lp

Nern hitekes nulajdon lap
Nem kiteles tulajdon lap

Ne hiteles tulajdoni p Nesn hiteles mbsjdoni lap Nem hiteles tulajdoni fap
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f."
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Monor Varosi Polgarmesteri Hivatal
Jegyzdje
2200 Monor, Kossuth L. u. 78-80.
Telefon: (29) 413-119

Szédm: 6487/2003.
Ea.: Petrdnyiné

Ivényi Kiroly
(szil.: Nagybanhegyes, 1950. 07. 27. an.: Krisztof Ilona)

2600, Vic
Bauer M. u. 32.

Az ingatlankézvetitésrbl sz616- 49/1982. (X.7.) MT. sz. rendelet végrehajtasa targyaban
kiadott 13/1988. (XI1.27.) EVM. sz. rendelet 4. §. (2) bekezdésének a.) pontjsban foglaltak
alapjan - figyelemmel a 8/1995. (V.2.) BM rendeletre — 4 Monor Virosi Polgarmesteri

Hivatal Hatosagi Iroddjén vezetett
INGATLANKOZVETITOI NEVIEGYZEKBE
938. sorszam

alati felvettem,

A névjegyzékbe tortént felvétel alapjan jogosult a Jjogszabdlyban korilirt ingatlankozvetitsi és
értékbecsléi tevékenység gyakorlasira.

Monor, 2003. szeptember 29

saagiraé Urbdn Hajnalka
Jeg$% menbizdsébél
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1./ Cimzett
2./ Irattar.
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