CSOMAD

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2. sz. MODOSITASA
NAPELEMPARKOK LETESITESE CELJABOL
(021/59-63, 021/70, 029/16, 019/48 és 044/7 hrsz.)

a 419/2021.(VII.15). szerinti
PARTNERSEGI EGYEZTETESI DOKUMENTACIO

2025. junius hé



MEGBIzZO:

ALAIROLAP:

Munkarész:

KESZITETTE:

TELEPULESTERVEZO:

Csomdd Kozség Onkormanyzata
Klement Janos polgdrmester
2169 Csomdd, Kossuth Lajos Ut 69.

Tel: (28)-566-511
kapcsolat@csomad.hu

Név,

Aldirds:

tervezési jogosultsdg szdma:

M’ Erték Kft.

2600 Vac, Tabdn u. 27/A
www.mertek-epitesz.hu

Mindszenti-Varga Endre
telepUléstervezd

okl. épitészmérndk

TT 13-0097

—

Y

M'Erték Epitészeti Tervezd Kift.
2600 Vac, Tabdn u. 27/a

Télgyesi Diana
okl. telepUlésmérnodk

telepUléstervezd
TT 13-1374

Duray Krisztina
okl. épitészmérndk

. ¢ , !
sl G5 =



BEVEZETO, TERVI ELOZMENYEK:

Csomdad Kézség telepUlésrendezési eszkdzeit 2017-ben készitette tarsasagunk, a M'Erték
Kft., és az aldbbi dnkormdanyzati déntésekkel lettek elfogadva:

— a84/2017.(XII.11.) sz. Kt. hatdrozat Csomdad Kozseg TelepUlésszerkezeti terverdl;

— a 24/2017.(XI.13.) sz. &nkormdnyzati rendelet Csomdd Kdzség Helyi Epitési
Szabdlyzatdrdl és Szabdlyozdsi tervérdl.

Idékdzben sor kerUlt 2020-ban a tervek elsd részleges modositasarais.

Jelen tervmodositdsra befektetdi igények okdn kerGlt sor. A Képviseld-testllet a
terGleteket az 43/2024.(1X.25.) sz. és a 44/2024.(1X.25.) szdmU hatdrozatdval megujuld
energiaforrdsok celjabdl kiemelt fejlesztesi terlletekké nyilvanitotta.

A TelepUlésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabdlyzat véleményezése fentiek alapjdn a
419/2021 (VIIL.15.) Korm. rendelet 68.§ szerinti egyszerUsitett eljardsban torténik.

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott, Mindszenti-Varga Endre telepUléstervezd kijelentem, hogy Csomdd
telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa sordn Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997.évi LXXVII. tdrvényt, az Orszdgos TelepUlésrendezési és Epitési
Kovetelményekrél szold  253/1997. (XI.20.) térvényt és a  314/2012. (XI. 8.)
kormdnyrendeletet és ezek dltaldnos érvenyl kdvetelményeihez kapcsolddd eseti
hatdsdagi eldiradsokat megdllapitd rendeleteket, szabdlyokat, orszdgos szabvdanyokat
betartottam.

Vac, 2025. junius 12.

Mindszenti-Varga Endre
telepUléstervezd



MEGALAPOZO MUNKARESZEK

A TERVEZETT BERUHAZASOK BEMUTATASA

A Como Solar Kft.,, mint Beruhdzé, Csomdd kUilterUletén, nyolc ingatlanon, a 021/59-63,
021/70, 029/16, és 044/7 hrsz-U terUleteken napelemes kiserdmuivet kivan létesiteni. A
napelemelemes kiserdmuU 40 MW-os lesz, két telepUlésen létesUl, tovdbbi részegysége
még Orbottydnban is lesz.

Csomdad Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testilete a 44/2024.(VIIL9.) Onkormdnyzati
hatdrozatdval ugy déntott, hogy az ingatlanokat ,,Kb-e” jeld KUldnleges beépitésre nem
szAnt terUletbe kivanja sorolni és kiemelt fejlesztési terUletté nyilvanitja.

Az Electron Holding Zrt. ugyancsak Csomdad kUlterUletén, a 019/48 helyrajzi szamu
ingatlanon 5 MW-os napelemes kiserémuUvet kivan épiteni.

Csomdad Kozség Onkormdnyzata KépviselS-testilete a 45/2024.(VIIL9.) Onkormdnyzati
hatdrozatdval Ugy déntdtt, hogy az ingatlanokat ,,Kb-e" jeld Kildnleges beépitésre nem
szAnt terUletbe kivanja sorolni és kiemelt fejlesztési terUletté nyilvanitja.

A kiserémUvek épitési engedélyének megszerzéséhez szUkséges az érintett ingatlanok
telepUlésrendezési tervi atsoroldsa.

A beruhdrds megvaldsithatdésaga érdekében szikséges telepUléstervi modositdshoz a
varhatd kérnyezeti hatdsok jelentdségének eseti meghatdrozasdara kerUlt sor, hogy ezen
modositds varhatd kdrnyezeti hatdsai igényelnek-e kérnyezeti értékelés készitését.

A Budapesti Agglomerdcié terUletrendezési  tervébe beillesztés érdekében a
terUletrendezési hatdsagi eljards és a terllet-felhaszndldasi engedély kérelem benyujtdsra
kerOlt.

Az ingatlanok besoroldsa

CH B
A 021/59-63 és a 021/70 helyrajzi szdmu ingatlanok
ingatlan jelenleg 7-8-as min&ségi osztalyu szantd
muUvelési agban vannak.

Osszes terUlet 30 ha 8483 m?2




2.
029/16 helyrajzi sz&dmuU ingatlan jelenleg 8-as mindségi
osztalyu szanté mavelési dgban van

Osszes terilet 16 ha 7092 m?2

mindségi oszt&tyU szantd mivelési dgban van
TerGlet 1.hG 6043 m?

4,

. 019/48 helyrajzi szdmu ingatlan 10.0161 m2nyi terGlete
szantd, 917 m2-nyi terllete legeld és

: 6-7-8-as mindségi osztdalyl szantd mdvelési dgban van.
Osszes terUlet 10 ha 1078 m?2

A helyi épitési szabdlyzat besoroldsa szerint (Md)
dltaldnos mezégazdasdgi ovezet 3%-05
beépithetdséggel, mely a beruhdzds igényei
alapjadn modositasra szorul.




A TERVEZETT BERUHAZASOK BEMUTATASA

A napelemes kiserdbmuUvek szoldr panelek segitségével a Nap energidjat alakitjiak at
vilamos energidva. A fotovoltatikus technoldgia segitségével elddllitott vilamos energia
technolégidjanak Uzemeltetése nincs negativ hatdssal a kérnyezetére.

A napelemek féldre telepitett forgatds tartdszerkezetre kerlinek, megfeleld méretezéssel.
A kdbelek a kdrnyezet hatdsainak tartésan ellendlld anyagbdl, a foldfelszin alatt 0,8-1 m
mélyen fektetve kerUlnek elhelyezésre.

A kiserdmUvek korbejdrhatdésagdt a kerités és a napelem tdabldak kdzotti min. 3 méter
beépitetlen sdv biztositja. A kiserdmuUvek terUletére be kell jutni tehergépjarmivel, 3-3,5 m
széles szervizutakat kell biztositani. A kiserdmU az eldirdsoknak megfelelen koérbe lesz
keritve.

A terUleteken elhelyezendd épitmények muitdargyak (IT konténer, BHTR, kapcsolddlliomds),
a telkek beépitettségébe nem szdmitanak bele, igy gyakorlatiag a terlletek nem
lesznek beépitve.

Az illetékes elosztéi engedélyes a tervezett kiserdmuU féldrajzi elhelyezkedésének és a
generdtor(ok)vilamos adatainak ismeretében jeldli ki az elosztdé hdldzati csatlakozdsi
pontot, az elosztohdlézat tulajdonsdgainak figyelembevételével. Szolgdltatdi és termeldi
érdek, hogy a hdlézat pdrhuzamos Uzem zavarmentes legyen, az erémU ne zavarja a
tébbi rendszerhaszndld Uzemét, viszont az erémU képes legyen az Uzembiztos és
gazdasdgos termelésre, illetve a megujuld forrdsbdl megtermelt energiat a kijeldlt
haldzatba juttatni. Halozati szempontbdl a kiserédmU tervezése,

engedélyeztetése és Uzemeltetése az elosztéi szabdlyzat 6/A mellékéletének alapjdn
torténik. VET illetve épitési jogszabdlyi eldirds szerint a tervezett kiserédmU (sajdtos
letesitmény) épitési engedélykdteles.

KOZLEKEDES

1.sz. eromu (021/59-63 és 021/70 hrsz):
A terUlet szélén haladd 022 hrsz-U sajat haszndlaty foldutrdl kdzelithetd meg az erémda.

2.sz. erému (029/16 hrsz):
A 022 hrsz.-U sajat haszndlatu foldutrdl kozelithetd meg az erémda.

3.sz. eromu (044/7 hrsz):
A terUlet északi szélén hizddd 060 hrsz.-U sajat haszndlaty foldutrdl kdzelithetd meg az
erémd.

4.sz. erdmu (019/48 hrsz):
A terUlet déli szélén futd 020 hrsz-U sajat haszndlatu Utrdl kdzelithetd meg az erémd.



A TERULET BEMUTATASA

Csomdd a Budapesti Agglomerdcid északi-északkeleti részén taldlhatd. A tdgabb térség,
amelyben a tervezési terUlet elhelyezkedik, erddéfoltokkal tagolt, ddntben
mez8gazdasdgi hasznositdsy sik- €s dombvidéki kulturtdj. A t&j legnagyobb részt
mezégazdasdgi muUvelésU szantd terlletekbdl, kisebb részben rét-, legelbterlletekbdl,
gyUmolcsdsokbdl és erddkbdl all.

Epitmények, egyéb mUszaki igénybevétel a terlleten nem fordulnak elé.

A terUletek Csomdd Kdézség nyugati részén taldlhaték, a kdzségtdl E-ra Vacratotr és
Orbottydn, D-re pedig Fot kdzigazgatdsi terllete van.
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Csomad

A tervezési terUlet tobb ingatlanbdl dll:
1. Como Solar Kft.:
021/59-63., 021/70,
029/16, és
044/7 hrsz
2. Electron Holding Zrt.:
019/48 hrsz



KOZMU INFRASTRUKTURA
A vilamosenergia-elldtason kivil a napelemparknak kézmU igénye nincsen.

Villamosenergia elldtas a tervezési terUleteken
(KeszUlt az e-kbzmU adatszolgadltatds alapjdn)



A ftervezési terlletek mellett halad a MAVIR Kft. szabadvezetéke, igy a tervezési
terUleteken az energia-ellatas a fenti helyszinrajz szerint biztosithato.

1.sz. terilet (021/59 - 021/63 és 021/70 hrsz):

A villamosenergia-elldtas a termeldi féldkdabellel torténik.

A tervezési terUlet 1-es szamuU erdmy szdmdara kijelolt részét érinti a MAVIR Zrt.
Uzemeltetésében 1évd 400 kV-os atviteli haldzati tdvvezeték és annak biztonsdgi dvezete.
Az Albertirsa-Gdd 400 kV-os kétrendszer( tdvvezeték biztonsagi dvezete a vezeték
mindkét oldaldn a széls6, nyugalomban lévé dramvezetdktdl vizszintesen és
nyomvonalukra merdlegesen mért 28-28 méter tavolsagokra 1évé figgdleges sikokig

terjed.

2.sz. terulet (029/16 hrsz):

A tervezési terUlet 2-es szamuU erdmy szdmdara kijeldlt részét érinti a MAVIR Zrt.
Uzemeltetésében levd 220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték és annak biztonsagi dvezete.
A G&d Zugld 220 kV-os kétrendszer( tavvezeték biztonsdgi dvezete a vezeték mindkét
oldaldn a szélsd, nyugalomban lévé dramvezetdktdl vizszintesen és nyomvonalukra
merdlegesen mért 28-28 méter tavolsagokra 1évé fuggdleges sikokig terjed.

3.sz. terulet (044/7 hrsz):

A tervezési terUlet 3-as szamu erémua szamara kijeldlt részét érinti a Dunakeszi aldllomds 20
kV-os fenndllé vezeték és annak biztonsdgi Ovezete és a Albertirsa-God 400 kV-os
fenndllé vezeték javara is vezetékjog van bejegyezve.

Az Albertirsa-Gdd 400 kV-os kétrendszer( tdvvezeték biztonsagi dvezete a vezeték
mindkét oldaldn a széls6, nyugalomban lévé dramvezetdktdl vizszintesen és
nyomvonalukra merdlegesen mért 28-28 méter tavolsagokra 1évé figgdleges sikokig
terjed.

4.sz. terulet (019/48 hrsz):
A terUletre nincs vezetékjog bejegyezve.



Teriletrendezési tervekkel valdé dsszefiggések vizsgdlata

Csomdd kdzigazgatdsi terlletén Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terGletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MaTrT), a MaTrT
harmadik részét képezd Budapesti Agglomerdcio TerUletrendezési Terve (tovdbbiakban:
BATIT), valamint a Pest Megye Onkormdnyzata KdzgyUlésének Pest megye
terGletrendezési  tervérdl szold6  10/2020.  (VI.30.) Onkormdnyzati  rendeletének
(tovdbbiakban: PVmTIT) rendelkezéseit kell alkalmazni.

Orszagos Teriletrendezési Terv

Orszagos teriiletfelhasznalasi kategoriak

Erdégazdalkodasi térség

Mez8gazdasagi térség

Vizgazdélkodasi térség

Telepilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

Gyorsforgalmi it (tervezett)

Féat (meglévd)

Féat (tervezett)

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos térzshaldzati vasati palya (meglévé)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (megléves)
750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévé)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

EERERENERRRN

Foldgazszallitd vezeték (meglévé)

A modositdssal érintett terlletek az
OTrT szerkezeti

tervében a mezégazdasagi térség
részei.

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategéridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b.) mezogazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-4at a mezOgazdasagi teriilet ovezetébe kell
sorolni, a fennmarad6 részen nagyvdérosias lakoéteriilet €s vegyes teriilet épitési Ovezet nem
jelolhetd ki;

» Az eloirt eltérési lehetdség mértékének a terv megfelel. Teriiletrendezési hatosdgi eljdrds
(,,beillesztés”) keretében a Budapest Agglomerdcio Szerkezeti tervén a tervezési teriiletre beillesztése
keriil a az ,,E” jel: ,,5-50 MW névleges teljesitoképességii eromii”.
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A MaTrT, illetve a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott aldbbi orszagos dvezetek koziil
a tervezési teriiletet az alabbiak érinthetik:

1. Okolégiai hal6zat magteriiletének 6vezete
2. OKkologiai halézat 6koldgiai folyosojanak ovezete
3. Okolégiai halézat pufferteriiletének 6vezete (OTrT 3/1. melléklet)

= /R

-

» A tervezési teriiletek nem esnek az 6kolégiai halozat magteriiletének évezetébe.
» Okolégiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak évezete nem érinti
» Okolégiai hdlézat pufferteriiletének évezete nem érinti

- Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete
Okolégiai hélozat Bkologiai folyosojanak dvezete

Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete



4. Kival6 termdhelyi adottsagu szantok ovezete (OTrT 3/2. melléklet)
5. J6 termdhelyi adottsaga szantok ovezete (OTrT 1. melléklet)

» Csomdd nem érintett kivdlo és jo termohelyi adottsdagu szdntoteriilet ovezetével.

Kivald termdhelyi adottsdgd szdntdk overzete

Jé termohelyi adottsagu szantok ovezete

12



6. Erdok ovezete (OTrT 3/3. melléklet)

» A tervezési teriiletek nem esnek az erdéok évezetébe.

13



7. Erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete (OTrT 2. melléklete)

/ac

» Csomdd nem érintett erdotelepitésre javasolt teriilet ovezetével.

Erdételepitésre javasolt terllet Svezete

14



8. Tajképvédelmi teriilet 6vezete (OTrT 3. melléklete)

Tajképvédelmi teriilet dvezete

> A 044/7, a 021/59-63 és a 021/70 hrsz-u ingatlanok részben vagy teljes egészében a
tajvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet ovezetbe esnek.
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4.§ (2) A _tdjképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban — meg kell
hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérol szolo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A__tdjképvédelmi teriilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési  és _energetikai
infrastruktiira-hdlozatokat, tovabbd az erdomiiveket a tdjképi egység megorzését és _a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

» Az Ovezet teriilete kiilonleges beépitésre nem szant megijuléo energia hasznositasra szolgalo
teriiletbe tartozik, ahol a — legfeljebb 2,5 méter magas — napelemeken Kkiviil mindossze kompakt
kivitelii, betonhazas transzformatorallomasok, és BHTR-allomasok keriilnek elhelyezésre, illetve 1-1
db kompenzaléallomas és 1-1 db kapcsoléallomas. Az épiiletek tajba illesztésének szabalyait a
hatalyban lévé telepiilésképi rendelet hatarozza meg.

» Az dvezetben banyaszati tevékenységet engedélyezé teriiletfelhasznalast nem jelol a terv.

» Az eromiivek Kiilsoé telekhatarai mentén javasolt erddsavot kialakitani.
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9.Vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezete (OTrT 4. melléklete)

- Vizmindség-vedelmi terilet dvezete

» A vizmindség-védelmi teriilet 6vezete a tervezési teriileteket érinti Csomad kozség teljes
teriiletét, tehat a tervezési teriileteket is.

s

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz ovezetbdl torténd kivezetésérdl és
az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé bevezetésérol, illetve a szennyviz ovezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminoség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdanydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheto.

» Avizvédelemmel érintett teriiletek kijelolésére a teljes telepiilés Gj tervének készitésekor

s

Keriil sor. Jelen modositas nem ellentétes az eldirasokkal.
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10. Vilagorokségi és vilagorokségi vairomanyos teriiletek évezete (OTrT 34. melléklete)

- Vilagorokségi terlletek altal érintett telepllések
Vilagorokségi varomanyos teruletek altal érintett telepllések

- Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepllések

» Csomadd teriilete nem érintett a vilagériékségi, sem a vilagérokség- varomadnyos teriiletek
ovezetével.
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11. Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (OTrT 365. melléklet):

- Honvédelmi és katonai céld terllet Gvezete altal érintett telepllések

» Csomad teriilete nem érintett a Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetével.
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Budapesti Agglomerdacio Teriletrendezési Terv
Szerkezeti Terv

Teruletfelhasznaldsi kategoriak

Erddgazdalkodasi térség

MNagy kiterjedésd zdldrerileti telepiilési térség

7

Mezdgazdasagi térség

Kertes mezdgazdasagi téreég

Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

Sajatos terdletfelhasznalasi téreég

Energetikai hdlozatok &s egyedi épitmények

1
&

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb névleges teljesitéképesséal erdmid (meglévd)
5-50 MW névieges teljesitéiképesséql erdmi (megiévs)

400 kV-os atviteli haldzati tavwezeték (meglévs)

400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)

220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halézati tavvezeték (tervezett)

Térzéqi ellatast biztasitd 132 kV-os elosztd haldzat (meglévd)

Térséqi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (tervezett)

Atvitelt befolyasold 132 KV-os elosztd haldzat (meglévd)

20

zlekedési halozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi at (megigvé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féit (meglévd)

Féat (tervezert)

Téerségi szerepkdrl dsszekdtd Ot (meglévd)
Térségi szerepkdri dsszekotd Ot (tervezett)
Mellékit (meglévd)

Mellékat (tervezett)

Térségi jelentbséqll P+R parkold
Magysebesséqll vasitvonal (terverett)

Egyéb orszagos térzshalozati vasat palya (meglévd)



12. Nagyvizi meder 6vezete (OTrT 5. melléklete)
w

- Nagyvizi meder ovezete

» Nagyvizi meder 6vezete nem érinti Csomdd kézség teriiletét, tehdt a tervezési teriileteket sem.

21



13. VIT-tarozdk ovezete (OTrT 6. melléklete)

- VT T-tarozok ovezete

» VTT-tdrozok évezete nem érinti Csomdd kiozség teriiletét, tehdt a tervezési teriileteket sem.
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14. Asvanyi nyersanyag évezete altal érintett telepiilések ( BaTrT 7. melléklete)

- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett telepiilések

» Asvdnyi nyersanyag évezete dltal érintett telepiilések kizé nem tartozik Csomdd, tehdt a
tervezési teriileteket sem érinti.
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15. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete ( BaTrT 8. melléklete)

o W

Uirbot

iy Csomdbo

- Rendszeresen belvizjarta terilet Hvezete

» Rendszeresen belvizjdrta teriiletek évezetével nem érintett Csomdd, tehdt a tervezési
teriileteket sem érinti.
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16. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

Foldtani veszelyforras terllet dvezete altal érintett telepllések

» Féldtani veszélyforras teriilet 6vezetébe nem tartozik Csomdd, tehdt a tervezési teriileteket
sem érinti.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA

TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK:

:_I:lt'_ HRSZ/HRSZ részlet: Meglévé ter. felh. | » Uj ter. felh. Teriiletnagysag (ha):
1. 021/59-63 és 021/70 M3 | 2 Kb-e 30,85 ha
Csomdad nyugati részén, a gddi hatdrndl 1évé dltaldnos mezégazdasdgi terlleten
kUldnleges beépitésre nem szant megujuld energia hasznositds céljdra szolgdld terllet
kialakitdsa.

2. 029/16
Csomdad délirészén, a féti hatdrndl 1évé dltaldnos mezdgazdasdgi terlleten kildnleges
beépitésre nem szédnt megujuld energia hasznositds célidra szolgdld terllet kialakitdsa.

3. 044/7 Ma | Kb-e 1,6 ha

Csomdd délnyugati részén [évé dltaldnos mezdgazdasdgi terlleten kildnleges
beépitésre nem szédnt megujuld energia hasznositds célidra szolgdld terllet kialakitdsa.
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019/48

M3

>

Kb-e

10,1 ha

Csomdd délnyugati részén 1évé daltaldnos mezdgazdasdgi terlleten kildnleges
beépitésre nem szdnt megujuld energia hasznositds céljdra szolgdld terUlet kialakitdsa.

&
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

Csomdd Helyi Epitési Szabdlyzatdnak napelempark céligra térténd mddositasakor a
szabdlyozds koncepcidjat egyrészt technoldgiai, mdsrészt tdjképi, koérnyezetvédelmi
eléirasok hatdrozzdk meg.

Az egyes terUletekre vonatkozd szabdlyozds-modositdst az aldbbi tabldzat tartalmazza.

Az bvezeti dtsorolds miatt a ,,Kb-e" jell dvezet telkeinek beépithetésége a
1. kordbbi ,Ma” 6vezethez képest 3%-rdl 1,5%-ra csékken, a kordbbi 5,5 m-es
épiletmagassdga lecsékken 5,0 m-re.

N

021/59
-63és
021/70

Az dvezeti dtsorolds miatt a ,,Kb-e" jeld dvezet telkeinek beépithetésége a
2. kordbbi ,Ma"” 6vezethez képest 3%-rdl 1,5%-ra csokken, a kordbbi 5,5 m-es

épiletmagassaga csékken 5,0 m-re.
i
y

029/16
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3. Az dvezeti dtsorolds miatt a ,,Kb-e" jeld dvezet telkeinek beépithetésége a
kordbbi ,Ma” dvezethez képest 3%-rél 1,5%-ra csokken, a kordbbi 5,5 m-es
épuiletmagassaga szintén csékken 5,0 m-re.
044/7
Az dvezeti dtsorolds miatt a ,,Kb-e" jell dvezet telkeinek beépithetésége a
kordbbi ,Ma"” 6vezethez képest 3%-rdl 1,5%-ra csokken, a kordbbi 5,5 m-es
épiletmagassdga szintén csékken 5,0 m-re.
4,
019/48
/ >

A tervezési terllet 1-es, 2-es és 3-as szamu erédmU szdmdra kijeldlt terllet részét érinti a
MAVIR Zrt. Uzemeltetésében lévéd 400 kV-os datviteli hdlézati tavvezeték és annak
biztonsagi dvezete.

Az Albertisa-God 400 kV-os kétrendszer( tdvvezeték biztonsdgi Ovezete a vezeték
mindkét oldaldn a szélsd, nyugalomban 1évé  dramvezetdktdl vizszintesen és
nyomvonalukra merélegesen mért 28-28 méter tavolsagokra 1évé fuggdleges sikokig
terjed. Az alkalmazott oszloptipus esetében ez egy jelentds, 2x41,8 méter széles savot
jelent, amelyben a terUlethasznositds korlatozott.

A biztonsagi Ovezetben ftiltott és korldtozds ald esd tevekenysegeket részletesen a
vilamosmUvek, valamint a termeldi, magdn- és kdzvetlen vezetékek biztonsdagi
ovezetérdl szold 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet tartalmazza.
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A biztonsdgi Ovezetben csak a MAVIR Zrt. elézetes hozzdjdruldsaval végezhetbek az
épitmények épitési munkai.

A nagyfeszUltségU hdlézat tartdszerkezetén Uzemel tovabbd hirkdzlési optikai hdldzat is,
amely a MVM NET Zrt. Uzemeltetésében van.

KOZLEKEDESI JAVASLATOK

1.sz. eromu (021/59-63 és 021/70 hrsz):

A Csomdad-Fét hataran halado féldutrdl kdzelithetd meg a terllet.
Javasolt a foldut stabilizaldsa

2.sz. erdmu (029/16 hrsz):

A 022.hrsz.-U sajat haszndlatu foldutrdl kozelithetd meg az erémda.
Javasolt a féldut stabilizalasa

3.sz. eromu (044/7 hrsz):

A 022.hrsz.-U sajat haszndlatu foldutrdl kdzelithetd meg az erémda.
Javasolt a foldut stabilizaldsa

4.sz. eromu (019/48 hrsz):

A terUlet északi szélén futd sajat haszndlatu Utrdl kdzelithetdé meg az erémda.
Javasolt a féldut stabilizalasa.

KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A naperéml létesitése kdzmUvek kozUl kizdrdlag vilamosenergia-ellatdast igényel. Az
erémUvek megtdpldlasat, a konkrét nyomvonalat kialakitdsat az engedélyezési
tervdokumentdcié tartalmazza. Lévén, hogy a létesités kllterGleti mezdgazdasdgi
terUletek bevondsdval térténik, az ellatdsnak terCleti, térbeli akaddlya vélhetéen nem
lesz.

TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Tdjvédelmi és tajképveédelmi javaslatok

A projekt megvaldsuldsdhoz szUkséges, hogy a jelenleg szadntd besoroldsy ingatlanok
muUvelés aldl torténd végleges kivondsa megtorténjen. A kivondsi eljards jelenleg
folyamatban van. A féldhivatali eljards sordn a Beruhdzénak mindenképp készitenie kell
egy talajvédelmi tervet. Ebben a tervben megvizsgdldsra kerUl a talaj mindsége, az,
hogy a napelemek, transzformdtorok installdlasa sordn mekkor mértékben kerUl
bolygatdsra a talgj, valamint az, hogy a féldmunkdk sordn a talaj bioldgiailag leginkabb
aktiv, humuszban gazdag feltalgj része milyen mértékben kerUl kitermelésre. A kitermelt
humuszos réteg az ingatlanon belUl megdrzésre kerll, igy a napelempark életciklusadnak
végeztével a talgj visszdlithatd eredeti dllapotdba, a talaj mezdgazdasdgi
tevékenységre ismét alkalmas lesz. A talaj mellett a ndévényzetre gyakorolt hatds is
elenyészd, csak a transzformdtorok alatt (néhdny m?2) szikséges betonalap kialakitdsa,
mig a terUlet fennmaradd részén gondozott, karbantartott gyepes felllet maradhat
fenn. Fak kivagdsdaval nem kell szadmolni.

Tajképvedelmi célbdl javasolt az erdmuivek kUlsé telekhatdrain erddsav telepitése.
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A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Csomad Kozség 15/2016. (X1.8.) szadmon elfogadott TelepuUlésfejlesztési koncepcidjdnak
fébb irdnyai és a terv modositdsa:

TelepUlésfejlesztési koncepcidban TelepUlésrendezési eszkdzdk
meghatdrozott cél maodositasa
A megujuld energia-termeld
a helyi eréforrdsok hosszUtdvon is vdllalkozds letelepedését a
fenntarthatd haszndlatdnak > TestUlet kiemelten tdmogatia,
kialakitdsa kiemelt fejlesztési terlletté
nyilvanitotta.

TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO OSSZHANG BIZTOSITASA
Csomad Kozség Keépviseld-testUlete a TelepUléskép védelmérdl szolo rendeltét (TKR) a
23/2017. (XI.13.) sz. hatdrozataval fogadta el.

Ajanlasok | Kulterilet

MAGASSAG

Beépitesre nem szant terilleteken az éplletek ajanlott legnagyobb magassaga 4.5 m.

ANYAGHASZNALAT, SZINEK

Csomad kiltertiletein 0 épilletek homlokzatinak kialakitasanal a fa, fém, tégla, ill. a
természetes anyagok hasznalata javasolt. A szinek megvilasztasanal a természeti
kornyezetbe 1116 termeészetes, anyagszeril szinek ajanlottak.

MUTARGYAK

Kilterilleten atjatszo torony épitése megengedett.

A tervezési terUlet telepUlésképi szempontbdl meghatdrozo, | Kilterilet” karakterbe tartozik,
melyekre az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:

18. §(1) A kiilteriilet TSZM teriiletek egyedi épitészeti kovetelmeényeit a (2) — (6) bekezdések
tartalmazzak.

(2) Epitmény a helyi hagyoményoknak megfelels tdjba illeszkedd anyaghasznalattal és
szinezéssel valosithatd meg.formaképzésében a népi épitészet értékeit hordozd épiiletek

épitése javasolt.

(3) Epiilet homlokzati anyaghasznalataban - a (2) bekezdéssel 6sszhangban - fa, fém, tégla
¢s az egyeb természetes anyagok alkalmazhatok, a szinhasznilatban a természeti kérmyezetbe
ill6 természetes, anyagszer( szinek alkalmazhatok.

(4) Az épiilet tetOzetének kialakitasa soran kizardlag 30-45°-0s tetdhajldsszogl nyeregtetd
1étesithetd.

(5) Az épiiletek foldszinti padloszintje az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb
magassagban nem alakithaté ki.
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Eltérd teleplilésrészek lehatarolasa

. Kiilterilet

@ Torténetitelepiilésrész
(| ZartsorG beépitési terilet

. Atalakuld 6] telepiilésrész
CSOMAD . Lgiyina

KOZSEG

A tervezett transzformdtor dllomdsok épUletét a TKR elbirdsinak megfeleléen kell
megtervezni és megépiteni.
A TKR terUletre vonatkozé elbirdsai a napelempark [étesitését lehetdvé teszik.
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TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo 2018. évi

CXXXIX. torvény és a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd

szabdlyozdsdardl szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjan

Térségi teriletfelhaszndlas - Térségi szerkezeti terv

N

b) a mezégazdasdgi

térség

mezdégazdasdgi terllet telepllési
fennmaradd rész természetkdzeli terllet, — nagyvdrosias lakdterUlet és vegyes terllet
kivételével — beépitésre szdant terllet vagy kUlénleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo terllet terlletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd;

terUletének

Mezdgazdasagi térség

terUletfelhaszndldsi

legalabb  75%-at

elsédlegesen a
egységbe kell sorolni, a

Osszes eltérés a
,Agglom. Szerkezeti Tv-ben Hatalyos TSZT jelen Egyezés mértéke Megfelelés:
terv: (ha): megfelel§sége maodositassal (%): g ’
egyltt (ha):
p — >
L\gf:éoggaz‘jasag' 508,34 | 49267 ha [92,.2% 105,67 82,34 % >75% | MEGFELELG

» Az el6irt eltérési lehet6ség mértékének a terv megfelel.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Csomdd Kozség Onkormdanyzatdnak .../2025. (........... ) sz. Kt. hatdrozata Csomad
K6zség 84/2017.(XI1.11.) sz. hatarozattal elfogadott telepilésszerkezeti tervének
maédositasardl

Csomdad Koézseég Onkormdnyzatdnak KépviselS-testilete  megdllapitia Az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény alapjan Csomdad
84/2017.(XI.11.) sz. Kt. hatdrozattal jbvahagyott telepUlésszerkezeti tervének modositdsat
a vdaltozdssal érintett terlleten.

A hatdrozat elfogaddsaval a  84/2020.(11.18.) sz. hatdrozattal  elfogadott
telepUlésszerkezeti terv 1. mellékletének normatartalma e hatdrozat 1. és 2. melléklete
szerint médosul a tervezési terUleteken.

Mellékletek:
1. melléklet: TSZT-2m sz. Modositott telepUlésszerkezeti terv a tervezési terlleteken
2. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv modositdsanak leirdsa

Kelt: Csomdd, 2025. .......ccceevivnenn . napjdan
FelelSs: Klement Janos polgdrmester
Hatdridd: folyamatos

Klement Janos Zamodics Péter
Polgdrmester Jegyz6
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1. melléklet: TSZT-2m Modositott telepUlésszerkezeti terv a tervezési terlleteken

/R
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2 melléklet: Telepulésszerkezeti terv mddositdsdnak leirdsa

a) Terileffelhaszndlas
A Beépitésre nem szdnt terUletek leirdsa nem moddosul, mivel Kb-e terUlet
felhaszndalds mdr megtaldlhatd a telepulésen.

b) Telepilésszerkezeti valtozasok:

TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK:

Véltoz.és HRSZ/HRSZ részlet: Meglévé ter. > Uj ter. felh. Terﬁlefnagység
S.SZ. felh. (ha):
1. 021/59-63, 021/70 Mé& > Kb-e 30,85
2. 029/16 Ma > Kb-e 16,7
3. 044/7 Ma | 2 Kb-e 1,6
4. 019/48 Ma > Kb-e 10,1
Osszesen 59,2
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telepUlésszerkezeti vdltozdsok terviapja

c) Biologiai aktivitasérték
A 419/2021.(VIL.15.)Korm.rendelet 9.A biolégiai aktivitdsérték fenntartdsa fejezet
18.§
(7) A terllet eredeti vagy mddositds elStti bioldgiai aktivitdsértékét — a (9) bekezdésben foglalt
kivétellel — a 9. melléklet 1. pontjidban megadott értékmutatdk alkalmazdsdval kell kiszadmitani
78.§
(5) TelepUlésrendezési eszkbz 2027. junius 30-ig térténd modositdsakor a tertletek bioldgiai
aktivitdsértékének szdmitdsa sordn
a) a 9. meliékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési bvezetek alatt beépitésre szant
terUleteket, az 6vezetek alatt beépitésre nem szdnt terlleteket kell érteni, és
b) * a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési 6vezetek alatt beépitésre
szdant terlUleteket, az &vezetek alatt beépitésre nem szdnt terGleteket kell érteni.

» Mivel a terv Gjonnan nem jeldl ki beépitésre szant teriletet, a biologiai aktivitasérték
szamitdsa nem szilkséges.
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d) Terileti mérleg

A telepulés terileti mérlege az alabbira médosul:

TERULETI MERLEG :

Teriletfelhaszndlasi kategéria Jele: Terilete:
Beépitésre szant terilet (ha): 216,82 ha
falusias lakoétertlet Lf 117,57
kerfeskedelml szolgaltaté gazdasagi Gksz 9.93
terdlet
ipari gazdasagi terilet Gip 82,8
teleplléskdzpont vegyes Vi 3,83
kildnleges - idegenforgalmi Kid 0,36
kildnleges - szabadidékézpont Kszkp 2,27
kdldnleges kdzm tertlet K-kézm 0,06
Beépitésre nem szant terilet: 1022,71 ha
kildnleges sport terllet Kb-sp 2,35
k[]l_('_jnleges szennyviziszap lerako Kb-szv 405
terdlet
kilénleges temet6 terilet Kb-t 1,25
kulonleg§:§ rpeguwlo gn’erglgforrasok Kb-e 105,7
hasznositasara szolgélé teriilet
védelmi erdéteriilet Ev 73,41
gazdasagi erdéterlilet Eg 319,88
zldtertlet - kdzkert ZKkk 2,35
mez&gazdasagi terllet M 470,77
k('jz"un és kotoéttpalyas kdzlekedési KOU 5.48
terdlet
Koézigazgatasi terilete (ha): 1238,5
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Csomdd Kozség énkprményzqfénak .../2025. (.....) 6nkormanyzati rendelete
Csomad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl (HESZ) és Szabdlyozasi tervérdl szold
24/2017. (XI1.13.) 6nkormdnyzati rendeletének modositasarol

Csomdd Kozség Onkormdnyzatdnak Képviselé-testilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl
&s védelmérdl szolé 1997.évi LXXVII. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) 6/A§ (3)
bekezdésében és a 62.§ (6) bekezdés 6. pontjdban kapoftt felhatalmazds alapjdn, a
Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés
1. ponfjdban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljdrva, a
telepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdalt telepUlésfejlesztési  stratégidrdl és a
telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes terlletrendezési sajatos jogintézményekrdl
szOlo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljardsi szabdlyai alapjan a
kdvetkezdket rendeli el:
1.8

Csomad Kézseg Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szold 24/2017. (XI.13.) sz. rendelete (a
tovdbbiakban: HESZ) 39/A.§ (2) bekezdés a) pontja az aldbbira mddosul:

»a) a kialakithaté telek terilete: legalabb 10.000 m2”

28§
Csomdad Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatdnak 1/b. mellékletét képezd, ,SIT-k 2" jeld
Szabdlyozdsi terviap modositdssal érintett terlletének normatartalma helyébe e rendelet
mellékletének normatartalma lép.

3.8
Erendelet 2025. ...........coooeenill. -n Iép hatdlyba, és a kihirdetést kdvetd napon hatdlyat
veszti.
Klement Janos Zdmodics Péter
Polgdrmester Jegyzé
Ldaradék:

Kihirdetve: 2025, ...................

ZAdmodics Péter
Jegyzbé
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Melléklet: Mddositott Szabdlyozdsi terv

40

1860/3

3

.| [HEEH

Tervezési teriilet
Helyrajzi szam
Hazszém

Telekhatar

Kiilonleges megujulé
energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalo teriilet Gvezete

Altalanos mezbgazdasagi teriilet ovezete



