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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

L. El6zmények:

Az ID Energy Group 40 MW teljesitményti napelempark létesitését tervezi két telepiilés, Csomad
és Orbottyan teriiletén belil. A napelempark épitési engedélyének megszerzéséhez
elengedhetetlen, hogy a projekt, illetve azok ingatlanjai megfeleljenek a telepiilés helyi épitési
szabalyzatanak, valamint teljesitménykategoridja kovetkeztében az erdmiivet fel kell tiintetni az
agglomerécios rendezési terveken is.

Az ID Energy Group egy nemzetkdzi megijul6 energetikai véllalat. A kezdetben spanyol csalddi
vallalkozés 2008-ban alapult, majd kezdte meg folyamatosan fejlédését és béviilését. A 2016-ban
nyitott magyar iroda mellett, hazinkon kivil szdmos mis eurépai orszdgban, koztik
Spanyolorszigban, Olaszorszdgban, Horvéatorszagban, Szerbidban, Lengyelorszdgban és
Roménidban van jelen. A cég f6 fokusza a napenergia hasznositisa, napelemparkok létesitése,
azonban a technolégia és az energiapiac fejlédésével ez kibdviilt biogdz/biometan iizemek,
sz€lenergidt hasznosité szélturbindk és villamos energiatarolok fejlesztésével, telepitésével is.

II. A dontéshez sziikséges informdcidk, tijékoztatasok:

Az ID Energy Group altal részben Csomadon, részben pedig Orbottyanban megvaldsitandé projekt
egy 40 MW-os napelempark. A projekt teljes teriilete megkézelitdleg 80 ha, melynek Csomadra
esd része kb. 68,2 ha. A 40 MW-b6l kb. 32 MW kapna itt helyet. A két telepiilésen, Gsszesen 11
ingatlanon eltertild erdmii részegységeit foldalatti vezetékek kotik majd Gssze, a megtermelt
energiat pedig szintén a f5ld ald fektetett termel6i vezeték juttatja el a God 0211 hrsz. ingatlanon,
Ujonnan létesitendd villamos alallomésba. Ebben az alallomésban térténik meg a villamos energia
magasabb fesziiltségszintre torténd transzformalasa, majd a kdzcélu villamos hélozatba juttatésa.

Kilenc db ingatlan érintett Csomédd koézigazgatasi hatdrain belill, ezek a kiilteriileten talalhaté
021/59-63, 021/70, 029/16, 044/7 és 044/11 hrsz-G ingatlanok. A 044/11 hrsz-4 ingatlan
kivételével mindegyik érintett ingatlan éltaldnos mez6gazdasagi Gvezetben taldlhaté. A 044/11
hrsz-u ingatlan mar ,,Kiilonleges beépitésre nem szant”-megiijul6 energiaforrdsok hasznositasénak
c€ljéra szolglo teriilet (Kb-e) besoroldsban van, ezért ezt a hrsz-t nem érinti a telepiilésrendezési
terv médositdsa. Az ingatlanokat érint6en a term6161d végleges més céld hasznositisanak kérelme
folyamatban van. Az ID Energy Group tagja a Como Solar Kft-nek, amely az érintett ingatlanok
koziil hdrom ingatlan vonatkozésaban (021/63, 021/70 és 044/11 hrsz.) rendelkezik érvényes és
hatélyos ingatlan adasvételi eldszerzodéssel, mig a tobbi ingatlant tulajdonosi hozzajéruld
nyilatkozat alapjin jogosult hasznalni.

A napelemes er6mi létesitésének engedélyeztetése sordn vizsgéljak a teriiletrendezési és
telepiilésrendezési feltételeknek valé megfelelést. Meg kell, hogy torténjen a tervezett erémii
beillesztése a Budapesti Agglomeraci6 teriiletrendezési tervébe és mddositani kell a helyi
telepiilésrendezési tervet.

2024. oktéber 1-t6l a telepiilésrendezésre jelentds hatdssal biré jogszabélyvaltozas 1ép életbe.
Legfontosabb viltozds, hogy az djonnan indulé eljardsokban kiilénleges beépitésre nem szant
teriilet kijelSlése (ebbe soroland6 a napelempark teriilet) esetén is a jelenleginél j6val szigordbb
szabélyokat kell alkalmazni a biologiai aktivitisérték fenntartdsa érdekében, ami a fejlesztési
teriilettel nagysdgrendileg megegyez6 nagysagu csereerdd terillet kijelolését is szitkségessé teheti.
Ezek alapjan javasoljuk a Tisztelt Képviselo-testiiletnek, hogy a telepiilésrendezési terv
médositisit az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogat6 Rendszerben (E-TER), vagy a
biztonsagos kézbesitési szolgaltatas igénybevételével a jogszabalyvaltozasok el5tt meginditsa.



Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII térvény 30/A. §-a alapjin
telepiilésrendezési szerz6dés kottethetd az aldbbiak szerint:

30/A4. §(1) A telepiilési inkormdnyzat egyes telepiilésfejlesziési  célok megvalositasdra
telepiilésrendezési szerzGdést (a tovabbiakban: szerzédés) kothet az érintett telek tulajdonosaval,
illetve a telken beruhdzni szdndékozéval (a tovdbbiakban egyiitt: a cél megvalositoja). A
telepiilésrendezési szerzGdés kozigazgatdsi szerz6désnek mindsiil.

(2) A szerzOdés megkitése elbtt a telepiilési onkormdnyzat képviselG-testiilete dont a cél
megvaldsitdja dltal készitett telepitési tanulmdnytervrdl annak hidnytalan benyijtdsdétdl szamitott
30 napon beliil.

(3) A szerz6dés tdrgya lehet kiilonisen a) a telepitési tanulményterv alapjin a telepiilésfejlesztési
terv és a telepiilésrendezési terv kidolgozdsdnak finanszirozdsa, b) azon egyéb koltségeknek vagy
egyéb rdforditdsoknak a cél megvaldsitdja ditali drvallaldsa, amelyek a cél megvalésitdsdnak ba)
eldfeliételei ~ az érintett teriilet elGkészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvdltoztatdsa, a talaj megtisztitisa — vagy bb) kovetkezményei — a sziikséges kiszolgdlo
intézmény és infrastruktira-fejlesztések -, és azok megvaldsitdsa az onkormdnyzatot terhelné.

(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti szerzédés esetén a) az onkormdnyzat a szerzédésben arra
vdllal kotelezettséget, hogy a sziikséges telepiilésrendezési eljdrdst a megdllapitott hatdridén beliil
meginditja és azt az elGirdsoknak megfelelben lefolytatia, b) a szerzédésben rendelkezni kell
telepiiléstervek véleményezési eljdrdsa sordn a véleményezGk részérdl felmeriild, Jjogszabdly dital
aldtamasztott észrevétel kapcsdn sziikséges intézkedésekrdl, az ezen tervekben végrehajtando
vdltoztatdsok kotelezettségérdl, a vdltoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kotelezettségrdl.

(5) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerzédésben kikitott vagy vdllalt kotelezettségek és a
megvaldsulé  telepiilésrendezési  cél  kozotr  telepiilésfejlesztési  vagy  telepiilésrendezési
dsszefiiggésnek kell lennie. A lelepiilésrendezési szerzédésben a telek tulajdonosa vagy annak
hozzdjdruldsdval a beruhdzo dltal vdllalt kitelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési
kotelezettség tényét a telepiilési onkormdnyzat jegyzbjének megkeresésére a mellékelt szerzédés
alapjdn az ingatlan-nyilvantartdsba fel kell jegyeztetni. A kotelezettség megszinését kivets 15
munkanapon beliil az onkormdnyzat jegyzdje megkeresi az ingatlanigyi hatésdgot a tény torlése
érdekében.

(6) Torvény vagy térvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott kormdnyrendelet eltérd rendelkezése
hidnydban az onkormdnyzat a szerzédést a (3) bekezdés a) pontia szerinti esetben a telepiilési
dnkormdnyzat képviselG-testiiletének dontéséibl szdamitott 30 napon beliil irdsban kiti meg.

A Teleptilésrendezési szerz0dés kétoldalii, amely egyrészt Csomad Kozség Onkormanyzata,
masrészt Como Solar Kft. (tovabbiakban: Célmegval6sit6), mint ,,Célmegvaldsitd™ kozott jbn 1étre
tobbek kozott annak érdekében, hogy a telepiilésrendezési tervek modositasa sordn keletkezd
koltségeket a Célmegvalésité viseli. A Célmegval6sité kérelme, hogy az Onkorményzat a
Fejlesztési Teriilet esetében a telepiiléstervet akként médositsa, hogy a Fejlesztési Teriileten egy
Gj, Kb-¢ jelii fvezet keriiljon kijelolésre napelempark 1étesitése céljabol,

Az Onkorminyzat az Etv. 30/A. § (4) bekezdés a) pontjaval Gsszhangban arra villal
kotelezettséget, hogy a Telepiilésrendezési Szerz8dés teljesitéséhez szitkséges telepiiléstervek
modositasi eljarasat indokolatlan késedelem nélkiil, ésszerli hataridén beliil meginditja és azt az
eldirasoknak (ideértve kiildnosen a 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet a teleptiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl eldirdsaiban foglaltakat) megfelelden lefolytatja, valamint, hogy amennyiben a
harmadik f¢] hatésdg éltali jévahagyasokat (pl.: zdr6 szakmai vélemény) megkapja, Ggy sajit
hataskdrében villalja a Telepiilésrendezési Szerzodés teljesitését azaz, hogy az Onkorményzat a
z4r6 szakmai vélemény rendelkezésre 4lldsa esetén a telepiiléstervek médositdsanak tervezetét a
képviselo-testillet soron kovetkezd illésén megtirgyalja. A Telepiilésrendezési  eszk6zok
modositasara a M’érték Kft-t6l 4rajanlattal rendelkeziink, melynek dija 3 900 000Ft+4fa. A



tervezésre haromoldali megéllapodas késziil, mely a M’érték Kft mint tervezd, Célmegvaldsito
mint kdltségviseld és Csomad Kozség Onkormanyzata mint beruhdzé kézétt jon 1étre.

A Celmegvalésito a Telepiilésrendezési Szerzodés megkotésével véllalja, hogy 3 egyenld
részletben, kozérdekli kotelezettségvallalas jogeimen fizetést teljesit az Onkorményzat részére
felhalmozasi-fejlesztési céld pénzeszkoz-atadédssal, az Onkorményzat kéltségvetési szaml4jara.

Az aldbbi hatarozati javaslatot terjesztem Tisztelt Képvisel$-testiilet elé.

I11. Hatarozati javaslat:

.../2024.(VIIL09.) KT-hat4rozat
1./ Csoméd Kozség Onkorményzat Képvisels-testiilete ligy dont, hogy a Csomad, 021/59, 021/60,
021/61, 021/62, 021/63, 021/70, 029/16 és a 044/7 hrsz-u teriileteket a telepiilésrendezési
eszkozokben ,,Altalanos Mez6gazdasagi” teriiletb6l Kb-e ,Kiilénleges beépitésre nem szant”
tertiletbe kivanja sorolni, ezzel a megfjul6 energiaforrasok hasznélata céljabél kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja.

2/ Csomid Kozség Onkormanyzat Képviselé-testilete gy dont, hogy a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés ba) pont szerinti
tervmodositas véleményezésére egyszerlisitett eljaras keretében keriil sor.

3./ Csomad K6zség Onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy dént, hogy elfogadja a M’érték Kft.
tervezési ajanlatdt 3 900 000Ft+4fa Osszegben és felhatalmazza a Polgirmestert a hiromoldald
Telepiilésrendezési megdllapodds aldirdsara, amelyben a koltségviselé a Como Solar Kft. (1061
Budapest, Andrassy 1t 20. 2.e. 4.a.)

4./ Csoméad Kozség Onkorményzat Képvisel-testiilete a Como Solar Kft-vel Telepiilésrendezési
Szerz6dést kot az eldterjesztés 2. sz. melléklete szerinti tartalommal, és felhatalmazza a
Polgirmestert annak aldirdsara.

Felel6s: polgirmester
Hataridé: 1-2./ pont: folyamatos, 3-4./ pont: 2024. augusztus 29.

Jogszabalyi hivatkozds:

* A telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadésanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
o Az dpitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tdrvény

Az eloterjesztés mellékletei:

1. sz. melléklet: ID Energy Group DontéselSkészit6 dokumentum
2. sz. melléklet: Telepiilésrendezési szerzGdés (zdrtan kezelendd)
3. sz melléklet: M’érték Kft. drajdnlata
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1. Bevezetd

Az ID Energy Group 40 MW teljesitményd napelempark létesitését tervezi két telepuilés, Csomad és
Orbottyan terilletén belul. A napelempark épitési engedélyének megszerzéséhez elengedhetetlen,
hogy a projekt, illetve azok ingatlanjai megfeleljenek a teleptlés helyi épitési szabdlyzatanak,
valamint teljesitménykategériaja kovetkeztében az erémlivet fel kell tuntetni az agglomeracios
rendezési terveken is.

A telepllésrendezési eszk6z6k moédositasahoz az Onkormanyzat tamogaté déntése szikséges.

Jelen dokumentum célja, hogy tébb aspektusbdl is bemutassa a projektet, igy tamogatva a
képvisel6-testiletet a dontés meghozatalaban.

www.idenergy.group 3
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2. A cég bemutatasa

Az |1D Energy Group (korabbi nevén 1+D Energias) egy nemzetkdzi meguijulé energetikai vallalat. A
kezdetben spanyol csaladi valallkozas 2008-ban alapult, majd kezdte meg folyamatosan fejiédését
és bovulését. A 2016-ban nyitott magyar iroda mellett, hazénkon kivill szamos més eurépai
orszagban, koztik Spanyolorszagban, Olaszorszagban, Horvatorszagban, Szerbiaban,

Lengyelorszagban és Romaniaban van jelen.

A ceg f6 fokusza a napenergia hasznositasa, napelemparkok létesitése, azonban a technolégia és
az energiapiac fejlddésével ez kibSvilt biogaz/biometan i(zemek, szélenergiat hasznosité

szélturbinak és villamosenergia talorok fejlesztésével, telepitésével is.

Orszdgok, ahol
jelen vagyunk

SPANYOLORSZAG SZERBIA
Cludad Real Blegrad
Madrid

Sevilla OLASZORSZAG
? Réma
MAGYARDRSZAG
° Budapest HORVATORSZAG

Zagrib

LENGYELORSZAG

Varsa CHILE

Geaisgk, Sant’ago

3 Tervezett orszagok

ROMANIA

MEXIKG

1 Az ID Energy Group jeleniéte

A ceg aktivan részt vesz a megujul6é erémlivek megvaldsitasahoz vezet Gt minden lépésében: a
terlletek, projektiehettségek felderitésében és kivalasztasédban, a projekt fejlesztésében,
engedélyeztetésében, a erémlvek kivitelezésében, majd (izembe helyezésitk utan azok

Uzemeltetésében és karbantartasasban.
Az ID Energy Group mégott tébb, mint 425 MW 6sszeteljesitményd, mar betizemelt erémi all, mig

a magyar portfolioban tébb szaz megawattnyi projekt van jelenleg a fejlesztés kilénbézé fazisaban,

esetleg termel z6ld energiat jelenleg is.

www.idenergy.group

~ Group
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3. A projekt bemutatasa

Az ID Energy Group altal részben Csomadon, részben pedig Orbottyanban megvalositandé projekt
egy 40 MW-os napelempark. A projekt teljes teriilete megkézetlitéleg 80 ha, melynek Csomadra esé
része korllbelul 68 ha. A két telepllésen, 6sszesen 11 ingatlanon elteriil erém( részegységeit fold
alatti vezetékek kétik majd 6ssze, a megtermelt energiat pedig szintén a fold ala fektetett termelsi
vezeték juttatja el a God 0211 hrsz. Ingatlanon, Ujonnan létesitendd villamos aldllomasba. Ebben az
aldllomasban térténik meg a villamos energia magasabb fesziiltségszintre t6rténé transzformalasa,

maijd a kézcélu villamos halozatba juttatasa.

+Orbottyan
eromuegyseg
. "BMW

er@miegység
2 MW

2 A napelempark atnézeti rajza
Kilenc darab ingatlan érintett Csomad kézigazgatasi hatarain belil, ezek a kultertileten talalhaté
021/59-63, 021/70, 029/16, 044/7 és 044/11 hrsz-{ ingatlanok. Az dsszes telek szantdé besorolasu
mezdgazdasagi terllet, azonban a talaj gyenge minéségi, termofoldként csak korlatozottan

hasznosithatdak.

www.idenergy.group 5
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4 Csomad 029/16 és 044/11 hrsz.-u ingatlanok térképmasolata és helyszinrajza

www.idenergy.group 6
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4. Teriiletrendezési, telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési

osszefliggések vizsgalata

A tervezett projekt tébb hrsz-en és két telepllési énkormanyzat - Csomad és Orbottyan -
kézigazgatasi terliletén valésulna meg. Az érintett ingatlanok:

o Orbottyan: 075/2, 075/3 hrsz,

e Csomad: 021/59, 021/60, 021/61, 021/62, 021/63, 021/70, 044/7, 044/11, 029/16 hrsz.

A csomadi ingatlanok terlllete 6sszesen ~68.2 ha, a 40 MW-bél kértilbeltl 32 MW kapna itt helyett.
Az ingatlanok rossz min6ségii -7-es, 8-as mindségi osztalyl - szanté miivelési agban nyilvantartott
terliletek. Az erém( csatlakozasi pontja a God 0211 hrsz-en, szintén a Beruhazé altal létesitendd
aldllomas. A 0211 hrsz terlletrendezési tervi elbkészitése megtortént, telepuléstervezési

el6készitése jelenleg folyamatban van.

Az ingatlanokat érintéen a termé&fold végleges mas célu hasznositasanak kérelme jelenieg

folyamatban van, az ehhez szilkséges talajvédelmi terv elkészilt a két ingatlanra vonatkozéan.

A napelempark (napelemes kiserdm) tervezési elkészitése soran szilkségessé valik:

= egyrészt a terlletrendezési tervi megfeleltetés biztositasa teriletrendezési hatésagi eljaras
lefolytatasaval

* masrészt a telepllésrendezési terv részteriiletre vonatkozé médositasa is

A napelemes erémii létesitésének engedélyeztetése soran vizsgéljak a teriiletrendezési és
telepllésrendezési feltételeknek valé megfelelést. Azaz, az épitési engedélyeztetési eljarast
megel6zben a fentiekben bemutatott mindkét tervezést le kell folytatni és eredményesen le kell zarni.
Vagyis meg kell, hogy torténjen a tervezett erém(i beillesztése a Budapesti Agglomeracié

terliletrendezési tervébe és mdédositani kell a helyi telepllésrendezési tervet.

A ket tervezési folyamat eredményes és id6hatékony végigviteléhez a teriletrendezési és a
telepllésrendezeési tervezési fazis idébeni 6sszehangolasa szikséges. E tekintetben azt javasoljuk,
hogy id6ben egymashoz kozeli idSpontban kezd6djon meg mindkét tervezés, vagy a
terlletrendezési beillesztési eljaras valamivel elébb is. A folyamatok dsszehangoldsanal az a cél,
hogy a teleplilésrendezési terv véleményezési szakaszaig, a partnerségi egyeztetésig, de legkésébb
a zar6 szakaszig le legyen folytatva a terliletrendezési hatdsagi eljaras, és rendelkezésre alljon az
allami fGépitész altal kiadott térségi terlletfelhaszndldsi engedély. A telepulésrendezési

tervmodositas zaroszakaszaban ezt az allami féépitész ellendrizni fogja.
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A terlleti (kérnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalathoz is hasznosak azok az informaciék,
amelyek a telepllésrendezési tervmodositas adatszolgaltatasaiként beérkeznek (E-TER-bSI és
kdrnyezeti ertékelés szilkségességének eldontése targyaban beérkezett szakhatdsagi valaszokbdl),

ezert is célszerd, ha nagyjabol egymashoz kézeli idében kezdédik a két tervezés.

A tersegi terliletfelhasznalasi engedély kiadasanak azonban mindenképpen meg kell eléznie a
teleplilésrendezési tervmédositas lezarasat, mivel ennek hianyaban az allami fé6épitész nem adja ki
a zarovéleményét, a telepilési tervet viszont csak a zarévélemény birtokaban hagyhatja jova a

Képviseld-testulet.

A ket tervezési folyamat parhuzamosségaval idémegtakaritas érhetd el. Az Onkormanyzat szamara
kockazatot nem rejt magaban. A Beruhazé (a tervezés koltségviseldje) szamara meriilhet fel némi
anyagi természetli kockazat arra az esetre, ha a térségi terliletfelhasznalasi engedély valamilyen
okbdl nem keriilne kiadasra, mikézben zajlik a telepiilésrendezési tervezés is. Ebben az esetben

ugyanis a telepulésrendezési terv nem lenne elfogadhato.

4.1. A varhatéan oktéber 1-t6l életbe 1éps jogszabalyvaltozas

2024. oktdber 1-t6l a telepllésrendezésre jelentds hatassal bird jogszabalyvaltozas Iép életbe. A
legfontosabb valtozas, hogy az Ujonnan indulé eljarasokban kiilénleges beépitésre nem szant teriilet
kijelélese (ebbe sorolandé a napelempark terilet) esetén is a jelenleginél jéval szigortbb
szabalyokat kell alkalmazni a biolégiai aktivitdasérték fenntartasa érdekében, ami a fejlesztési

terlettel nagysagrendileg megegyezd nagysagu csereerdd terilet kijelolését is sziikségessé teheti.

Célszer(inek gondoljuk a napelempark beruhazas el6készitését e varhato jogszabalyvaltozas életbe
lepése eléitre idbziteni. Tehat lényeges, hogy a telepulésrendezési tervezés, de lehetdség szerint a
terlletrendezesi tervezési is minél elébb, de legkésdbb szeptember folyaman elindulhasson. Sokaig
kerdés volt, hogy mi szamit megkezdett eljarasnak, azaz olyan tervmédositasnak, amelyre az
ujonnan életbe 1ép6 eldirasok még nem vonatkoznak. Eziigyben az EKM allamtitkara kiadott egy
szakmai vélemeényt, amely szerint az eljarasokat - valamennyi eljarastipus esetén - akkor tekintik
folyamatban lévének, ha megtdrtént az eljaras meginditasa - ideértve az adatszolgaltatas kérését is
- vagy az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (E-TER), vagy a biztonségos
kézbesitési szolgaltatas igénybevételével. Tehat a telepulésrendezési terv médositas eljarasat
oktéber 1-t megel6zéen feltétlendl javasoljuk elinditani az E-TER-ben (elényds lenne mindezt

nehany hét biztonsagi rahagyassal megtenni).
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5. A projekt hatasa a kérnyezetre, természetre

Habar egy napelempark megujulé energiaforrast felhasznaldé miszaki megoldas, a kérnyezet
terhelése igy sem teljesen elkerilhet6. A negativ hatdasok mértéke azonban nem szamottevo,
jelentds részik pedig koriltekintd megoldasokkal tovabb csokkenthetd. Emellett nem szabad
figyelmenkivil hagyni azt sem, hogy a z6ld energia termelése 6sszességében pozitiv hatassal van

kbrnyezetre, igy hozzajarulva egy fenntarthaté energetikai rendszer kialakitasahoz.

5.1. Koézvetlen kérnyezet

A projekt megvalosulasahoz szikséges, hogy a jelenleg szanté besorolast ingatlanok miivelés alél
torténd végleges kivonasa megtérténjen. A kivonasi eljaras jelenleg folyamatban van. A féldhivatali
eljaras soran a Beruhazéonak mindenképp készitenie kell egy talajvédelmi tervet. Ebben a tervben
megvizsgalasra kerill a talaj mindsége, az, hogy a napelemek, transzformatorok installalasa soran
mekkor mértékben keriil bolygatésra a talaj, valamint az, hogy a féldmunkak soran a talaj biolégiailag
leginkabb aktiv, humuszban gazdag feltalaj része milyen mértékben keril kitermelésre. A kitermelt
humuszos réteg az ingatlanon bellil megérzésre kerll, igy a napelempark életciklusanak végeztével
a talaj visszallithato eredeti allapotaba, a talaj mezégazdasagi tevékenységre ismét alkalmas lesz.
A talaj mellett a névényzetre gyakorolt hatas is elenyészd, csak a transzforméatorok alatt (néhany
m?) szikséges betonalap kialakitasa, mig a terilet fennmaradd részén gondozott, karbantartott

gyepes felllet maradhat fenn. Fak kivagasaval nem kell szamolni.

A napelemparkok életciklusanak harom elktlénithetd fazisa soran (telepités, Uzemeltetés, bontas)
az els6 és az utolsé az, amiben a kérnyezd utak forgalma megemelkedik (berendezések szallitasa
a helyszinre), valamint a zajszennyezés is kis mértékben is megemkedik. Hulladék (épitési és
bontasi tormelék, csomagoléanyagok) is csak ebben a két szakaszban keletkezik, melynek
kérnyezetet terhelé hatasai megfeleld gyljtéssel, szlektalassal elkeriilheték. Ez a két szakasz
azonban csak kis hanyadat teszi ki az erémi(i teljes életének, mely alatt a levegé, talaj, valamint
felszini és felszin alatti vizek szennyezése elhanyagolhatd mértékl. Az izemeltetési fazisban sem
szamottevd gépjarmiforgalom, sem pedig zajszennyezés nem jelentkezik.

Habar az ingatlanok a telepulés legszélén, lakott tereliletr6l messze talalhatdk, illetve forgalamsabb
Ut sem hlzodik mellettik, felmerilhet a tajkép védelme, mint fontos szempont. Egy napelemparkban
magas, messzirél is jol lathatd éplletek, berendezések nem taldlhatok, valamint bevett szokas az
ingatlan hataraban telepitett cserjesorok, illetve egyéb zéldfelliletek kialakitasa, melyek tovabb

csokkentik az erdmd vizualis hatasat.
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5.2. Kbzvetett kbrnyezet

Egy napelempark lokalis kérnyezetére gyakorolt hatasa mellett elengedhetetien megemiliteni azt is,
hogy az energia napsugarzas felhasznalasaval torténé eldallitasa jelentés mértékben csékkenti a
villamosenergia terméléshez kéthetd Uveghazhatasu gazok kibocsajtasat.

Egy 40 MW-os fotovoltaikus park éves megtermelt energiamennyisége kértlbeltl 80 000 MWh, vagy
80 000 000 kWh. Az alabbi abra szerint ekkora mennyiség( villamos energia megtermelése egy
napelempark esetében atlagosan 3840 tonna CO2 ekvivalens karos emissziéval jar (egy
napelempark eseten fontos megemliteni, hogy nem maga az energia megtermelése jar kérnyezeti
terheléssel, hanem a kilénb6zé berendezések, példaul napelemek gyarstasa, a park felépitése,
bontasa, stb.) Ha ugyan ezt az energiamennyiséget mas energiahordozébél, példaul féldgazbol
allitanank elé (amely hazank energiamixének masodik legjelentésebb energiaforrasa a nuklearis
energiat kévetben, mely utobbit tobb okbél sem érdemes &sszehasonlita mas forrasokkal), az
atlagosan CO2 ekvivalensben mérve 39 200 tonna karos emissziéval jarna. Vagyis, a napelempark
megvalbsulasa esetén éves szintén tébb, mint 35 000 tonnaval kevesebb liveghazhatasu gaz
kerlilne a levegtbe amellett, hogy az orszag hatérain belll megtermelt energia mennyisége nem
valtozna. Az drbottyani részegységet nézve éves szinten 64 000 000 kWh megtermelt energiaval és
28 000 tonnaval kevesebb karosanyag kibocsajtassal lehet szamolni.
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5. Teljes életciklus alatt kibocséjtott emisszié egy kWh energiara vetitve,

kiilénb6z6 er6miitipusok esetén
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6. A projekt hatasa az Onkormanyzatra

Egy napelempark megvaldsitédsa féként a Beruhazonak jelent kihivasokat, azonban 4. fejezetben
emlitett procedurak soran az Onkormanyzatnak is szamos — fleg adminisztativ - feladatot kell
ellatnia. A projekt megvalésulasa azonban nem kizarélag a berhuhazé érdeke, az Onkormanyzat
szamara is szamos elénnyel jarhat amellett, hogy a megujé energiak egyre nagyobb mértéki

alkalmazasa mindenki kéz6s érdeke.

6.1. Telekadé

Ahogy korabban emlitésre keriilt, a projekt megvalositasahoz az érintett ingatlanokat véglegesen ki
kell vonni a mlvelés al6l. Azaltal, hogy az ingatlanok tobbé mar nem lesznek mezégazdasagi
terlletek, illetve tulajdonosuk nem maganszemély lesz, nem mentesiiinek majd tovabb a telekado
befizetése alél. A projekt 68.2 ha térmértékd, kilterlleten elhelyezkedd teriletet érint. A Magyar
Allamkincstar oldalan olvashaté 60 Ft/m? Osszeggel szamolva éves szinten ~40 920 000 Ft kerul

befizetésre az Onkormanyzat részére a projekt megvaldsulasa esetén.

6.2. Egyéb hozzajarulasok

A 4. fejezetben emlitett procedurak nem tervezett terhet, feladatokat, igy kéltséget helyeznek az
Onkormanyzatra, mellyel a Beruhazo is tisztdban van. Azon feltl, hogy az dsszes, 4. fejezetben
emlitett tervezési feladat kotségét teljes egészében atvallalja a Beruhazé, tovabbi

osszeggel tdmogatna az Onkormanyzatot kézosségi kotelezettségvallalas cimen, melyet harom

részletben, kilénbdzd mérfoldkévek alapjan fizetne meg.
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Mindszenti-Varga Endre épitész

2600 Vic, Taban utca 27/a.
Telefon: 27-501-110, Fax: 27-501-111

Csomad Kozség Polgarmesteri Hivatal Targy: Csomad, HESZ médositas
2161 Csomad, Kossuth Lajos Gt 69. tervezési ajanlata
Klement Janos részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Még 2023 év elején ajanlatot adtam a telepiilésrendezési eszkdzk médositasara a
021/63, 021/70 és 044/11. hrsz. terlletekre.

A Como Solar Kit-vel kotendd szerzdédés a fentieken til az alabbi tertileteket tartal-
mazza: 021/59-62, 029/16, 044/7. hrsz.

Az érintett teriiletek megndvekedése és az els6 ajanlat 6ta eltel idé miatt javasiom
elfogadni jelen szabalyozasi és sziikség szerinti telepllésszerkezeti tervezési ajanla-
tomat:

A szakagi tervezOkkel tértént egyeztetés szerint a tervezési munka dija ajanlatom
szerint 3 900 000,- Ft + afa.

A tervezesi dj magéaba foglalja a tervezéssel kapcsolatos ésszes munkadijat és kolt-
séget az adatszolgaltatas kivételével. Az llami adatbazisbél szarmazé alaptérképet
és barmely mas, a tervezés soran figyelembe veendd korabbi ddntést, javaslatot, ta-
nulmanyt a Polgarmesteri Hivatalt6l varunk, mig a beruhazétél a tervezett Iétesitmény
muiszaki paramétereit.

Nem tartalmazza az ajanlat, ha a médositas kapcsan 6rokségvédelmi, régészeti, te-
rileti hatasvizsgdlati, vagy barmely més tanulmanyt kell késziteni, mdédositani.
Ugyancsak nem tartozik az ajanlatba az un. kérnyezeti értékelés és a tertiletfelhasz-
nalasi engedély sem. )
Elézetes informacibink szerint ezek varhatéan nem is szilkségesek, ha az Onkor-
manyzat kiemelt fejlesztéssé nyilvanitja a médositas ligyét, és sikertl elémi az or-
szagban masutt mar elfogadott rendezési tervi mddositasi metédust.

A munka a telepiilésrendezési eszk6z6k sordn mar kialakult médon térténhet: minden

anyagot, dokumentumot elkészitlink, illetve el6készitlink, a torvényes eljarasrend
szerint.

2/1 oldal Biztonsdgi k6d: 2.287.1974.2601.22.67



A munka a Képviseld Terllet dontésével indulhat, és optimalis esetben egy fél-ha-
romnegyed éven beliil zarulhat le amennyiben sikeriil az Allami Féépitésszel elfogad-
tatni a térvények alapjan lehetséges targyalasi eljarast.

Ha barmilyen tovabbi informacidra lenne sziikség, kérem, keressen.

Kelt Vacott, 2024. augusztus hé 5.-én

Tisztelettel

—_———,
Mindsz&hti-Varga Endre
épitész, telepliléstervezé

272 oldal Biztonsdgi kéd: 2.287.1974.2601.22.67



