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TERVEZO! NYILATKOZAT

Alulirott, Mindszenti-Varga Endre telepUléstervezd kijelentem, hogy Csomad
telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsa soradn a magyar épitészetrdl szold 2023. évi
C. térvényt, az Orszdgos TelepUlésrendezési és Epitési Kdvetelményekrdl szold
253/1997. (XI1.20.) térvényt és a 314/2012. (XI. 8.) kormdanyrendeletet és ezek dltaldnos
érvénylU kovetelményeihez kapcsolddd eseti hatdsdgi  eldirdsokat megdllapitd
rendeleteket, szabdlyokat, orszagos szabvanyokat betartottam.

Vac, 2026. szeptember 12.

Mindszenti-Varga Endre
telepUléstervezd
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A TERVEZESI TERULETEK ELHELYEZKEDESE, A TERVMODOSITAS ROVID INDOKLASA

1.A (szdmozds: HESZ, SZT médositds, betijel: TSZT médositds jeldlése)

Részterilet
megnevezése

Févarosi Csatorndzdasi MUvek csomadi telephelye

Erintett ingatlanok

074/7 hrsz

Erintett teriilet nagysdga

14,55 ha, ebbdl Ujonnan kijeldlt 6vezet: 0,9

074/7 hrsz ha

A modositas indoklasa

szennyviziszap lerakd terUlet Ovezetben van. A telken

A szennyviziszap lerakd energia elldtasat  megujuld
forrasbdl kivanjdk biztositani.
A szélenergia az esetleges rendelkezésre dlldsu megujuld

sajat részre szélerdmivet kivan létesiteni. Ehhez a
terUletrészt megfeleld KUldnleges megujuld

Az FCSM Zrt. 1989-t6] Uzemelteti csomddi szennyviziszap-
lerakd telepét, ami jelenleg a Kb-szv jelld, KUldnleges

néhdny melléképulet taldlhatd.

energiaforrdsok kézé tartozik, ezért a terllet egy részén

energiahasznositasi dvezetbe (Kb-en) kell sorolni.

A terilet elhelyezkedése

forrés Google maps




2.B

Részterilet

, Irtvény utca Orbottydn felé esé része
megnevezése

Erintett ingatlanok 08/142-171 hrsz-ok egy része

Erintett terilet nagysdga | 1,0 ha

A jogi szempontbdl nehezen kialakithatd lakdtelkeket az

A moédositds indoklasa . ) . e " PN
Onkormdnyzat visszamindsiti mez8gazdasagi terllette.

A terilet elhelyezkedése




3.C

Részterilet
megnevezése

Templom vutcai jatszotér és kornyezete

Erintett ingatlanok

1705/19 és a 371 hrsz. egy része

Erintett terilet nagysdaga

221 m?

A modositas indoklasa

A jatszétérbdl kis terllet atsoroldsa lakdterlletbe, annak
érdekében, hogy a tényleges haszndlat szerint
modosithatok legyenek a telekhatdrok. Ezt a terlletet a
371 hrsz-U lakdingatlan tulajdonosa haszndlja évek ota. A
TSZT és SZT nincs 6sszhangban.

A hatdlyos TSZT-n a teljes jatszotér terllete Lf jelU falusias
lakoterGletben van, igy a SZT-vel és a tényleges
haszndlattal &sszhangba kell hozni, Zkk jeld ZoéldterGlet-
kdzkert terUletfelhaszndlasi modba kell sorolni.

A terilet elhelyezkedése

|




4.

Részterilet
megnevezése

Zahora utca mogotti sh. 0t megszintetése

Erintett ingatlanok

2122/1-15 hrsz.

Erintett terilet nagysdaga

2122 hrsz-U sh. Ut, valamint a 1784-1790 hrsz-0
lakdingatlanok

A modositas indoklasa

A nem haszndlt, minddssze 4 méter széles gyalogut
megszUntetése, felosztdsa és a  Zahora utcai
lakételkekhez csatoldsa.

A terilet elhelyezkedése




5.

Részterilet

, Cseresznyés utca - épitési hely modositas
megnevezése

Erintett ingatianok 1841-1845 hrsz.

Erintett terilet nagysdga | 0,4 ha

A 1842 hrsz-U beépitetlen ingatlanra panziét szeretnének
épiteni, melyhez parkoldkat a telek elUlsé felében
alakitandnak ki, 21 m mélységben. Enhhez az épulletet
h&trébb kellene elhelyezni, amit a HESZ 22.§ nem enged.

A modositas indoklasa

A terilet elhelyezkedése




6.

Részterilet Eszaki telepilésrész utcaszabdlyozdsa
megnevezése (Itvany utca, Napsugdr utca)
Erintett ingatlanok 08/66-147,010/108 hrsz.

Erintett terilet nagysdga | nem relevdns

A lakoterUletként kijeldlt, de még utcdval el nem Iatott
terGletrészek feltdrdsa, valamint a mezdgazdasdagi
terlletek megkdzelitésére magdnut céljgra szolgdld
terGlet kialakitasa.

A modositas indoklasa

A terUlet elhelyezkedése
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Részterilet
megnevezése

Akdcos utca

Erintett ingatlanok

077/6 hrsz.

Erintett teriilet nagysdga

0.33 ha

A modositas indoklasa

A SIT-en a terUlet Lf5 dvezetbdl Lf2 dvezetbe soroldsa
annak érdekében, hogy a terUletet fel lehessen osztani és
tarsashdzak helyett csalddi hdzas terUlet alakuljon ki.

A terilet elhelyezkedése

8.

Részterilet
megnevezése

Kossuth Lajos 0t — 21108 j. 0t

Erintett ingatianok

011/1 hrsz. k6zUt, 1705/22 hrsz.

A modositas indoklasa

TelepUlésszerkezeti terv (TSZT) leirdsdnak modositasa:

A 21108 j. Csomdad bekdtd Ut orszdgos kodzUtbal
onkormdnyzati  kdzut lesz, igy az orszdgos kodzutak
listajabol atkerGl a Telepulési gyUjtéutak listdjdba.

9.

Részterilet
megnevezése

Szabadondllé beépitési médhoz kapcsolédo eldiras

Erintett ingatlanok

nem relevdans

A modositas indoklasa

Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) mddositdsa:

A HESZ 22.8 (4) bekezdés mddositdsa: szabadondlld
beépitési moduként szabdlyozott telkek esetében a
kialakithaté telekszélesseg 18 m-rél 16 m-re csdkkentése.
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KOZLEKEDES

Kdzlekedési szempontbdl az 1.A jeld (szélturbina telepitése) és a 6. szadmu mddositas
érintett.

Az 1.A jelU, szélturbina szdmdara kijeldlt Kb-e/3 jeld Kilénleges megujuld energiaforrdsok
hasznositdsanak céljdra szolgdld terllet dvezete a 074/7 hrsz-0 ingatlanon belll lesz
kijeldlve. Az ingatlant a tulajdonos FCSM jelenleg szennyviziszap lerakdkent haszndlja,
megkozelithetésége a 074/181 hrsz-U erdd ,,b" alrészleteként kialakitott Uton biztositott.

A kijelolt Kb-e/e 6vezet terllete varhatdan Uj hrsz-ot kap, igy annak megkdzelitését a
jelenlegi telken belUli utak nyomvonaldn biztositani kell.

Google Maps

A terUlet jelenlegi megkdzelitése /forrds: Google Maps/

12



KOZMU INFRASTRUKTURA

K&ézmuinfrasturktura fejlesztést a tervezett modositdsok kdzUl az 1.A jelld Kb-e/3, szélturbina
|étesitésére léfrehozott dvezet igényel, igy jelen fejezet a meglévd vilamosenergia-
ellatasat vizsgdlja.

Eolgafih - LECNGEr Np o

074171

074170

174/169

0747

Villamosenergia ellatas az 1.A. jeld terileten
(KészUlt az e-k6zmU adatszolgdltatds alapjdn)

A terUlet szélén, részben a 086/2 hrsz-U Ut nyomvonaldn halad az ELMU Haldzati Kft.
kozépfeszUltségU szabadvezetéke.

Villamosenergia szabadvezetéek
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Teriletrendezési tervekkel valdé dsszefiggések vizsgdlata

Csomdd kdzigazgatdsi terlletén Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terGletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MaTrT), a MaTrT
harmadik részét képezd Budapesti Agglomerdcio TerUletrendezési Terve (tovdbbiakban:
BATIT), valamint a Pest Megye Onkormdnyzata KézgyUlésének Pest megye
terUletrendezési  tervérdl szold6  10/2020. (VI.30.) Onkormdnyzati  rendeletének
(tovdbbiakban: PVmTIT) rendelkezéseit kell alkalmazni.

Budapesti Agglomerdacio Teriletrendezési Terv
Szerkezeti Terv
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Teruletfelhasznalasi kategoriak

Erddgazdalkodasi térség

Magy kiterjedésd zoldteriileti telepil
Mezdgazdasagi térség

Kertes mezdgazdasaqgi téreéq

Vizgazdalkodasi térség

TalamilAal ienf -

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt (meglévd)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

F&ot (meglévd)

Féit (tervezett)

Térséqi szerepkord dsszekdtd Ot (meglévd)
Térségi szerepkrl dsszekdtd Ot (tervezett
Mellékit (meglévd)

Mellékit (tervezett)

Térzéqi jelentdsgal P+R parkola

Energetikai halozatok és egyedi épitmeények

€]
E

Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb névleges teljesitéképességl e
5-50 MW névleges teljesitbképesséql erdmil (meglévd)

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

A00 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)

220 kV-0s atviteli halézati tivvereték (meglévd)

220 kV-os atviteli halazati tavvezeték (tervezett)

Térséqi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (meglévd)
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A terUletfelhaszndldassal jaré modositdssal érintett terlletek kdzUOl a B. és C. terllet az OTrT
szerkezeti tervében a telepilési térség, a C terllet pedig a sajatos teriletfelnasznaldaso
térség része.

11. § A kiemelt térsegi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) a telepiilési térség teriileten barmely épitési ovezet, 6vezet kijelolheto,
» Az eloirasnak a tervezett modositasok megfelelnek.

e) a sajatos teriiletfelhasznaldsu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleloen
kiilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriiletet —, kozuti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erdoteriilet,
rekreacios célu erdoteriilet, egyéb erdoteriilet, kertes mezogazdasagi teriilet, dltalanos
mezogazdasagi teriilet, tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltato
gazdasagi, ipari gazdasagi, egyeéb ipari gazdasagi, adltalanos gazdasagi, intézményi vegyes
teriiletbe kell sorolni.

» Az eloirdasnak a tervezett Beépitésre nem szdnt Kiilonleges megujulo energiaforrdasok hasznositisanak
céljara szolgdlo teriilet kijelolése megfelel.

A MaTrT, illetve a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatdrozott aldbbi orsz&gos
Ovezetek kozUl a tervezési terUletet az alabbiak érintik:
1. Okoldgiai hdlézat magteriletének évezete
2. Okoldgiai hdlézat 6kolégiai folyosdjanak dvezete
(OTIT 3/1. melléklet)

- Okolégiai halézat magteriiletének dv

Okoldgiai halozat dkolagiai folyosoja

16



A DINPI 3190-1/2026 iktatdszdmu, kdrnyezeti ériékelés elbzetes tdjékoztatdsa alapijdn:

»A ,Zahora utca mogdtti sajdt haszndlaty Ut (2122/1-15 hrsz): a nem haszndlt, minddssze
4 méter széles gyalogUt megszintetése, felosztdsa és a Zahora utcai lakételkekhez
csatoldsa,, modositdsi terUlete az dkoldgiai hdldzat magterlletének része, illetve hatdros
Natura 2000 terUlettel, igy a jogszabdly szerint lakoterlletbe nem sorolhato.
Mivel azonban az ingatlanok egy része a lakdterllet kialakitdsa 6ta akként haszndilt,
illetve a foldrészleteken termeészeti ertek nem taldlhatd, valdszindsithetd, hogy a
magterGlet dvezet, mint orszdgos dvezet lehatdroldsdnak pontatlansdgdrdl van szé. A
telepUlésrendezesi  eszkdzdk modositdsa  sordn  szUkséges a magterllet  Ovezet
pontositdsa. A magterllet dvezet pontositdsdt az orszdgos Ovezet nyilvantartdsaért
felelds Agrarminisztérium jogutoddja, az EI6 Kérnyezetért Felel®s Minisztérium hagyja jova
lgazgatdsagunk kezdeményezésére. Amennyiben szUkségesnek tartjgk a tervezett
modositds  megvaldsitdsa  érdekében a magterllet &vezet pontositdsat, kérjik
lgazgatésagunkndl  kUIGn megkeresésében  erre vonatkozdan a  pontositas
kezdeményezését.”

» A magterileti 6vezet lehatdrolasanak pontositasat a DINPI elvégezie.

Ui.sz.: DINPI/3190-6/2026.:

Csomad Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek tobb résztertiletre vonatkozo tervezett modositasa soran a
3. szamu modositas (Zahora utca mogotti sajat hasznalati ut (2122/1-15 hrsz): a nem hasznalt, mindossze
4 méter széles gyaloglit megsziintetése, felosztasa és a Zahora utcai lakotelkekhez csatolasa)
megvalosithatosaga érdekében sziikséges okologiai haldzat dvezet korrekcioval kapesolatban az alabbi
tajckoztatast adjuk:

Az El5 Komyezetért Felelds Minisztérium TMF/307-1/2026. iktatoszam( levelikkel a sziikséges
pontositast elfogadta, azt az Skologiai halozat vezet kozponti adatallomanyaban atvezette.

0741188

Jelmagyarazat

orszagos dkoldgiai haldzat dvezet
| magteriilet

[——] okolégiai folyosd

[—] pufferterlet

% ~ - 2 s
53 ) ! 1785 N ; Torlés

wA ,, 077/6 hrsz-U ingatlan: Lf5 jelG 6vezetbdl Lf2 jell dvezetbe soroldsa annak érdekében,
hogy a terUletet fel lehessen osztani és tarsashdzak helyett csalddi hdzas terUlet alakuljon
ki." modositas terUletét részben érinti a tajképvédelmi terllet dvezet és az dkoldgiaqi
hdldzat magterlletének dvezete.”
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25.§ (1) Az okologiai hdlozat magteriiletének dvezetében csak olyan varmegyei teriiletfelhasznalasi
kategoria és varmegyei ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olyan dvezet és épitési ovezet
jelolhet6 ki, amely az 6kologiai halozat magteriilete és az 6kologiai halozat 6kologiai folyosoja természetes
és természetkozeli élohelyeit és azok kapcsolatait nem karositja

(2) Az okologiai halozat magteriiletének ovezetében iij beépitésre szdant teriilet nem jelolheto ki, kivéve, ha:
a) a telepiilesi teriiletet az okologiai hdalozat magteriilete, vagy az okologiai hdlozat magteriilete és az
okologiai halozat okologiai folyosdja koriilzarja, tovabba

b) a kijelolest mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szereplo kivételek egyiittes fennallasa esetén beépitésre szant teriilet az dallami
foeépitészi hataskorében eljaro fovarosi és varmegyei kormdanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolheto ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az okologiai halozat magteriilet és az 6kologiai halozat okologiai folyoso természetes és
természetkozeli élohelyeinek fennmaraddsa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan mitkédeése.

(4) Az dkologiai halozat magteriiletének dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halozatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes élohelyeinek fennmaraddsdt biztosito modon, az azok
kozotti 6kologiai kapcsolatok miikodését nem akaddlyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval jelolhetok ki
és helyezhetok el.

(5) Az okologiai halozat magteriiletének ovezetében banydszati tevékenység folytatasa a banydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezheté. Az ovezetben uj
celkitermelohely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithetd, a meglévd kiilfejtéses miivelésii
banyatelek horizontalisan nem bévitheto.

(6) Az okologiai hdlozat magteriiletének ovezetében az eromiivek koziil csak hdztartdasi méretii kiseromii
létesitheto épiileten elhelyezve.

» A 077/6 hrsz-U laké6vezeti médositads nem telepilésszerkezeti vdltozas, nem jeldl ki Uj
beépitésre szant teriletet és a beépithetéség intenzitdsat is csékkenti az Uj 6vezet, igy az
eléirassal nincs ellentmonddasban.

» A tébbi tervezési terilet nem esik az 6koldgiai halézat magteriletének évezetébe,
Okolégiai hélézat 6kolégiai folyosdjénak évezete és pufferteriilet 6vezete nem érinti.
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5. Erddk 6vezete (OTIT 3/3. melléklet)

Erdék dve

—_ e

» A tervezésiteriletek nem esnek az erddk dvezetébe.
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8. Tajképvédelmi teriilet 6vezete (OTIT 3. melléklete)

|

Tajképvédelmi terulet
. i

4. Tajképvédelmi teriilet dvezete

4.8 (1) A tiyképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkdz megalapozd vizsgalata
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi
egység ¢€s a hagyomanyos tdjhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a t4jképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szolo torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,
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b) a telepiiléskép védelmérdl szoldo 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a  tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatisa a banydaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megorzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasait nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.

» A tervezett szélerém (07/47 hrsz) terilete, valamint a 077/é hrsz-U lakéterilet érintett a
Tdjképvédelmi terilet 6vezetével.

» A tdjjelleg téségi jellemzdi, valamint az épités helyi rendjének egyedi szabdlyai a

tajképvédelmi ovezet figyelembevételével az indulé Uj Telepiléstervben lesznek
meghatdrozva.
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9. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (OTIT 4. melléklete)

- Vizmindség-védelmi terule

5. § (1) A vizmingség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és
az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre

rrrrr

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdanyadszati tevékenység folytatdasa a banydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo eldivasok alkalmazasaval engedélyezhet.

» A vizminéség-védelmi terilet 6vezete a érinti Csomdd kézséq teljes teriletét, tehat a
tervezési teriileteket is.

» A vizvédelemmel érintett teriletek kijelolésére a teljes telepilés Uj tervének
készitésekor keriil sor. Jelen mddositds nem ellentétes az eldirdsokkal.
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Hatdlyos telepilésrendezési déntések bemutatdsa ]
Csomdd Kozség telepUlésrendezési eszkdzeit 2017-ben készitette tarsasdgunk, a M'Erték
Kft., &és az aldbbi dnkormdnyzati déntésekkel lettek elfogadva:

—  a84/2017.(XI.11.) sz. Kt. hatdrozat Csomdad Kézség TelepUlésszerkezeti tervérd;

- a 24/2017.(XI.13.) sz. dnkormdnyzati rendelet Csomdd Kézség Helyi Epitési
Szabdlyzatdrdl és Szabdlyozdsi tervérdl.

Id6kdzben sor kerUlt két részleges modositdsra is.

Jelen tervmodositdsra befektetdi igény, valamint kisebb 6nkormdnyzati és lakossagi
igények okan kerdl sor.

A modositds elinditasardl a Képviseld-testilet a 47/2025. (1X.03.) szdmu, valamint a
30/2026. (IV.20.) sz&mU 6nk. hatdrozatdval déontétt (Iasd: |, Terviratok”).

A Telepilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabdlyzat véleményezése a 419/2021 (VII.15.)
Korm. rendelet 66.§ szerinti dltaldnos eljarasban térténik.

Hatdlyos telepilésrendezési szerz6dések

Csomadd Kézség Onkormdnyzata és a Févdarosi Csatorndzdsi Mlvek Zrt. (a tovabbiakban:
FCSM) 2025-ben a Méptv. 92. (7) bekezdés szerint telepUlésrendezési szerzédést kotott az
FCSM kezdeményezésére, annak érdekében, hogy az 1/1 tulajdondban l1évé 074/7 hrsz-
U ingatlan egy részén a modositandd telepUlésrendezési eszkdzdkben az elhelyezhetd
épitmények legnagyobb magassdga 14,0 méter legyen és a terlletrészen szélerémi
elhelyezhetévé vdljon.

Tervi elozmények vizsgdlata, teriletfelhaszndlds vizsgdalata
1. RESZTERULET — FCSM TELEPHELYE (074/7 HRSZ)

Hatélyos telepiilésszerkezeti terv Hatélyos szabalyozasi terv
(TSZT) kivagat (SZT) kivagat

A terUlet jelenleg Kb-szv jelG KUldnleges beépitésre nem szAnt szennyviziszap lerakd
terGletbe van sorolva. A terllet egy részét szeretnék maodositani Kb-en jeld Kildnleges
beépitésre nem szdnt megujuld energiaforrdsok hasznositdsanak céljdgra szolgdld
terGletté, szélturbina Iétesitése céliabdl.
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2. RESZTERULET - Irtvany utca Orbottyan felé es6 része (08/142-171 HRSZ
egy része)

Hatalyos Telepiilésszerkezeti Hatalyos Szabalyozasi terv
terv (TSZT) kivagat (SZT) kivagat

3. RESZTERULET — Templom utcai jatszétér és kornyezete (1705/19 és 371
HRSZ)

Hatalyos Telepiilésszerkezeti Hatalyos Szabalyozasi terv
terv (TSZT) kivagat (SZT) kivagat
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4. RESZTERULET — Zahora utca mogotti sh. ut (2122/1-15 HRSZ)

Hatalyos Telepiilésszerkezeti Hatalyos Szabalyozasi terv
terv (TSZT) kivéagat (SZT) kivagat

5. RESZTERULET - Cseresznyés utca (1841-1845 hrsz)

Hatalyos Telepiilésszerkezeti Hatalyos Szabalyozasi terv
terv (TSZT) kivagat (SZT) kivagat
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6. RESZTERULET - Eszaki telepiilésrész utcaszabalyozasa (Irtvany utca,
Napsugar utca, 010/108 hrsz)

. Hatalyos Telepiilésszerkezeti
terv (TSZT) kivéagat

Egykot
érintett

Hatalyos Szabalyozasi terv
(SZT) kivagat
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7. RESZTERULET — 077/6 hrsz.

Hatalyos Telepiilésszerkezeti Hatalyos Szabalyozasi terv
terv (TSZT) kivagat (SZT) kivagat

Természeti adottsdgok (az 1.A jelU, szélturbina kialakitdsara vonatkozdan)

Az ingatlan Csomdd kilterUletén helyezkedik el, a F&vdarosi Csatorndzdsi MUvek Zrt.
tulajdondban van. A telken néhdny melléképileten kivil mds épuilet nem taldlhatd. Az
ingatlan szomszedsadgdban egyeb eplletek nem taldlhatdk, csak erdd, és megmuvelt
foldterUletek.

A tervezési terUlet er6sen bolygatott felszind, mesterséges elemekkel tagolt, mivel a
tulajdonos a terUletet szennyviziszap lerakd telephelyként haszndlja.

A tervezett szélturbina terGlete a telepUlés lakott terlletétdl 700 méteren kivUl taldlhato.

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

Az FCSM telephelyen a szélturbina Iétesitésének lehetévé tétele a megujulé energia
haszndlat ardnydat ndveli.

Az egyéb kisebb mddositdsok a helyi érdekeket szolgdljdk, a telekosztdsokat, valamint a
kordbban kijeldlt lakoterlletek beépithetdségét segitik. A terv z6ldmezds beruhdzdsnak
nem ad helyt, Uj beépitésre szant kijeldlés nem térténik, ellenben beépitésre nem szant
teriletté valé visszamindsités két helyen is (2.B, 3.C jelG mddositdsok).

A tervezett moédositdsok kdrnyezeti-, valamint a tdjképmodositd hatdsa minimdlis.

A tervezett moédositdsok a felsébb jogszabdlyoknak megfelelnek.

27



