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Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. Elézmények:

A teleptilésen kordbban nem volt kivetve helyi add, a miikddési bevételek dontd részét a
gépjarmiiadd képezte. Az ebbdl szarmazé bevétel hosszu évekig biztositotta a telepiilés megfeleld
miikodését. A 2020. évtdl kezd6déen a gépjarmiiadd 100%-a elvonasra keriilt a kozponti
koltségvetés 4ltal (a megel6z6 gyakorlattal szemben: a gépjarmiiadd 60%-a keriilt elvonssra, 40%-
a helyben maradt). Ezen gyakorlat a 2021. évben tovabb folytatédott, olyannyira, hogy az adé
beszedésének feladata is elvondsra keriilt. A 2022. és a 2023. évben a helyzet valtozatlan. Ez igen
jelent6s miik6dési bevétel kiesést jelentett és jelent az Onkorményzatnak. A 2021. és 2022. években
fennéll6 Gj ad6 bevezetésének tilalma miatt az Onkorméanyzat eddig helyi ad6 bevezetésével nem
tudta potolni a gépjarmiiadd bevétel kiesést. A kialakult gazdasagi helyzet miatt most az
Onkormaényzat arra kényszeriilt, hogy megvizsgalja helyi adok bevezetésének lehetdségét, hogy a
bevételkiesést pétolja és a telepiilés milkodését fenntarthassa, tekintettel arra, hogy az dj adé
bevezetésének tilalma varhatéan a 2023. évet mar nem érinti.

A hatélyos jogszabdlyok értelmében, ahhoz hogy az Onkorményzat 4j adénemet tudjon janudr 1-
jével bevezetni, el6z6 év november 30-ig ki kell hirdetnie a helyi ad616l sz616 rendeletet.

I1. A diéntéshez sziikséges informaciék, tajékoztatisok:

A rendelet-tervezetet a Gazdasagi- és Ugyrendi Bizottsag (GUB) 2022. okt6ber 17. napjan tartott
lilésén elézetesen targyalta. Az iilésen a GUB azt javasolta, hogy 20.000 Ft/ingatlan mértékii
kommunilis ad6, 50 Ft/m? mértéki telekadd, valamint 1%-os mértéki helyi ipartizési ado keriiljon
bevezetésre.

Az iparlizési ad6 bevezetését t6bbszorosen és 1ijb6l megvizsgalva arra lehet kévetkeztetni, hogy
jelentds bevétel nem fog szdrmazni az adobol. Sét, a székhelyszolgaltatast igénybevevd
véllalkozasok nagy része is athelyezné a székhelyét, igy az onkormanyzat bérleti dij bevétele is
lecsdkkenne, vagy legrosszabb esetben nem is lenne. Az ipar(izési ad6 bevezetése igy egyelére nem
javasolt. A helyi ad6k koziil a telekad6 és a kommunalis ad6 bevezetése tovabbra is javasolt.

A Pénziigyminisztérium koézzétette a PM/12952/2022. iktatészdmi tajékoztatéjit az egyes
adénemekre megdllapithat6 adémaximumokr6l. A maganszemély kommunilis ad6ja esetén a
megallapithat6 adomaximum 33.860 Ft/év, mig a telekadd esetében a megallapithat6 adémaximum
398 Ft/m®. A rendelet-tervezet 20.000 Ft/év mértékii kommunalis ad6 és SOFt/m? mértékii teleads
bevezetését iranyozza el6.

A telekad6 mértéke egységesen belteriileten és kiilteriileten egyardnt 50 Ft/m%/év. A helyi ad6rél
sz016 1990. évi C. torvény mentesiti

- az épiilet, épliletrész hasznos alapteriiletével egyez6 nagysagu telekrészt;

- amezdgazdasagi miivel€s alatt all6 belteriileti telkeket;

- az €pitési tilalom alatt 4116 telek addékoteles teriiletének 50%-at;

- az adGalany termék-eldéllité lizeméhez tartozod, jogszabalyban vagy hatdsagi elbirasban
megallapitott védd-biztonsigi teriiletet (vezetet), feltéve, ha az adéalany adoévet megel5z6
ad6évi, évesitett netté drbevétele legaldbb 50%-ban sajat eldallitast termék értékesitésébol
szarmazik.



A javaslat értelmében a torvényi menteségeken feliil telekad6 fizetési kételezettség aldl mentes a
kommunélis ad6 megfizetésére kotelezett magdnszemély. Erre azért volt sziikség, hogy a kettds
adézast elkeriiljiik.

A maganszemélyek kommunilis ad6jat a tulajdonukban 4116 lakis és nem lakds céljara szolgilé
épiilet (épitmény) és telek utdn fogjak fizetni. A kommundlis ad6 éves mértéke 20.000 Ft/év. A
telepiilésen t6bb tarsashazi lakas is van, a telepiilés kiilonb6zd részein (Leventefold, Akdcos
lakéopark, Napsugér utca stb.), igy a javaslatba az egyértelmiiség miatt bekeriilt, hogy a kommunalis
adot lakdsonként kell majd megfizetni. A helyi sajdtossdgok miatt a kommunalis ad6 al6] mentesek
lesznek a maganszemély tulajdondban 1évé 500 m2-nél kisebb telkek.

A rendelkezésre 4116 adatok alapjan a telekad6 belteriileten 16 db, kiilteriileten 7 db, mig a
kommunilis ad6 700 db ingatlant fog érinteni. A varhat6 telekad6 bevétel kb. 12.000.000 Ft és a
kommunalis adé bevétel kb. 14.000.000 Ft.

A kommunélis és telekaddé kivetéses ad6, ami azt jelenti, hogy az adézéknak bevallast kell
benydjtani az 6nkormanyzathoz.

I11. Rendeletalkotasi javaslat:

Csomad Ko6zség Onkorményzat Képviselé-testiilet megalkotja a .../2022. (...) onkormanyzati
rendeletét a kommunalis €s telekad6r6l.

Jogszabdlyi hivatkozds

e Helyi adokrdl sz6l6 1990. évi C. torvény
® Az addzds rendjérdl sz616 2017. évi CL. térvény

Az eloterjesztés mellékletei: (kikiildve kizarolag elektronikusan)

1. szamu melléklet: Rendelet-tervezet



1. szami melléklet az 78/2022. szdmu elbterjesztéshez

Csomiad Kizség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
+.12022, (...) 6nkormanyzati rendelete
a kommunalis és telekad6rol
TERVEZET

Csomid Ko6zség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a helyi ad6kr6l sz616 1990. évi C. torvény
1.§-4ban kapott felhatalmazas alapjén, valamint az Alaptoérvény 32. cikk (1) bekezdés h)
pontjaban és a Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX t6rvény 13.§
(1) bekezdés 13. pontjaban meghatarozott feladatkdrben eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. Telekadé
1.8

Az ad6 alapja a telek m2-ben szdmitott teriilete.

2.8

A telekad6 éves mértéke az 6nkorményzat illetékességi teriiletén 50,- Ft/m2.

3.8

Mentes a telekadé aldl — a helyi adokrél sz6lé térvényben meghatirozottakon til — a
magénszemély.

2. Kommunalis adoé
4.8

(1) Adokotelezettség ala esik az Onkorményzat illetékességi teriiletén 1évé magénszemély
tulajdonaban 4116

a) lakés és nem lakés céljara szolgald épiilet (épitmény), és
b) telek.

(2) A kommundlis adé éves mértéke az (1) bekezdés a) €s b) pontban meghatérozott ad6targy
esetében 20.000,- Ft.

(3) Tobb lakdsos épitmény esetében az adét lakdsonként kell megallapitani.
5.8

Mentes a kommundlis adé aldl az a maginszemély tulajdondban 4116 telek, amelynek teriilete
kisebb, mint 500 m?.



3. Eljarasi szabilyok
6. §

A bevallast, adatbejelentési kotelezettség  teljesitését az erre  rendszeresitett
formanyomtatvinyon az Onkormdnyzati adéhat6sdgndl személyesen (Csomad Kozség
Ugyfélszolgalatan), postai titon (2161 Csomad, Kossuth Lajos 1t 69.), vagy elektronikusan (E-
Onkorményzat Portal) kell teljesiteni.

4. Zaré rendelkezések

7.8
A rendelet 2023. janudr 1. napjin l1ép hatilyba.

Csomad, 2022. november ...

Klement Janos dr. Mihélyi Zsolt Apor
polgérmester jegyzd
Kihirdetve:

Csomad, 2022. november ...

dr. Mihélyi Zsolt Apor
jegyzo



INDOKOLAS
Altalanos indokolds

A 2020. év elsd felében a hazankban is megjelent koronavirus vilagjarvany miatt bevezetett
vesz€lyhelyzet és rendkiviili jogrend gazdasagi intézkedései erdteljesen érintették a telepiilési
onkormanyzatokat is.

A 2020. évtdl kezd6dben a gépjarmiado 100%-a elvonasra keriilt a k6zponti koltségvetés altal
(a megel6z6 gyakorlattal szemben: a gépjarmiadé 60%-a keriilt elvondsra, 40%-a helyben
maradt.) Ezen gyakorlat a 2021. évben tovdbb folytatédott, olyannyira, hogy az adé
beszedésének feladatai is elvonasra keriilt. A 2022. és a 2023. évben a helyzet véltozatlan.

Ez a dontés az egységes kozteherviselés jegyében tortént, ugyanakkor a kisebb
Onkormanyzatokat pénziigyileg rendkiviil érzékenyen érintette.

Csomad Ko6zség Onkorményzata a dontést megel6z6en kizardlag a gépjarmiiadé bevételbsl
gazddlkodott, ami a miikodési bevételek legnagyobb részét képezte. A telepiilésen a dontést
megel6zéen nem keriilt bevezetésre helyi adénem, és utdna sem, tekintettel a 2021. és 2022.
években fennill6 Gj adénem bevezetési tilalomra. A kialakult gazdasagi helyzet miatt most az
Onkorméanyzat arra kényszeriilt, hogy megvizsgalja helyi ad6 bevezetésének lehetdségét, hogy
a bevételkiesést pdtolja és a telepiilés mikodését fenntarthassa.

Az addbevezetést megel6zéen tobbféle adénemre vonatkozéan késziilt hatdsvizsgalat, hogy
melyik lenne a legidealisabb mind bevételi, mind az ad6z6 szempontjabol, szem el6tt tartva a
helyi sajatossdgokat, az addalanyok korét és teherviselé képességét, valamint azt, hogy a
bevezetni kivant adénem megfeleljen az Onkormanyzat gazdalkodasi kévetelményeinek, azaz
a helyi adé6 rendelet 6sszhangban élljon a tdrvényi alapelvekkel.

Hosszas vizsgélat utan telekad6é és kommundlis adé bevezetése javasolt. Kommunélis ado
tekintetében az ad6é mértékét 20.000,- Ft-ban hatdrozza meg a tervezet, mely a becslések alapjan
kb. 700 ingatlant érint és varhatéan éves szinten 14 milli6 forint ad6ébevételt keletkeztethet. A
Tervezet mentességet kivan adni a kommunilis ad6 megfizetése alél az 500 m>-nél kisebb
alapteriilleti  telkek tulajdonosainak. Ennek meghatdrozasa a helyi sajatossagok
figyelembevételével tortént, ugyanis a telepiilésen viszonylag sok kisebb méretii beépitetlen
telek van, melyek egyéb célra nem hasznosithat6ak.

A miasik bevezetni kivant ad6 a telekad6, melynek alapjat m>-ben hatdrozza meg a tervezet és
mértékét egységesen 50,- Ft-ban rogziti. Telekadé megfizetése al6l a helyi adokrol sz6lo
térvényben meghatirozottakon tdl a Tervezet mentesiti a kommunalis adé megfizetésére
kotelezett maganszemélyeket elkeriilve a kettds adoéztatdst. A becslések szerint a telekado
belteriileten kb. 16, kiilteriileten 7 telket érint és éves szinten véarhatéan 12 millié forint
adobevételt keletkeztet.

Osszegezve elmondhaté, hogy a telepiilés milkddtetése érdekében sziikséges a helyi adok
bevezetése. A bevezetni kivant adokbol szarmazé bevétel — az el6zetes becslések alapjan — még
igy sem éri el a korabbi gépjarmiiaddbdl szarmazo bevételt. Az adok mértéke és alanyai a
torvényi alapelvek figyelembe vételével keriilt meghatarozasra.



Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A Tervezet a telekadé szdmitidsanak alapjat hatdrozza meg. A helyi adorél szol6 torvény
(tovabbiakban: Htv.) 21. § szerint az 6nkormanyzat dontését6l fiigg, hogy a telekadd adoalapjat
milyen forméban hatirozza meg, m? alapjén, vagy a telek korrigélt forgalmi értéke alapjén. A
Tervezet m? alapjan hatdrozza meg az ad6alapot.

A 2. §-hoz

A telekadé mériékét rogziti. A Tervezet az adé mértékét az Onkormdanyzat illet€kességi
teriiletén, azaz kiil- és belteriileten egyarint egységesen 50,- Ft-ban hatdrozza meg, elkeriilve a
differenciélast.

A 3. §-hoz

A telekad6 megfizetése aloli mentességet hatdrozza meg. Tekintette arra, hogy az
Oonkorményzat kommunalis ad6t is be kivan vezetni a telepiilésen, melynek tirgya az épitmény
és a telek, a Tervezet alanyi mentességet biztosit a Htv. 3. § (1) bekezdés a) pontjiaban
meghatdrozott magénszemélynek. A Htv. hivatkozott szakasza egyértelmilen meghatirozza
ezen ad6alanyok korét és ett6l csak maga a torvény enged eltérést meghatdrozott esetekben.
Jogtechnikailag tehat ugy keriilhet6 el a kettés addztatds, ha a kommundlis adot fizetd
magénszemély alanyi mentességben részesiil a telekadé megfizetése alol.

A 4. §-hoz

A kommunilis ad6 mértékét rogziti. A Htv. 26. §-a rendelkezik a kommunalis ad6é mértékérdl,
mely ad6targyanként 17.000,- Ft. Ugyanakkor a Pénziigyminisztérium minden évben kozzé
teszi a KSH dltal meghatarozott fogyaszt6i &rindex alapjdn az egyes adonemekre
megiallapithaté adémaximumot. Kommunalis add esetében a megéllapithaté adémaximum
33.860,- Ft ad6targyanként. Ennek alapjan a Tervezet 20.000,- Ft-ban éllapitotta meg az ado
éves mértéket.

Az 5. §-hoz

A kommunilis adé megfizetése al6li mentességet rogziti. A Tervezet tirgyi mentességet
biztosit 500 m? alatti telkek vonatkozaséban. Figyelembe véve a helyi sajatossagokat, nagyobb
szamu kis alapteriilet(i, nchezen hasznosithat6 telek van a telepiilés teriiletén.

Az 6. §-hoz

Az eljarasi szabalyokat hatdrozza meg.

A 7. §-hoz

Hatalyba l1éptet6 rendelkezést tartalmaz.



HATASVIZSGALATI LAP

Csomad Kozség Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének a kommunélis és telekad6r6l sz616
onkorményzati rendelet-tervezethez

1. Tarsadalmi hatasok

A telepiilésen kordbban nem volt kivetve helyi ad6, a miikddési bevételek dontd részét a
gépjarmiiadé képezte. Az ebbdl szarmazd bevétel hosszi évekig biztositotta a telepiilés
megfeleld mikodését. A 2020. évtdl kezdédden a gépjarmiiadé 100%-a elvonasra keriilt a
kdzponti koltségvetés altal ( a megelézd gyakorlattal szemben: a gépjarmiiadé 60%-a keriilt
elvonéasra, 40%-a helyben maradt). Ezen gyakorlat a 2021. évben tovébb folytatédott,
olyannyira, hogy az ad6 beszedésének feladat is elvonasra keriilt. A 2022. €s a 2023. évben a
helyzet valtozatlan. Ez igen jelentds miikddési bevétel kiesést jelentett és jelent az
Onkorményzatnak. A 2021. és 2022. években fenndll6 dj ad6 bevezetésének tilalma miatt az
Onkormanyzat eddig helyi adé bevezetésével nem tudta potolni a gépjarmiiado bevétel kiesést.
A kialakult gazdasagi helyzet miatt most az Onkorményzat arra kényszeriilt, hogy megvizsgalja
helyi adok bevezetésének lehetdségét, hogy a bevételkiesést potolja és a telepiilés mitkodését
fenntarthassa, tekintettel arra, hogy az Gj ad6 bevezetésének tilalma vérhatéan a 2023. évet mar
nem €rinti.

Az elbzetes hatdsvizsgalatok alapjan a Tervezet a rendelkezésre all6 tobbféle lehetdség koziil
minddssze két adonem bevezetését iranyozza el6, a kivetheté adémaximumhoz képest kisebb
mértékben. A kommundlis adé maximuma 33.860,-Ft/év, mely a Tervezetben 20.000 Ft-ban
lett megallapitva, mig a telekadé adémaximuma 398,-Ft/m?, mely a tervezetben 50,- Ft/m?
keriilt meghatarozasra.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatdsok

Kommunilis adé6 tekintetében az adé mértékét 20.000,- Ft-ban hatdrozza meg a tervezet, mely
a becslések alapjan kb. 700 ingatlant érint és éves szinten varhatéan 14 millié forint adobevételt
keletkeztethet. A Tervezet mentességet kivan adni a kommunilis ad6é megfizetése alol az 500
m?-nél kisebb alapteriiletii telkek tulajdonosainak. Ennek meghatarozasa a helyi sajatossigok
figyelembe vételével tortént, ugyanis a telepiilésen viszonylag sok kisebb méretl beépitetlen
telek van, melyek egyéb célra nem hasznosithat6ak.

A telekado alapjat m-ben hatdrozza meg a tervezet és mértékét egységesen 50,- Ft-ban rogziti.
Telekad6é megfizetése aldl a helyi ad6krél sz616 térvényben meghatdrozottakon til a Tervezet
mentesiti a kommunalis adé megfizetésére kotelezett maganszemélyeket, elkeriilve a kettds
ado6ztatast. A becslések szerint a telekado belteriileten kb. 16, kiilteriileten 7 telket érint €s éves
szinten varhatéan 12 milli6 forint adébevételt keletkeztet.

3. Kérnyezeti hatasok

Nem relevans.

4. Egészségiigyi hatasok

Nem relevans.



5. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok

A rendelet-tervezet elfogadisiaval az adminisztriciés terhek névekednek. Az eddigi
gépjarmliadéval kapesolatos iigyintézés helyett két mds tipusu adénem kerdil bevezetésre az
eddig folytatott gyakorlattol eltérd ligyintézéssel és adminisztracidval.

6. A jogszabily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradadsanak varhato
kivetkezményei

A rendelet-tervezet elfogadasa a telepiilés tovabbi miikddtetésének elengedhetetlen feltétele. A
telepiilés bevételét a gépjarmiiadobol befolyt bevétel jelentette, melynek megsziinésével a
telepiilés milkddésének fenntartdsa veszélybe keriil, vagy teljesen ellehetetleniil, hiszen a
milkddési kiaddsai meghaladjak a mik6dési bevételeit. A bevezetni kivant adobevételekbol
tervezi az Onkormanyzat pétolni a bevételkiesést, ezért indokolt a rendelet elfogadésa.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek

A jogszabily alkalmazisihoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti €s pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.



