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Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. El6zmények:

Csomad Kozség Onkorméanyzat Képvisels-testiilete a 84/2017. (XI1.11.) Onkormanyzati
hatdrozattal j6vihagyta Csomad Kozség Telepiilésszerkezeti tervét (tovabbiakban: TSzT). A
TSzT 2017. december 11-én kihirdetésre keriilt.

Csomad Kozség Onkorményzat Képvisel6-testillete a 24/2017. (XII.13.) Onkorményzati
rendeletben megéllapitotta a kozség teljes kozigazgatdsi teriiletére érvényes Helyi Epitési
Szabalyzatot és a szabélyzat mellékletét képezd Szabalyozasi Tervet (tovabbiakban: HESZ és
SzT). AHESZ 2017. december 13-4n kihirdetésre keriilt.

IL. A déntéshez sziikséges informaciék, tajékoztatasok:

A Tisztelt Képvisel6-testiilet a 45/2024. (IX.25.) Onkorményzati hatérozatival dontott arrdl,
hogy a Csoméd, 019/48 hrsz-i teriiletet a telepiilésrendezési eszkdzokben ,Altalanos
Mezbgazdasagi” teriiletb6l Kb-e ,Kiilonleges beépitésre szant” teriiletbe kivanja sorolni, ezzel
a megujulé energiaforrdsok hasznélata céljabol kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A telepiiléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68. §
(1) bekezdés ba) pont szerinti tervmédositas véleményezése egyszerlisitett eljaras szerint zajlott
Ie.

A kornyezet védelméért felelés szervek véleménye alapjan a 019/48 hrsz-it ingatlanra
kornyezeti vizsgilat készitése nem valt sziikségessé, ezért az eljarast a Képvisels-testiilet a
45/2025. (VIIL.O7.) sz. nkormanyzati hatirozatéval lezarta.

A lebonyolitott partnerségi egyeztetés sordn vélemény nem érkezett. A helyi partnerségi
egyeztetést €s véleményezési szakaszt a Képvisel6-testillet a 22/2026. (IIL16.) sz.
Onkormanyzati hatdrozatival lezarta.

A partnerségi egyeztetés lezirasat kdvetden az egyeztetd targyalason elhangzott médositasi
javaslatokra tekintettel az dtdolgozott terveket zarovéleményre az allami f8épitésznek az E-
TER feliileten és hivatali kapun keresztiil megkiildtiik.

Fentiek alapjan javasoljuk a Tisztelt Képvisel6-testiiletnek a 019/48 hrsz-t ingatlant ,,Altaldnos
Mezbgazdasigi” 6vezetbdl ,Kiilonleges beépitésre szant” Kb-e/1 teriiletbe sorolni, valamint a
tertiletére késziilt HESZ és a mellékletét képez6 szabalyozisi tervmodositas jovahagyasat,
tovabba a teriiletre vonatkoz6 TSzT mddositdsat.

I11. Hatarozati javaslat:

.../2026.(VL.15.) KT-hatsrozat

1. Csoméd Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a magyar épitészetrél szold 2023.
évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontja, a 225. § (8) bekezdés 1. pontja, Magyarorszig
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés b) pontja és a Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan dgy dont, hogy:
- a 84/2017 (XIL. 11.) szdmd Kt. hatdrozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervét a
modositdssal érintett tervezési teriilet vonatkozdsiaban a hatdrozat 1. melléklete szerint
moédositja és elfogadja a TSZT-2m sz. rajzszdmi Telepiilésszerkezeti Terv fedvénytervet;



- a 84/2017 (XII. 11.) szdmd Kt. hatdrozattal jovdhagyott Telepiilésszerkezeti terv 2. szami
melléklet normatartalmdt a hatdrozat 2. szdmid melléklete szerinti normatartalom szerint
modositja €és elfogadja;

2. Csomad Kozség Onkorményzatinak Képvisels-testiilete a magyar €pitészetrdl sz6l6 2023.
évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontja, a 225. § (8) bekezdés 1. pontja, Magyarorszég
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés b) pontja és a Magyarorszég helyi 6nkormanyzatair6l sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan gy dont, hogy a
telepiilésfejlesztési, teleptilésrendezési tevékenységek eldkészitése soran a jelen hatdrozat 1.
pont els6 francia bekezdésében megallapitoit Telepiilésszerkezeti Terv médositas
fedvényterven foglaltak jelen hatdrozat elfogadasat kovetd napon lépnek hatélyba.

Felelés: polgarmester

Hataridé: 1-2./ pont: azonnal,

Mellékletek:

1. szami melléklet: TSZT-2m sz. Médositott telepiilésszerkezeti terv-fedvényterv a

tervezési teriileten
2. szédmi melléklet: Telepiilésszerkezeti terv moédositisanak lefrisa"

IV. Rendeletalkotasi javaslat:

Csomdd Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete megalkotja Csoméd Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz616 24/2017. (XIL.13.) 6nkorményzati rendelet modositasarsl szolé ..../2026.
(......) bnkorményzati rendeletet.

Jogszabdalyi hivatkozds:

o A telepuléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérsl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szdl6 419/2021. (VII 15.) Korm.
rendelet

* A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény

Az elbterjesztés mellékletei:
1. szamt melléklet: TRE 2. sz. médositdsa zar6véleményezési dokumenticié

2. szamu melléklet: Csomad Kozség Onkorményzat Képvisel§-testiiletének ..../2026.
(....) onkormanyzati rendelete Csomad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szo6lé
24/2017. (X1I.13.) 6nkorményzati rendelet médositasarsl

3. szami melléklet: PE/AF/00250-25/2026. iigyiratszamu allami f6épitészi zaré szakmai
vélemény




A1 W3 [
A & . osac(,

CSOMAD

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2. sz. MODOSITASA
NAPELEMPARK LETESITESE CELJABOL
019/48 hrsz.

a 419/2021.(VII.15). szerinti
, , Hianypétldssal kiegészitett .
ZAROVELEMENYEZES! DOKUMENTACIO

2024. jonius hé



MEGBIZO:
Csomdd Kézség Onkormdnyzata
Klement Janos polgdrmester
2169 Csomdd, Kossuth Lajos Ut 49.
Tel: (28)566-511
kapcsolat@csomad.hu

ALAIROLAP:
Munkarész: Név, Aldirds:
tervezési jogosultsdg szamar:
KESZITETTE: )
M'Erték Kft.
2600 Vdc, Tabdan u. 27/A
www.mertek-epitesz.hu
TELEPULESTERVEZO:

Mindszenti-Varga Endre
telepUléstervezd

okl. épitészmérndk 3

TT 13-0097 W
M'Erték Epitészeti Tervezs Kit.

2600 V4c, Tabdn u. 27/a

Télgyesi Didna — . o

okl telepulésmémsk /<L G5 et e
telepUléstervezd

TT 13-1374

Duray Krisztina
okl. épitészmérndk



BEVEZETO, TERVI ELOZMENYEK:

Csomad Kozség telepllésrendezési eszkdzeit 2017-ben készitette tdrsasdgunk, a M'Erték
Kft., &s az aldbbi Snkormdnyzati déntésekkel lettek elfogadvar

— a84/2017.(XI.11.) sz. Kt. hatdrozat Csomdd Kézség Telepllésszerkezeti tervérdl;

- a 24/2017.(XI.13.) sz. dnkormdnyzati rendelet Csomdd Kézség Helyi Epitési
Szabdlyzatdrdl és Szabdlyozdsi tervérdl.

IdSkdzben sor kerOlt 2020-ban a tervek elsé részleges médositdsdra is.

Jelen tervmédositasra befektetsi igény okan kerll sor. A Képviselé-testUlet a tertletet a
45/2024.(1X.25.) szGmU hatdrozatdval megujuld energiaforrdsok célidbol kiemelt fejlesztési
terGletekké nyilvanitotta.

A TelepUlésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabdlyzat véleményezése fentiek alapjdn a
419/2021 (VIII.15.) Korm. rendelet 68.§ szerinti egyszerUsitett eljarasban térténik.

TERVEZSI NYILATKOZAT

Alulirott, Mindszenti-Varga Endre telepiléstervezé kijelentem, hogy Csomdad
telepUleésrendezési eszkbzeinek modositdsa sordn a magyar épitészetrdl sz416 2003. évi
C. tdrvényt, az Orszagos TelepUlésrendezési és Epitési Kdvetelményekrdl szold 253/1997.
(XI.20.) térvényt és a 314/2012. (XI. 8.) kormdnyrendeletet és ezek dltaldnos érvény(
kévetelményeihez kapcsolédd eseti hatdsagi eléirdsokat megdllapitéd rendeleteket,
szabdlyokat, orszagos szabvdnyokat betartottam.

Vdac, 2026. februdr |

Mindszenti-Varga Endre
telepUléstervezd



MEGALAPOZO MUNKARESZEK

A TERVEZETT BERUHAZAS BEMUTATASA

Az Electron Holding It Csomdd kilterUletén, a 019/48 helyrajzi szamu ingatlanon 4,975
MW-os napelemes kiserémUvet kivan épiteni.

Csomdd Kdézség Onkormdnyzata Képviseld-testilete a 45/2024.(VII..9.) Onkormdnyzati
hatdrozataval Ggy déntétt, hogy azingatiant ,Kb-e" jeld, Kilénleges beépitésre nem szant
terUletbe kivanja sorolni és kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitia.

A kiserdmdivek épitési engedélyének megszerzéséhez szikséges az érintett ingatlan
telepUlésrendezési tervi dvezeti Gtsoroldsa.

A beruhdzds megvaldsithatésdga érdekében szikséges telepUlésrendezési  tervi
mdodositdshoz a varhatd kérnyezeti hatdsok jelentéségének eseti meghatdrozdsara keriit
sor, hogy ezen modositds vérhatd kdrnyezeti hatdsai igényelnek-e kérnyezeti értékelés
készitését.

A Kornyezeti értékelés elkészitése a lefolytatott elfjdrds szerint a 019/48 hrsz-U ingatlanra
nem szUkséges.

A napelemes kiserémU a Nap energidjat alakitja &t villamos energidvd a fotovoltaikus
technoldgia segitségével.

A vizsgdlt terUleten tervezett napelemes kiserémd fébb miszaki adatai:

A termeld berendezés kéi f6 része:

1. Napelem:

9240 darab Tongwei TWMNF 700 tipusd monokristdlyos, legfeliebb 7142 db 700 Wp
csucsteljesitményd modul.

Névleges teljesitmény: 700 Wp

Uresjarasi fesz.: 48,6 V

R&vidzdrasi dram: 18,35 A

Munkaponti fesz.: 40,35V

Munkaponti dram: 17.35 A

Modul hatdsfok: 22,5 %

Max. rendszerfeszUltség: 1500 V |
Méretei: 2384x1303x33 mm

SUlya: 31.5kg

Celldk szama: 132 (6x22)

Csatlakozd doboz: IP48, 3 diddds |




2.Inverter:

Az erédmy dsszesen 16 dio HUAWEI SUN2000-330KTL-H1 tpusy invertert fog tartalmazni.

INVERTER ADATLAP (INV1...INV15)

Gydartd és tipus: HUAWEI SUN2000-330KTL-H1
Névileges kimeneti teliesitmény: 200 0ooW
Kimeneti max dramerdsség

lachom:; 216,6 A
Frekvencia; 50 Hz
Hdalézati feszUltségtartomdny: 800 V
Max bemeneti dram: 65 A
Min bemeneti feszlltség: 500 V
Max bemeneti fesziltség: 1500 V
THD: <1%
Teljesitménytényezd cos fi: 1
Védettség: IP66
TUlfeszUltség-védelem: Inverterbe integréiva

Sztringek felépitése:

HUAWEI SUN2000-330KTL-H1 tipusy inverter 24 munka ponttal (MPPT) rendelkezik, $sszesen
23 darab sztring lesz csatlakoztatva, sztringenként 23 darab napelemet csatlakoztatunk
sorosan kapcsolva.

Tartészerkezet:

A napelemek foldre telepitett, forgatds tartdszerkezetre kerlinek felszerelésre, 1 soros Glld
kiosztdsban. A termék gydrtéi fipizdlt termék, mely rendelkezni fog a megfeleld
talajmechanikai terv alapjdn elkészitett statikai méretezési szamitasokkal, illetve gydrtéi
megfelelGségi nyilatkozattal. A mechanikailag megfelelden méretezett és kivdlasztott
tartészerkezetnek k&szdnhetéen biztositott a napelemek szél és hddlléséga.

Transzformdftor haz

KSW70-30-5000 kVA tipusy transzformdtordllomds alapanyaga beton, amely megfelel az
MSZ EN  62271-202:2014 szabvdny szerinti  vilamos, termikus és mechanikai
kévetelményeknek. Az dllomds monolitikusan egy darabbdl van kidntve &s hézag nélkdl
van megépitve.
Az dllomds méretei:

Szélesség: 2960 mm.

HosszUsdg: 6 960 mm.

Magassag: 4 010 mm (fold feletti rész: 3 260 mm)



Az ingatian besoroldsa

s 019/48 helyrajzi szamu ingatian 10.0161 m2-nyi
2 terUlete szantd, 217 mZnyi terllete legeld és
6-7-8-as mindségi osztdlyld szanté mivelési
dgban van.

Osszes terllet 10 ha 1078 m2

,,,,,

A helyi épitési szabdlyzat besoroldsa szerint (Md) dltaldnos mezd8gazdasdgi dvezet 3%-0s
beépithetdséggel, mely a beruhdzds igényei alapjdn médositdsra szorul.

A napelemes kiserémdlvek szoldr panelek segitségével a Nap energidjat alakitjgk &t
vilamos energidvd. A fotvoltaikus technolégia segftségével elbdliitott villamos energia
technologidjanak Uzemeltetése nincs negativ hatdssal a kdmyezetére.

A napelemek féldre telepitett forgatds tartdszerkezetre keriinek, megfeleld méretezéssel.
A kdbelek a kdmyezet hatdsainak tartésan ellendlld anyagbdl, a féldfelszin alatt 0,8-1 m
meélyen fektetve kerUlnek elhelyezésre.

A kiserébmUvek korbejarhatésdgdat a kerités és a napelem tablak k&zoHi min. 3 méter
beépitetlen sav biztositja. A kiserémdlvek terlletére be kell jutni tehergépjédrmdivel, 3-3,5m
széles szervizutakat kell biztositani. A kiserémG az elirdsoknak megfeleléen kdrbe lesz
keritve.

A terUleteken elhelyezendd épitmények matargyak (IT konténer, BHTR, kapcsolddillomds),
a telkek beépitettségébe nem szdmitanak bele, igy gyakorlatilag a terlletek nem lesznek
beépitve.

Az illetékes elosztdi engedélyes a tervezett kiserémd foldrajzi elhelyezkedésének és a
generdtor(ok)villamos adatainak ismeretében jeldl ki az eloszté hdidzati csatlakozdsi
pontot, az elosztéhdlézat tulajdonsdgainak figyelembevételével. Szolgdltatdi és termeldi
érdek, hogy a hdlézat pdrhuzamos Uzem zavarmentes legyen, az erdmd ne zavara o
tobbi rendszerhaszndlé Uzemét, viszont az er8m0 képes legyen az Uzembiztos és
gazdasagos termelésre, illetve a megujuld forrdsbdl megtermelt energidt a kijelolt
héldzatba juttatni.



KOZLEKEDES
A terUlet északi szélén futd sajat haszndlatl Utrél kdzelithetd meg az erdmd.

A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

Csomdd a Budapesti Agglomerdcié északi-&szakkeleti részén taldlhatéd. A tagabb térség,
amelyben a tervezési terllet elhelyezkedik, erdéfoltokkal tagolt, ddntéen mezégazdasdgi
hasznositasy sik- &s dombvidéki kultartdj. A t&j legnagyobb részt mezégazdasagi miveléss
szantd terlletekbdl, kisebb részben rét-, legeldterletekbdl, gyUmdlcsdsskbdl és erdékbdl
all.

Epitmények, egyéb miszaki igénybevétel a terileten nem fordulnak eld.

A kbzségtdl E-ra Vacratst és Orbottydn, D-re pedig Fot kdzigazgatdsi terUlete van.

fforas: Google Maps/

KOZMU INFRASTRUKTURA
A villamosenergia-ellatason kivil a napelemparknak kézmG igénye nincsen.

A tervezési terllet mellett halad a MAVIR Kft. szabadvezetéke, igy a tervezési tertleteken
az energia-ellatds az aldbbi helyszinrajzok szerint biztosithato.

A terUletre nincs vezetékjog bejegyezve.



Villamosenergia elidtds a tervezési terileteken
(KészUlt az e-k6zmU adatszolgditatds alapjdn)



Terlletrendezési tervekkel vald ésszefiggések vizsgdlata

Csomad kézigazgatdsi terlletén Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terGletrendezési tervérdl szdld 2018. évi CXXXIX. t6rvény (tovabbiakban: MaTrT), o MaTrT
harmadik részet képezd Budapesti Agglomerdcioé Terlletrendezési Terve (tovdabbiakban:

BATIT), valamint a Pest Megye Onkormdényzata Koézgyllésének Pest megye
terlletrendezési  tervérdl szold  10/2020. (VI.30.) &nkormdnyzati rendeletének

(tovdbbiakban: PYmTT) rendelkezéseit kell alkalmazni.
Orszdgos Teriletrendezési Terv

A modositdssal érintett tertlet
az OTrT szerkezeti tervében a
mezdgazdasdgi térség része.

11.§ A kiemelt térségi, illetve
varmegyei teriiletfelhaszn4lési
kategéridk teriiletén beliill a
' telepiilésrendezési tervben, a 90. §
(2) bekezdése figyelembevételével

b.) mezogazdasdgi térség

750 KV-os atviteli nalzati tdvvezeték (meglévd)
750 kV-os stviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli haidzati tavezetek (meglévs)

400 kV-os atviteii haldzati tivvezetdk (tervezett)

NERY

220 kV-os Atviteli hlozali tavvezetak (meglévs)

220 kv-os atviteli haldzati tivwezeték (tervezett)

ir

L » ’- = i L = Féldgazszallitd vezetsk (meglévo)
teriiletének legalabb 75%-at a mez6gazdasagi teriilet Svezetébe
kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias lakéteriilet és vegyes teriilet &pitési Gvezet nem
jelolhetd ki;

P Az eldirt eltérési lehetdség mértékének a terv megfelel.

Agglom. MATtT-ben (ha): Eltérés (ha): Egyezés mértéke Megfelelés:
szerkezeti terv: (%):
Mezdgazdasagi 598,34 2021-es 90,5% < 75% MEGFELEL
térség: médositasban
46,47 ha + jelen
modositisban:
10,1 ha, &sszesen:
56,57 ha




A MaTtT, illetve a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatdrozott aldbbi orszdgos
bvezetek kdz0l a tervezési terlletet az aldbbiak érinthetik;

1. Okolégiai hdlézat magteriiletének évezete
2. Okolégiai hdlézat 6kolégiai folyoséjdnak évezete

3. Okolégiai hélézat pufferteriletének évezete (OTIT 3/1. melléklet)

- Ckolbgiai halézat magteriletének dvezete

Okolégiat halozat skologai folyostjanak dvezete

Okolégiai halzat pufferteriletének évezete

> A tervezési terUlet nem esik az
Skoldgiai haldzat
magterlletének dvezetébe.
Okolbégiai hdlézat dkoldgiai
folyosdjadnak dvezete nem érinti
Okolégiai hdldzat
pufferterlletének dvezete

nem érinfi

4. Kivdlé termdhelyi adottsdgi szanték dvezete (OTIT 3/2. melléklet)
5. J6 terméhelyi adottsdgi szanték Svezete (OTIT 1. meliéklet)

> Csomdd nem érintett kivdlé
és j6 ftermbhelyi adottsdgi
szdnidterilet évezetével.

I KivaldtermBhelyi adotisdgl szinték dvezete

Jé termbhelyi adottsagd széntok dvezete



6. Erd6k ovezete (OTIT 3/3. melléklet)

v i ‘I P A tervezési terUlet nem esik oz erddk

dvezetébe,

7. Erdételepitésre javasolt terlet svezete (OTIT 2. melléklete)

V T > A tervezeési terUlet nem esik az
. erdbtelepitésre javasolt terllet

Ovezetébe.

=
[I : ; H Erdételepitésre javasolt terlilet Sverete
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8. Taiképvédelmi terilet Svezete (OTIT 3. melléklete)

P A tervezési terUlet nem esik az tdjképvédelmi terllet dvezetébe.

Tajképvédelmi teriilet dvezete

9.Vizmindség-védelmi terillet évezete (OTIT 4. mellékiete)

> A vizmin&ség-védelmi terUlet

Svezete érinti Csomdd kézségq telies
teriiletél, tehdt a tervezési terlletet is.

- Vizmindség-védelmi terulet dvezete



5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl t6r1énd kivezetésérdl és
az ovezeten kivill keletkezett szennyvizek ivezetbe t6rténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkizeinek készitése sordn
ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.
(3) A vizmindség-védelmi teriilet ivezetében banydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

> A vizvédelemmel érintett teriletek kijelélésére a teljes telepiilés Gj tervének
készitésekor keril sor. Jelen médositds nem ellentétes az el8irdsokkal.

10.Vildgérokséai és vildgérokségi vdromdnyos teriletek évezete (OTIT 3/4. melléklete)

» Csomdd terUlete nem
érintett sem a vildgordkségi,
sem a vildgoérdkség-
varomdnyos terUletek
Svezetével.

- Vilagorokségi teriletek dltal érintett teleplilések

Vilagérokségi varomanyos terlletek altal érintett telepiilések

- Vilagdrokségi és vilagrokségi varomanyos teriletek altal érintett telepilések
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11. Honvédelmi és katonai céli teriilet Svezet (OTIT 3/5. melléklet):

» Csomdad terUlete nem érintett a Honvédelmi és katonai cély terllet dvezetével.

- Honvédelmi és katonai cél0 terlilet vezete &ltal &rintett telepiilések



Budapesti Agglomerdcié Teriletrendezési Terv

Szerkezeti Terv

Teriietfelbasznalasi kategbriak

Erdéigazcalkodasi térséq

Nagy kiterjedési z6ldteriileti telepiilési téradg
Mezdgazdasagi térség

Kertes mezdgazdasdgi térség

Wizgazdalkodasi térség

Telepiilés: térség

- Sajatos teriletfelhasznalasd térség
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Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmenyek

SRRRR

Gyorsforgatmi at (megiévd)

Gyorsforgaimi Gt (tervezett)

Fait (meglév)

Féut (tervezett)

Térségi szerepkord Ssszekoto it (meglévd)
Térségi szerepkdrl dsszexdtd ot (tervezett)
Mellgkit {meglévd)

Mellgkit {tervezett]

Térségi jelentdségl P+R parkalé
Nagysebesséqu vasiivonal (tervezett)

Egyeb orzzdges térzshaldzan vasat palya (meglévs)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

E

E

Eamad

Egyéb 50 MW vagy annl nagyebb névieges telgesi‘:ﬁképességﬁ eréme (meaglews)
5-50 MW névieges teljesitoképesséqu erdmd (meglévd)

400 kv-os atviteli hdlozati tavwezeték {meglévéﬁl

400 &v-os Stviteli haldzati tavwezetdk (tervezett)

220 kV-os stvitel haidzati 1évvazeték (meglévd)
220 kv'-os atviteli haidzati tavvezeték (tervezelt)
Térséqi elldrast biztositd 132 kV-os etoszte hdlozat (megléva)
Térséqi ellatist biztasitd 132 kV-os elosztd haldza: (tervezets)

Atvitelt befolyBsold 132 kV-os eloszté haldzat [meglévd)



12. Nagyvizi meder évezete (OTiT 5. meliéklete)

9 i » Nagyvizi meder dvezete nem érinti
Csomdd kdzség terUletét, tehdt a tervezési
terOletet sem.

- Nagyvizi meder dvezete

13. VTT-tdrozék dvezete (OTIT 6. melléklete)

B VTT-tdrozdk dvezete nem érinti Csomdad
kbzség terlletét, tehdt a tervezési
terileteket sem.

17



14. Asvényi nyersanyag évezete dGltal érintett telepilések (BaTiT 7. melléklete)

» Asvanyi nyersanyag dvezete
dltal érintett telepUlések kdzé nem
tartozik Csomad, tehdat a tervezési
terUletet sem érinti.

Csomad

- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete altal érintett teleplilések

15. Rendszeresen belvizidria terilet 6vezete ( BaTiT 8. melléklete)

N 20N\ P e > Rendszeresen belviziarta

yaa 3 terUletek &vezetével nem érintett

4 yd Lrbotl Csomdd, tehdt a tervezési

\\ P terUleteket sem érinti.

~_"
-
‘“"‘a-\_
ey ‘\\
/ \
/ A\ Vs

Rendszeresen belvizjarta terllet vezete



14. Foldiani veszélyforrds teriilet 6vezete

LY L, g
| / - » Féldtani veszélyforrds terUlet:

* Ovezetébe nem tartozik Csomdd, tehdt a
tervezési terUleteket sem érinti.

Foldtam veszelyforrds terulet Svezete dltal énintett telepiilések
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ALATAMASZITO MUNKARESZ

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULET OSSZEFOGLALOJA

TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK:

;’:lt'_ HRSZ/HRSZ részlet: Megfl:l\ll:: ter. B Uj ter. felh. Teriiletnagysag (ha):
1. 019/48 ] E > Kb-e 10,1 ha

Csomad délnyugati részén 1évé dltaldnos mezégazdasdgi terlleten kilonleges
beépitésre nem szant megujulé energia hasznositas célidra szolgdld terllet kialakitdsa.
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

Csomdd Helyi Epitési Szabdlyzatdnak napelempark célidra torténd modositdsakor a
szabdlyozds koncepcidjat egyrészt technoldgiai, mdsrészt tdjképi, kdrnyezetvédelmi

P

eléirdsok hatdrozzdk meg.
A ter{letre vonatkozé szabdlyozds-mddositdst az aldbbi tabldzat tartalmazza.

SZABALYOZASI MODOSITASOK:

Vilt.
S.SZ.:

Az Gvezeti Gtsorolds miatt a ,,Kb-e” jeld Svezet telkeinek beépithetésége a
korabbi ,Ma" 6vezethez képest 3%-rél 1,5%-ra csokken, a kordbbi 5,5 m-es
éplletmagassdga szintén csékken 5,0 m-re.

7 s /

= / /
/ v \\ / /
{‘ . .. N .._ 3 /(_'J}.‘_ MM

KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A terQlet szélén futd sajat haszndlatd Utrdl kézelithetd meg az erémd. Javasolt a faldut
stabilizaldsa.

KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A naperdm( létesitése kdzmUvek koz0l kizdrdlag villamosenergia-ellatast igényel. Az
erdmlvek megtapldlasdt, a konkrét nyomvonalat kialokitdsdt oz engedélyezési
tervdokumentdacié tartalmazza. Lévén, hogy a létesités kilterlleti mezégazdasdgi
terUletek bevondsaval térténik, az elldtdsnak terileti, térbeli akaddlya vélhetéen nem lesz.

TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Talajvédelem

A projekt megvalbsuldsdhoz szUkséges, hogy a jelenleg szdntd besoroldsy ingatian
mdvelés aldl torténé végleges kivondsa megtérténjen. A kivondsi eljdrds jelenleg
folyamatban van. A féldhivatali eljérds sordn a Beruhdzénak mindenképp készitenie kell
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egy talajvédelmi tervet. Ebben a tervben megvizsgdldsra kerl a talaj mindsége, az, hogy
a napelemek, franszformdtorok installdldsa sordn mekkora mértékben kerUl bolygatdsra
a talaj, valamint az, hogy a foldmunkdk sordn a talaj bioldgiailag leginkdbb aktiv,
humuszban gazdag feltalaj része milyen mértékben kerll kitermelésre. A kitermelt
humuszos réteg az ingatlanon belll megdérzésre kerll, igy a napelempark életciklusénak
végeztével a talgj visszadlithatd eredeti dllapotdba, o tolgj mezégazdasagi
tevékenységre ismét alkalmas lesz. A talaj mellett a névényzetre gyakorolt hatds is
elenyészs, csak a franszformdtorok alatt (néhdny m2) szikséges betonalap kialakitdsa,
mig a terUlet fennmaradé részén gondozott, karbantartott gyepes felilet maradhat fenn.

Tdjképvédelem

Fak kivagdasaval nem kell szamolni.

Tajképvédelmi célbdl javasolt az erému kilss telekhatdrain erdésdv telepitése.
A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSTHANG IGAZOLASA

Csomdd Kézseég 15/2016. (XI.8.) szdmon elfogadott TelepUlésfejlesztési koncepcidjdnak
fébb irdnyai és a terv mddositdsa:

TelepUlésfejlesztési koncepcidban TelepUlésrendezési eszkdzdk
meghatdrozott cél mdédositdsa
A megujulé energia-termeld
a helyi eréforrdsok hosszUtdvon is vallalkozds letelepedését a
fenntarthaté haszndlatanak B TestUlet kiemelten tdmogatja,
kialakitdsa kiemelt fejlesztési terlletté

nyilvanitotta.

TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO OSSZHANG BIZTOSITASA
Csomdd Kozség Képvisels-testllete a TelepUléskép védelmérdl sz416 rendeltét (TKR) a
23/2017. (XI.13.) sz. hatdrozataval fogadta el.

Ajanlasok | Kiiltertlet

MAGASSAG

Beépitésre nem szint tarilleteken az épiiletek ajaniott lagnagyobh magassdga 4,5 m.
ANYAGHASZNALAT, SZINEK

Csomad kitltertiletein 0j épliletek homlokzatinak kialakitdsdnal a fa, fém, tégla ill. a
természetes anyagok haszndlata javasolt. A szinek megvilaszidsingl a természei
komyezethe illd természetes, anyapszerd szinek ajanlontak.

MUTARGYAK

Kulteritleten atjats2d torony épitése megengedett

A tervezesi terUlet telepUlésképi szempontbdl meghatdrozo, ,Kilteriilet” karakierbe tartozik,
melyekre az aldbbi eléirdsok vonatkoznak:
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18. §(1) A kiilteriilet TSZM teriiletek egyedi épitészeti kdvetelményeit a (2) — (6) bekezdések
tartalmazzak.

(2) Epitmény a helyi hagyomanyoknak megfeleld tdiba illeszkedé anyaghasznalattal és
szinezéssel valdsithaté meg,formaképzésében a népi épitészet értékeit hordozd épiiletek
épitése javasolt.

(3) Epiilet homlokzati anyaghasznalataban - a (2) bekezdéssel Bsszhangban - fa, fém, tégla
¢s az cgyéb természetes anyagok alkalmazhatdk, a szinhasznélatban a természeti kornyezetbe

ill6 természetes, anyagszeri szinek alkalmazhaték.
(4) Az épiilet tetdzetének kialakitasa sordn kizarolag 30-45°0s tetdhajldsszogii nyeregtetd

létesithets.
(3) Az épiiletek foldszinti padloszintje az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb

magassagban nem alakithaté ki.
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EltérS telepiilésrészek lehataroldsa

. Kiilterislet

@ Tortencti telepinésresz
(| Zartsond beépitési terdlet
= @ Ao o) relepuesrész
CSOMAD @ .

KOZSEG e

A tervezett transzZformdtor dllomdsok épUletét a TKR eléirdsinak megfeleléen kell
megtervezni és megépiteni.
A TKR terUletre vonatkozd elirdsai a napelempark Iétesitését lehetdveé teszik.
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TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény és a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd
szabdlyozdasdardl szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjan

Térségi terileffelhaszndlds - Térségi szerkezeti terv

F&OE (tervezett)

Mezbgazdasagi térség

9

b) a mezégazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-Gt elsédlegesen a mezégazdasdgi
terilet telepdlési terUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmaraddé rész
természetkdzeli terilet, — nagyvdrosias lakéterUlet s vegyes terilet kivételével - beépitésre
szant terUlet vagy kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdié
terilet ferUletfelhaszndidsi egységbe sorolhatd;

P Az elGirt eltérési lehetéség mértékének a terv megfelel.

Hatdlyos TSZT Osszes
megfelelbség eltérés a .
Tv-ben (ha): e jelen mgggfée(; J: Megfelelés:
Agglom. Szerkezeti maodositdssal ol
terv: (ha):
t"gresféf’gg‘”dcsog' 598,34 551,87 |922%| 56,57 90,5% >75% | MEGFELELO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Csomdd Kézség Onkormdnyzatdnak .../2026. (........... ) sz. Ki. hatdrozata Csomdéd
Kézség 84/2017.(XIl.11.) sz. hatdrozattal elfogadott telepilésszerkezeti tervének
méodositasarél

Csomdd Kézség Onkormdnyzatdnak Képvisel-testilete megdalla pitja Az épitett kbrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szld 1997. évi LXXVIIL. térvény alapjdn Csomdad 84/201 7.(XIL11.)
sz. Kt. hatdrozattal jovahagyott telepUlésszerkezeti tervének médositdsat a valtozdssal
érintett terUleten.

A hatdrozat elfogaddséval a 84/2020.(11.18.) sz. hatdrozattal elfogadott telepUlésszerkezeti
terv 1. mellékletének normatartalma e hatdrozat 1. és 2. melléklete szerint moédosul a
tervezési terGleten.

Mellékletek:
1. melléklet: TSZT-2m sz. Mddositott telepllésszerkezeti terv a tervezési terlleten
2. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv médositdsdnak leirdsa

Kelt: Csomdd, 2026. ........cccoeveene ... napjdn
Felelbs: Klement Janos polgdrmester
Hatdridd: folyamatos

Klement Janos Zamodics Péter
Polgdrmester Jegyzd
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1. melliéklet: TSZT-2m Mddositott telepllésszerkezeti terv a tervezési terileten

/
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r
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'/
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2. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv mddositdsdnak leirdsa

a) Teriileffelhasznélés

A Beépitésre nem szdnt terlletek leirésa nem maddosul, mivel Kb-e tertlet

felhaszndlas megtaldlhatd meg a telepilésen.

b) Telepilésszerkezeti valtozdsok:

__ TeepUifsszemkezen mODosiiAsok:
Valioz.qs HRSZ: Meglévé ter. > Uj ter. felh. Teruleina?ysqg
S.SZ.: felh. (ha):
1. 019/48 Ma& > Kb-e 10,1
Osszesen: 10,1

telepUlésszerkezeti valtozds terviapja

c) Bioldgiai aktivitdsérték
A 419/2021.(VII.15.)Korm.rendelet 9. A biolégiai aktivitdsérték fenntartdsa fejezet

18.§

(7) A terblet eredeti vagy médositds elStti biolégiai aktivitdsértékét — a (9) bekezdésben
foglalt kivétellel — a 9. melliéklet 1. pontidban megadott ériékmutatdk alkalmazdsdval kell

kiszamitani
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78.§

(5) Telepilésrendezési eszkdz 2027. jOnius 30-ig t&rténd mddositdsakor a teriletek

biolégiai aktivitdsértékének szdmitdsa sordn

al a 9. mellekletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési vezetek alatt beépitésre szént

ferlleteket, az Svezetek alatt beépitésre nem szdnt terUleteket kell érteni, és

b) * a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési Svezetek alatt
beépitésre szant terUleteket, az dvezetek alatt beépitésre nem szdnt tertleteket kell

érteni.

> Mivel a terv Gjonnan nem jel6l ki beépitésre szdnt teriiletet, a biolégiai aktivitdsérték

szamitdsa nem szikséges.

d) Terileti mérleg
A telepilés terileti mérlege az aldbbira médosul:

TERULETI MERLEG :

Teriiletfelhaszndldsi kategéria Jele: Terilete:
Beépitésre szdnt terilet (ha): 216,82 ha
falusias lakéteriilet Lf 117,57
keljfaskedelmi szolgéltato gazdasagi Gksz 9,93
terlilet
ipari gazdasagi terilet Gip 82,8
telepiiléskozpont vegyes Vit 3,83
kiilonleges - idegenforgalmi Kid 0,36
kilénleges - szabadidékézpont Kszkp 2,27
kilénleges kézmd teriilet K-kézm 0,06
Beépitésre nem szant teriilet: 1022,71 ha
kilénleges sport tertlet Kb-sp 2,35
ki]l_i_'jnleges szennyviziszap leraké Kb-szv 405
teriilet
killénleges temet6 terlilet Kb-t 1,25
kulénleges megujulé energiaforrasok
hasznositasara szolgalo teriilet Kb-e 1158
védelmi erdéteriilet Ev 73,41
gazdasagi erdétertilet Eg 319,88
zéldtertlet - kozkert Zkk 2,35
mezdgazdasagi terllet M 460,67
kijz__ﬂti és kotottpalyas kozlekedési KOU 548
terlilet
Koézigazgatdsi terilete (ha): 1238,5
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e) Teriletrendezésitervvel valé ésszhang igazoldsa

A tervezési terilet Mez&gazdasdgi térségben taldlhaté.

b] a mezégazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-at elsédlegesen a mezégazdasdgi
terllet telepulési terUletfelhaszndidsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkozeli terilet, — nagyvdrosias lakSterilet €s vegyes terilet kivételével - beépitésre
szant ferblet vagy kiiénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld
tferUlet ferletfelhaszndldsi egységbe sorolhaid;

B Az elGirt eltérési lehet6ség mértékének a terv megfelel.

I Osszes
Hatdlyos TSZT gltérés a Egyezés
Tv-ben (ha): | megfeleléség jelen mértéke (%): Megfelelés:
Agglom. Szerkezeti € maodositassal ol
terv: ' (ha):
f‘gresféoggmdc’s“g' 598,34 551,87 |922% | 56,57 90,5% >75% | MEGFELELO
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Csomad Kozség (")nkormé’nyzata Képviselo-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati rendelete
Csomdd Kozség Helyi Epitési Szabilyzatarél sz616 24/2017. (XII. 13.) 6nkorményzati
rendelet médositasarol

[1] E rendelet célja a kiilonleges beépitésre nem szént - megiijulé energiaforrasok hasznositisanak
céljara szolgald teriiletre vonatkozo szabalyok kiegészitése.

[2] Csomad Kozség Onkorményzatanak KépviselS-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében foglaltak alapjén, a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés
1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszdg helyi nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, és a magyar épitészetrsl sz616 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban foglalt feladatksrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 68. §-ban foglaltakra figyelemmel, a
11. szdmu mellékletben megjeldit véleményezési jogkdrben eljaré szervek véleményének
kikérésével a kévetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A Csomad Kozség Helyi Epitési Szabélyzatardl sz616 24/2017 (XII.13.) 6nkormanyzati rendelet
39/A. §-a a kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(12) A Kb-e/1 jelli vezetben az (1) bekezdésben felsoroltakon til elhelyezhetSk energiatirolé
létesitmények is.”

(2) A Csoméd Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 24/2017 (XII.13.) 6nkorményzati rendelet
39/A. §-a a kovetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) AKb-e/1 6vezet telkein az épités feltételei:

a)  akialakithato telek teriilete legaldbb: 10.000m2,

b)  abeépitettség mértéke legfeljebb: 1,5%,

c) a burkolt feliiletek teriiletének legnagyobb aranya: 5%,

d)  amegengedett legnagyobb épiiletmagassag: 5,0 m, toronyszer(i miitargy esetén: 16,0 m,

e a telekhatdrok mentén legaldbb 6m szélességben Gshonos t4ji adottsigoknak megfeleld
cserjesav vagy fa és cserjesdv kialakitdsa, amelyek magassiga legaldbb a napelemek
magassagat eléri, valamint

¥/, a napelem tdblak alatt és kozott gyepfeliilet kialakitisa és fenntartdsa.”

2.§

A Csomad Ké6zség Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6 24/2017. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendelet
1/b. melléklete a mddositdssal érintett teriilet vonatkozasiban az 1. melléklet szerint médosul.

3. §
Ez a rendelet 2026. augusztus 1-jén Iép hatalyba.
Csomad, 2026.

Klement Janos Zamodics Péter
polgarmester jegyzd
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186073

73

Tervezési teriilet
Helyrajzl szam
Hazszam
Telekhatar

Kiilénleges megujuléd
energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgald terlilet Svezete

Altalanos mez8gazdasagi teriilet dvezete

Kételezden kialakitandd cserjesdv, vagy
fa- és cserjesav
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AT 43 /29 2G
A § - M.\\Q(Qw

Csomad Kozség Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (-..) nkormanyzati
rendelete
Csomad Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatarél sz616 24/2017. (XIL. 13.) tnkormanyzati
rendelet modositisardl

[1] E rendelet célja a kiilonleges beépitésre nem szdnt - megdjulé energiaforrasok
hasznositdsdnak céljira szolgélo teriiletre vonatkozo szabalyok kiegészitése.

[2] Csomad Ko6zség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében foglaltak alapjén, a magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény 225. § (8)
bekezd€s 1. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, és a magyar épitészetrsl
sz016 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban foglalt feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 68. §-
ban foglaltakra figyelemmel, a 11. szdmd mellékletben megjeldlt véleményezési jogkorben
eljaro szervek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

(1) A Csoméad Ko6zség Helyi Epitési Szabélyzatar6l sz616 24/2017 (XII.13.) 6nkorményzati
rendelet 39/A. §-a a kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) AKb-e/1 jelii 6vezetben az (1) bekezdésben felsoroltakon tul elhelyezheték energiatarolé
létesitmények is.”

(2) A Csom4d Ko6zség Helyi Epitési Szabélyzatérél sz616 24/2017 (XI1.13.) 6nkorményzati
rendelet 39/A. §-a a kovetkez (3) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) AKb-e/1 6vezet telkein az épités feltételei:

a)  akialakithat6 telek teriilete legaldbb: 10.000m2,

b)  abeépitettség mértéke legfeljebb: 1,5%,

c) a burkolt feliletek teriiletének legnagyobb ardnya: 5%,

d) a megengedett legnagyobb éptiletmagassag: 5,0 m, toronyszer(i miitargy esetén: 16,0 m,

e a telekhatdrok mentén legalabb 6m szélességben dshonos t4ji adottsigoknak megfeleld
cserjesdv vagy fa és cserjesdv kialakitisa, amelyek magassdga legaldbb a napelemek
magassagét eléri, valamint

¥/, a napelem tablak alatt és kozott gyepfeliilet kialakitasa és fenntartasa.”

2. §

A Csomédd Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szélé 24/2017. (XII. 13.) onkormdnyzati
rendelet 1/b. melléklete a médositdssal érintett teriilet vonatkozédséban az 1. melléklet szerint
mddosul.



3.8
Ez a rendelet 2026. jalius 1-jén 1ép hatélyba.

Csomad, 2026.
Klement Janos Zamodics Péter
polgérmester jegyzd
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INDOKOLAS

Altalanos Indokol4s

A HESZ és mellékletét képez6 Szabilyozisi Terv elkésziiltét kovetben Csomad Kozség
Onkorményzata tigy dontott, hogy a médositani kivénja a telepiilésrendezési eszkozeit annak
€rdekében, hogy a 019/48 hrsz-i ingatlan vonatkozaséban Kiilonleges megijul6
energiaforrdsok hasznositdsinak céljara szolgil6 teriilet 6vezetet (Kb-e/1) alakitson ki.

Csomdd Kozség hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek (telepiilésszerkezeti terv,
szabdlyozasi terv €s helyi €pitési szabdlyzat) a teriiletre vonatkoz6 médositasanak célja, hogy a
teriilet varhato hasznalatdnak megfeleld telepiilésrendezési kovetelményeket 4llapitson meg. A
célok megvalositisa érdekében pontositani kell az épités feltételeit és szabalyait. A
véltoztatdsok célja, hogy a teriilet beépitése illeszkedjék a kdrnyezet torténeti, telepiilésképi
hagyoményaihoz, biztositott legyen a teriiletre vonatkozé jogszabdlyok kozotti osszhang,
valamint biztositottak legyenek a teriilet fejlesztéséhez sziikséges épitésjogi feltételek.

A vonatkozo6 hatélyos jogszabalyok alapjan a tervezési teriilet lehataroldsa a 019/48 hrsz-1 telek
terilete.

Részletes Indokolas
Az 1. §-hoz
A Tervezet az altaldnos 6vezeti el6irdsok kdrének bovitését rogziti.
A 2. §-hoz
A Tervezet a melléklet médositasat régziti.
A 3. §-hoz

Hatalyba 1éptet6 rendelkezést tartalmaz.

HATASVIZSGALATI LAP

Csoméd Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Helyi Epitési Szabalyzatar6l sz616
24/2017. (XI1.13.) 6nkorményzati rendelet médositasarol sz616 rendelet-tervezethez

1. Tarsadalmi hatdsok
A teriileten l€tesitett napelempark hatdssal lehet a kornyezettudatos gondolkodas
elsajatitdsihoz. A teriilet kozlekedési rendszere, kiszolgildsa nem valtozik. A teriilet
beépitésre nem szant teriilet. A médositds kulturélis 6rékséget nem érint.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok



A szabalyozas kozvetlen koltségvetési hatdsai nem relevansak.

. Kirnyezeti hatasok

A véltoztatassal érintett teriileten a meglévé teriilet felhasznalas vj teriilet felhasznalasi
célt kap, ezaltal boviil a megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald
teriilet.

. Egészségiigyi hatasok

Kozvetlen egészségiigyi hatésai nincsenek a szabélyozasnak.

. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok

A rendelet-tervezet elfogadasaval az adminisztracids terhek nem névekednek.

. A jogszabily megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kiovetkezményei

A telepiilésrendezési eszk6zok a teriiletre vonatkoz6 médositdsanak célja, hogy a teriilet
varhat6 hasznalatanak megfelel§ telepiilésrendezési kovetelményeket allapitson meg.

. A jogszabaly alkalmazisihoz sziikséges személyi, tirgyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek

A jogszabily alkalmazisihoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak.



Al4iré: Véradi Tibor (2026.06.08. 15:01:54) ET 4 3/ 20206 .
2 e\

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/AF/00250-25/2026. Targy: Csomad  telepiilésrendezési  eszkézeinek
modositasa egyszeriisitett eljaras keretében
2ar6 szakmai vélemény

E-TER azonositd: 21772
Keérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkral

Kérjik minden eljarasi lépés el6tt frissitse a megkeresendé szervek listajat az E-TER Gtmutatdban leirtak szerint.

Klement Janos polgarmester részére
Csomad Kézség Onkorményzata
Csomad

Kossuth L. at 69.

H-2161

Tisztelt Polgarmester Ur!

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérsl, wvalamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
R.) 68. §-ban foglalt hataridén bellil az alabbi zaré szakmai véleményt adjuk Csomad telepiilésrendezési
eszkdzeinek médositasarél sz6l6 dokumentéaciéra vonatkozoan:

A megkiild6tt dokumentacidéval kapcsolatos észrevételeink:

A dokumentacié allamigazgatasi egyeztetési eljarasa a R.-ben rogzitettek szerint megtértént. A
dokumentécid partnerségi egyeztetése — az allami f6épitész részre megklldétt tajékoztatas szerint —
lefolytatasra keriilt, a partnerségi egyeztetést lezartak.

A jévahagyandé munkarészekkel kapcsolatos észrevételeink:

A jovahagyandé tervdokumentacidval kapcsolatban a megtett médositast kdszénjuk, a jegyzékonyvben
régzitettek szerint, tovabbi észrevétellink nincs.

Az egyeztetési eljarasra vonatkozé megjegyzéseim:

Felhivjuk a figyelmet, hogy a zaré véleményezési szakaszban kiadott véleményiink 6 hénapig érvényes.

Felhiviuk a figyelmét, hogy az R. 72. § szerint a poladrmesternek szilkséges a j6vahagyott rendeletet
legkésdbb a hatélybalépése napjan feltditeni az E-TER feluletre.

Felhiviuk a figyelmét, hogy a R. 73. § (2) bekezdés alapjan, ,ha az E-TER Uzemeltetsje észleli az
elfogadott énkorményzati rendelet vagy hatarozat 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében térténé
feltdltésének elmaradasat, a hataridd lejartatdl szamitott 30 napon bellil kezdeményezheti az
dnkormanyzatnal az E~TER-be torténd 15 napon belili feltoltését, ennek elmaradasa esetén 15 napon
belll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti torvényességi felugyeleti eljaras lefolytatasat. A
miniszter a térvényességi feligyeleti eljarast 30 napon belll kezdeményezheti a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalnal.”

Allami F6épitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990 KRID: 760658737
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/imww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



Pest Varmegyei Kormanyhivatal 2. oldal PE/AF/00250-25/2026.

Felhivjuk a szives figyelmét arra, hogy a Nemzeti Jogszabalytarrol szoél6 338/2011. (XII. 29.) Korm.
rendelet 4/A. § alapjan a jegyz6 gondoskodik az &nkormanyzati rendelet kihirdetését kévetd ot
munkanapon beliil az 6nkormanyzati rendelet és valamennyi idéallapot szerinti eqységes szerkezetii
széveqg Nemzeti Jogszabalytarban vald kézzétételérél.

Felhiviuk a szives figyelmét arra is, hogy az Epitéstgyi Dokumentaciés és Informéacios Kézpontrol,
valamint az Orszagos Epitésligyi Nyilvantartasrol szolo 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § és 3.
mellékletben foglaltak értelmében az 6nkormanyzat dontését kévet 30 napon belil a jegyz6 kételes az
elfogadott teleplilésrendezési eszkdzdoket a Dokumentécios Kézpont részére ingyenesen atadni vagy
megkuldeni.

Felhiviuk a szives figyelmét arra, hogy a Jat. 2. § (4) bekezdés b) pontja értelmében az dnkormanyzat
képviseld testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe. Magyarorszag
Alaptorvenye 32. cikk (3) bekezdése szerint az dnkormanyzati rendelet mas jogszaballyal nem lehet
ellentétes.

Keérem fentiek szives tudomasul vételét és a véleményezési, egyeztetési eljarasi rend maradéktalan
betartasat.

Kelt: Budapest, az elektronikus aléiras idébélyegzése szerint

A féispan helyett eljard
dr. Radich Orsolya féigazgaté
nevében és megbizasabol:

Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:

1.  Cimzett — elektronikusan

2. lIrattar — helyben

3. Torvényességi felligyelet - tajékoztatasul

Allami F6épitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990 KRID: 760658737
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http://imww.kormanyhivatal.hu/hu/pest



