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Tisztelt Képviselé-testiilet!

I. El6zmények:

Az Electron Holding Zrt. Csomad kiilteriiletén, a 019/48 hrsz-t ingatlanon 5 MW-os napelemes
kiser6miivet kivan épiteni. A Tisztelt Képvisel§-testiilet a 45/2024. (IX.25.) Onkorményzati
hatirozatdval Ggy dontétt, hogy az ingatlant ,,Kb-e” jeldl Kiilonleges beépitésre nem szant
teriiletbe kivanja sorolni és kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A kiserémiivek épitési engedélyének megszerzéséhez sziikséges az érintett ingatlan
telepiilésrendezési tervi 4tsoroldsa. A 019/48 hrsz-ii ingatlan 10.0161 m2-nyi teriilete szantd,
917 m?-nyi teriilete legeld és 6-7-8-as minBségi osztalyu szanté miivelési 4gban van. Osszes
teriilete 10 ha 1078 m2,

A helyi épitési szabalyzat besoroldsa szerint (Ma4) altalanos mezogazdasigi dvezet 3%-0s
beépithetdséggel, mely a beruhazas igényei alapjan médositasra szorul.

A napelemes kiserémii a Nap energidjat alakitja 4t villamos energidvd a fotovoltaikus
technolégia segitségével. A termelé berendezés 2 részdl 4ll: 1./ Napelem - 9240 db
monokristalyos modul; 2./ Inverter — az er6mi dsszesen 16 db invertert fog tartalmazni. A
napelemek f6ldre telepitett, forgatds tartGszerkezetre keriilnek felszerelésre, 1 soros &ll6
kiosztasban.

A teriileteken elhelyezend6 épitmények miitargyak (IT konténer, BHTR, kapcsoldallomas), a
telkek be€pitettségébe nem szdmitanak bele, igy gyakorlatilag a teriiletek nem lesznek beépitve.

IL. A déntéshez sziikséges informdcidk, tajékoztatisok:

A véleményezéshez sziikséges anyagot a Telepiiléstervezd elkészitette, partnerségi egyeztetést
¢s lakossagi forumot inditottunk, melyre sz6l6 felhivast a hivatali hirdetétablan, a Kozség
hivatalos honlapjan k6zzétettiik.

Az egyeztetési folyamat sordn 2026. februar 18-4n lakossagi férumot tartottunk a Hivatal
tandcstermében, melyen 2 f6 csomadi lakos jelent meg. A lakossagi férumon a napelemes
kiserémiivel kapcsolatos érdemi észrevétel, javaslat nem hangzott el.

A partnerségi egyeztetés hataridejéig, 2026. februdr 23-a 9:00 6riig egyetlen egy vélemény,
javaslat sem érkezett.

A partnerségi egyeztetés lezdrhat6 a terv, médositas nélkiil tovabbithaté az Allami F6épitész
felé.

A telepuléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. $
(1) 4 (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a telepiilésterv egyszerusitett
eljarasban torténd

b) modositdsa esetén, ha

ba) a képviseld-testiilet diontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds
megvalositdsa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkirbe,
azonban az aldbbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miiszakiinfrastruktira-f6hdlozat nem vdltozik,

2. nem torténik vj beépitésre szdnt teriilet kijelilése, és



3. nem torténik zold, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkizeli teriilet megsziintetése.

(2) Az egyszeriisitett eljdrdsban a véleményezési és zdré szakaszra a 62—67, S-ban foglaltak
alkalmazandok azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétdl
szamitott 10 napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon beliil
kezdeményezhet egyeztetést,

¢) a zdré szakaszban kitelez$ egyeztetd tdrgyaldst tartani a zdré szakasz kezdeményezésétil
szdmitott 10 napon beliil, amelyre az dllami f5épitész meghivia a 11. melléklet szerinti szerveket
és fOvdrosi telepiilésterv esetében az érintett févdrosi keriileti onkormadnyzatot, és

d) a zdré szakmai véleményt az dllami f3épitész az egyezteté targyaldst — vagy amennyiben az
egyeztetd tdrgyaldson elhangzottak alapjdn mddositdsra van sziikség, a médositott tervezet
Jelioltését — kovetS 5 napon beliil adja ki.

A fentiek alapjan a kévetkezd hatrozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képvisel§-testiilet elé.

II1. Hatarozati javaslat:

--+/2026.(111.16.) KT-hatdrozat

1/ Csomad Kozség Onkorményzat Képviselé-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasdnak rendjérSl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet szerinti egyszertsitett eljarasban
t6rténé Telepiilésrendezési eszkozok 2. sz. médositdsanak véleményezési szakaszat lezirja.
2/ Csomad Kozség Onkorményzat Képvisels-testilete a partnerségi egyeztetési,
véleményezési szakaszt — partneri észrevétel hidnyaban — lezérja.

3./ Csomad Kozség Onkorményzat Kepviselé-testiilete felkéri a Polgdrmestert, hogy a

telepiilésrendezési  eszk6zok modositasdnak dokumentéci6jat tovabbitsa az Allami
Féépitésznek z4r6 szakmai véleményezésre.

Felelés: polgarmester
Hat4ridé: 1./-2./ pont: azonnal, 3./ pont: 2026. marcius 31.

Jogszabdlyi hivatkozds:

» A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet

Az eloterjesztés mellékletei:
1. meliéklet: Csomdd TRE 2. sz. médositdsa napelempark létesitése céljdbol — partnerségi

egyeztetési dokumentdcid
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BEVEZETO, TERVI ELOZMENYEK:

Csomad Kdzség telepllésrendezési eszkdzeit 2017-ben készitette tarsasdgunk, a M'Erték
Kft., &és az aldbbi dnkormdanyzati ddntésekkel lettek elfogadva:

— a84/2017.(XlI.11.) sz. Kt. hatdrozat Csomdd Kdzség Telepilésszerkezeti tervérdl:

- a 24/2017.(XI.13.) sz. dnkormdnyzati rendelet Csomdd Kozség Helyi Epitési
Szabdlyzatardl és Szabdlyozdsi tervérdl.

IdSkdzben sor kerUit 2020-ban a tervek elsé részlieges modositdsara is.

Jelen tervmoédositdsra befektetdi igény okdan keril sor. A Képvisel-testUlet a teriletet a
45/2024.(1X.25.) szamU hatdrozatdval megujuld energiaforrdsok céljabdl kiemelt fejlesztési
terUletekké nyilvanitotta.

A TelepUlésszerkezeti terv és Helyi Epftési Szabdlyzat véleményezése fentiek alapjén a
419/2021 (VIIL15.) Korm. rendelet 68.§ szerinti egyszerdsitett eljardsban térténik.

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott,  Mindszenti-Varga Endre telepiléstervezd kielentem, hogy Csomdd
telepUlésrendezési eszkdzeinek mdédositdsa sordn a magyar épitészetrdl széld 2003, évi
C. torvényt, az Orszdgos TelepUlésrendezési és Epitési Kévetelményekrdl szdld
253/1997. (XI1.20.) térvényt és a 314/2012. (XI. 8.) kormdnyrendeletet és ezek dltaldnos
érvényl kovetelményeihez kapcsolddd  eseti hatdsagi  eldirdsokat  megdllapitd
rendeleteket, szabdlyokat, orszdgos szabvdnyokat betartottam.

Vdc, 2026. februdr

Mindszenti-Varga Endre
telepUléstervezd



MEGALAPOZO MUNKARESZEK

A TERVEZETT BERUHAZAS BEMUTATASA

Az Electron Holding Zrt Csomad kUlterUletén, a 019/48 helyrajzi szamu ingatlanon 5 MW-os
napelemes kiserémuivet kivan épiteni.

Csomdad Kézség Onkormdnyzata Képviselé-testilete a 45/2024.(VIIL.9.) Onkormdnyzati
hatdrozatdval Ggy déntétt, hogy az ingatlant ,Kb-e” jeld, Kildnleges beépitésre nem
széint terUletbe kivdnja sorolni és kiemelt fejlesztési terletté nyilvdnitia.

A kiserdmUvek eépitési engedélyének megszerzéséhez szUkséges az érintett ingatlan
telepUlésrendezési tervi Hvezeti Gtsoroldsa.

A beruhdzds megvaldsithatésdga érdekében szikséges telepUlésrendezési  tervi
mdodositdshoz a vérhaté kdryezeti hatdsok jelentéségének eseti meghatdrozdsara kerdlt
sor, hogy ezen modositds varhatd kdryezeti hatdsai igényelnek-e kdrnyezeti ériékelés
készitését.

A Koérnyezeti értékelés elkészitése a lefolytatott eljdrds szerint a 019/48 hrsz-U ingatlanra
nem szikséges.

A napelemes kiserdmd a Nap energidjat alakitjia &t vilamos energidvd a fotovoltaikus
technolégia segitségével.

A vizsgdlt terUleten tervezett napelemes kiserémd fébb miszaki adatai:

A termeld berendezés két f6 része:
1. Napelem:

9240 darab Tongwei TWMNF 700 tipusd monokristdlyos, 700 Wp csucsteliesitményd modul.

Névieges teljesitmény: 700 Wp
Uresjdardasi fesz.: 48,6 V
Révidzdrdsi dram: 18,35 A
Munkaponti fesz.: 40,35V
Munkaponti dram: 17,35 A
Modul hatdsfok: 22,5 %

Max. rendszerfesziltség: 1500 V
Méretei: 2384x1303x33 mm
SUlya: 31,5 kg
Celldk szédma: 132 (6x22)
Csatlakozé doboz: IP68, 3 diddds




2.Inverter:

Az erébma &sszesen 16 db HUAWEI SUN2000-330KTL-H1 tipusy invertert fog tartalmazni.

INVERTER ADATLAP (INV1...INV15)

Gyartd és tipus: HUAWEI SUN2000-330KTL-H1
Névieges kimeneti teliesitmény: 200 000W
Kimeneti max dramerbsség

lachom: 216,6 A
Frekvencia: 50 Hz
' Hdlézati feszlltségtartomany: 800 V
Max bemeneti dram: 65 A
Min bemeneti feszlltség: 500 V
Max bemeneti feszlltség: 1500 V
THD: <1%
Teljesitménytényezd cos fi: 1
Védettség: IP6é
TUlfesz0ltség-védelem: Inverterbe integrdiva

Sztringek felépitése:

HUAWEI SUN2000-330KTL-H1 tipusy inverter 24 munka ponttal (MPPT) rendelkezik, &sszesen
23 darab sziring lesz csatlakoztatva, sztringenként 23 darab napelemet csatlakoztatunk
sorosan kapcsolva.

Tartészerkezef:

A napelemek foldre telepitett, forgatds tartdszerkezetre kerllnek felszerelésre, 1 soros dllé
kiosztdsban. A termék gydrtdi tipizdlt termék, mely rendelkezni fog a megfeleld
talajmechanikai terv alapjdn elkészitett statikai méretezési szdmitdsokkal, iletve gydrtéi
megfelelbségi nyilatkozattal. A mechanikailag megfeleléen méretezett és kivalasztott
tartészerkezetnek kdszénhetéen biztositott a napelemek szél és hddlldsaga.

TranszZformdator hdz

KSW70-30-5000 kVA tipusu transzformdtordllomds alapanyaga beton, amely megfelel az
MSZ EN  62271-202:2014 szabvany szerinti  villamos, termikus és mechanikai
k&vetelményeknek. Az dlliomds monolitikusan egy darabbdl van kiéntve és hézag nélkol
van megeépitve.
Az dllomds méretei:

Szélesség: 2960 mm.

HosszUsdg: 6 960 mm.

Magassdg: 4 010 mm (fold feletti rész: 3 260 mm)



Az ingatlan besoroldsa

o

019/48 helyrajzi szdmu ingatlan 10.0161 mZnyi
terllete szantd, 917 m2nyi terllete legels és

: 6-7-8-as mindségi osztalyl szdntdé mdlvelési
{ Agban van.

. Osszes terUlet 10 ha 1078 m2

beépithetéséggel, mely a beruhdzds igényei alapjdn maodositdsra szorul.

A napelemes kiserdmUvek szoldr panelek segitségével a Nap energidjat alakitjgk &t
vilamos energiava. A fotvoltaikus technoldgia segitségével elddliitott villamos energia
technoldgidjanak Uzemeltetése nincs negativ hatdssal a kéryezetére.

A napelemek foldre telepitett forgatds tartdszerkezetre kerlinek, megfelel® méretezéssel.
A kdbelek a kérmyezet hatdsainak tartésan ellendllé anyagbdl, a féldfelszin alatt 0,8-1 m

mélyen fektetve kerUlnek elhelyezésre.

A kiserémUvek kodrbejdrhatdsdgdt a kerités és a napelem tabldk k&zdti min. 3 méter
beépitetlen sav biztositja. A kiserémUvek terlletére be kell jutni tehergépjdrmavel, 3-3,5 m

széles szervizutakat kell biztositani. A kiserémi az eléirdsoknak megfeleléen kdrbe lesz
keritve.

A terUleteken elhelyezendd épitmények mitdrgyak (IT konténer, BHIR, kapcsolddllomds),
a telkek beépitettségébe nem szdmitanak bele, igy gyakorlatilag a terlletek nem
lesznek beépitve.

Az illetékes elosztdi engedélyes a tervezett kiserémi fdldrajzi elhelyezkedésének és a
generdtor(ok)villamos adatainak ismeretében jeldli ki az eloszté hdldzati csatlakozdsi
pontot, az elosztohdlézat tulajdonsagainak figyelembevételével. Szolgdltatdi &s termeldi
érdek, hogy a hdlézat pdrhuzamos Uzem zavarmentes legyen, az erdmd ne zavarja a
tobbi rendszerhaszndlé Ozemét, viszont az erémi képes legyen az Uzembiztos és
gazdasdgos termelésre, illetve a megUjuld forrdsbdl megtermelt energidt a kijeldit
hdlézatba juttatni.



KOZLEKEDES
(019/48 hrsz):
A terQlet északi szélén futd sajdt haszndlaty Utrdl kdzelithetd meg az eréma.

A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

Csomdd a Budapesti Agglomerdcié északi-északkeleti részén taldlhaté. A tagabb térség,
amelyben a tervezési terUlet elhelyezkedik, erdé&foltokkal tagolt, doéntéen
mezbgazdasdgi hasznositasy sik- és dombvidéki kultirtdj. A t4j legnagyobb részt
mezbgazdasdgi mUvelésl szantd terUletekbdl, kisebb részben rét-, legeléterUletekbdl,
gyiméicsdsdkbdl és erddkbdl All.

Epitmények, egyéb mdszaki igénybevétel a terlleten nem fordulnak eld.

A kdzségtdl E-ra Vacratét és Orbottydn, D-re pedig Fét kdzigazgatdsi terllete van.

[forrds: Google Maps/

KOZMU INFRASTRUKTURA
A villamosenergia-ellatason kivil a napelemparknak kézmd igénye nincsen.



A tervezési terllet mellett halad a MAVIR Kft. szabadvezetéke, fgy a tervezési terUleteken
az energic-ellatés az aldbbi helyszinrajzok szerint biztosithats.

A terUletre nincs vezetékjog bejegyezve.

\ ¥
Villamosenergia elldtds a tervezési terlleteken

(KészUlt az e-k6zmU adatszolgditatds alapjén)



TerUletrendezési tervekkel valé ésszefiiggések vizsqdlata

Csomad kdzigazgatasi terlletén Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terUletrendezési tervérd| széld 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban: MaTrT), a MaTrT
harmadik részét képezd Budapesti Agglomerdcié Terlletrendezési Terve (tovdbbiakban:
BATIT), valamint a Pest Megye Onkormdnyzata K&zgyUlésének Pest megye
terOletrendezési  tervérél szol6  10/2020.  (V1.30.) onkormdnyzati  rendeletének
(tovabbiakban: PYmTIT) rendelkezéseit kell alkalmazni.

Orszagos TerUletrendezési Terv

Orszagos teriiletfelhasznalasi kategériak

Erdégazdélkodasi térség

Mezdgezdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Teleplilési térség

Kdzlekedési halézatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt (meglévs)

Gyorsforgalmi at (tervezett)

F6it (meglévs)

Féit (tervezett)

Nagysebesség(i vasitvonal (tervezett)

Egyeb orszagos torzshélozati vasiti palya (megléve)
750 kV-os atviteli haldzati tivvezeték (megléves)
750 kV-os étviteli héldzati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halézati tavvezeték (meglévé)
400 kV-os atviteli h3lozati tévvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (megléve)

220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)

EEREERRARARY

Foldgazszallitd vezeték (meglévs)
A modositdssal érintett terUlet az OTrT szerkezeti tervében a mezégazdasdgi térség része.

11.§ A kiemelt térségi, illetve vdrmegyei teriiletfelhasznalési kategoriak teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b.) mezidgazdasdgi térség terilletének legalabb 75%-4t a mezdgazdasagi teriilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmarad6 részen nagyvarosias lakéteriilet és vegyes teriilet épitési Svezet nem
jelolhetd ki;

W Az elbirt eltérési lehetdség mériékének a terv megfelel. Teriiletrendezési hatosdgi eljdrds
(»beillesztés”) keretében a Budapest Agglomerdcié Szerkezeti tervén a tervezési teriiletre beillesztése
keriil az ,,E” jel: ,,5-50 MW névieges teljestioképességii eromii”.

Agglom. szerkezeti | MATrT-ben (ha): Eltérés (ha): Egyezés mértéke | Megfelelés:
terv: (%6):
Mezdgazdaségi 598,34 2021-es 90,5% < 75% MEGFELEL
térség: moédositisban
46,47 ha + jelen
médositasban:
10,1 ha, 6sszesen:
56,57 ha




A MaTrT, illetve a 9/2019. (V1. 14.) MvM rendeletben meghatdrozott aldbbi orszédgos
Ovezetek kdz0l a tervezési terlletet az aldbbiak érinthetik:

1. Okolégiai hdlézat magteriletének évezete
2. Okolégial hdlézat 6kolégiai folyoséjdnak évezete
3. Okolégiai hdlézat putferteriletének Svezete (OTIT 3/1. melléklet)

¥

d .

- Ckoldgiai halozat magteriletének ov

| " Okologial hlzat dolégai folyosdiar

.
A v e e aea EYS

> A tervezési terllet nem esik az
Skoldgiai hdlézat magterlletének
Ovezetébe.

Okolégiai hdlézat dkoldgiai
folyosojdnak dvezete nem érinti
Okolégiai hdlézat pufferterlletének
dvezete

4. Kivalé term8helyi adottsdgi szénték dvezete (OTIT 3/2. melléklet)
5. J6 termdhelyi adottsagi szanték évezete (OTiT 1. melléklet)

Ta® wall

d,

u ‘ 4 7 . 3 rd Vd r . r
= P Csomad nem érinteft kivdalé és jé

terméhelyi adolisdgu  szdntéterilet
bévezetével.

~ 5 Kivald termdhely adottsdgl szanté

J6 termdhelyi adotisagd széntdl
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6. Erd6k dvezete (OTIT 3/3. melléklet)

B A tervezési terUlet nem esik az erddk
dvezetébe.

7. Erd6telepitésre javasolt terilet vezete (OTIT 2. mellékiete)

> A tervezési terUlet nem esik az
erd&telepitésre javasolt terllet
Ovezetébe.

~ Erdételepitésre javasolt teriile

11



8. Tdiképvédelmi terllet Svezete (OTIT 3. melléklete)

P A tervezési terllet nem esik az
tajképvedelmi terllet bvezetébe.

Tajképvédelmi terllet ¢

9.Vizmindség-védelmi terilet Svezete (OTIT 4. mellékiete)

> A vizmindség-védelmi terUlet

bvezete érinti Csomdd kozség teljes

teriletét, tehdt a tervezési terUletet is.

- Vizminéség-védelmi teriile’

12



5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és
az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek vezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten belili
kezelésének feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet ovezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A4 vizminGség-védelmi teriilet ovezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

» A vizvédelemmel érintett teriletek kijelslésére a teljes telepilés j tervének

készitésekor keril sor. Jelen médositds nem ellentétes az el8irdsokkal.

10.Vildgérokségi és vildgérékségi varomdnyos teriletek dvezete (OTIT 3/4. melléklete)

» Csomdd terUlete nem
érintett sem a vildgorokségi,
sem a viladgorokség-
) varomdnyos terOletek
T dvezetével.

L. ;
S Visgorsksegi terletek ltal érintett telepiilesek
Vilagdrékségi varomanyos teriletek altal érintett telepiilések

- Vilagsrokségi és vilagsrokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepiilések



11. Honvédelmi és katonai célG teriilet évezet (OTIT 3/5. melléklet):

B Csomdad terUlete nem érintelft a
Honvédelmi és katonai cély terilet
dvezetével.




Budapesti Agglomerdcié Teriletrendezési Terv
Szerkezeti Terv

Teriletfelhasznalasi kategoriak
g

- Erddgazdalkodasi térség

- MNagy kiterjedésd zildterileti telepiil
Mezégazdasagi téraéyg

- Kertes mezdgazdasagi téreég

Vizgazdalkodasi térség

|

Trlaa lde! tier A



Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
— Gyorsforgalmi Ot (megléwd)
e  Gyorsforgalmi it (tervezett)
=— Féat (megléwd]
[ F&0t (tervezett)
== Térségi szerepk&il dsszekdtd Ot {meglévd]
e Térségi szerepkdrdl dsszekdtd Ot (tervezett
e Mellgkit {(meglévs)
Mellgkit (tervezett)
( Térséqi jelentdséali P+R parkolé
Energetikai halozatok és egyedi épitmények
&l Eqyéb 50 MW vagy annél nagyobb névieges teljesitéképesséafi e
E 3-50 MW névieges teljesitéképesséal erdmd (meglévd)

400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévs)

it 400 kv-os atviteli haldzat tavvezeték (tervezett)
A 220 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (meglévd)
—— 220 k¥-ns atviteli haldzati tavvererék (tervezetd

----- Térségi ellatdst biztositd 132 k¥-os eloszts haldzat (meglévd)
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12. Nagyvizi meder évezete (OTIT 5. melléklete)

-~ P Nagyvizi meder dvezete nem
érinti Csomdd kézség terlletét,
FF - tehdt a tervezési terUletet sem.

- Nagyvizi meder &

P VTT-tdrozék dvezete nem érinti
Csomdd kdzség terUletét, tehdt a
tervezési terlleteket sem.




14. Asvdnyi nyersanyag évezete dltal érintett telepilések (BaTrT 7. meliéklete)

> Asvdanyi nyersanyag Svezete Gltal érintett
telepUlések kdzé nem tartozik Csomdad, tehat
a tervezési terlletet sem érinti.

Asvanyi nyersanyagvaayon dvezete &ltal érinte

15. Rendszeresen belviziarta terilet Gvezete ( BaTiT 8. melléklete)

) /‘-/ e ..
b y A~ » Rendszeresen belvizidrta terlletek
, P O ot Ovezetével nem érintett Csomdd, tehdét a
S P4 tervezési terUleteket sem érinti.
\wt'_‘_‘_
s M,
/ \ 7
o -
. / Ceomad ol
20 \i){ . 1! I )
S ,
— . /
e \
; ~ N —
i( ‘\,l,z \\ Lj—_ e Rendszeresen belvizjarta terliet Bvezete



14. Foldtani veszélyforrds terilet évezete

A e
\l P Foldtani veszélyforrds terllet dvezetébe
N A, nem tartozik Csomdd, tehdt a tervezési
7, ‘*f : \/ _ ferUleteket sem érinti.

Hrbast

\ - Féldtani veszélyforrds tarllet dvezete altal érinte
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULET OSSZEFOGLALOJA

TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK:

Vilt.
s.SZ.:

HRSZ/HRSZ részlet:

Meglévé ter.
felh.

|

Uj ter. felh.

Teriiletnagysag (ha):

019/48

M3

>

Kb-e

10,1 ha

Csomdd déinyugati részén 1évé dltaldnos mezdgazdasdgi terileten kilonleges
beépitésre nem szant megujuld energia hasznositds célidra szolgdlé terilet kialakit@sa.

\
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

Csomdd Helyi Epitési Szabdlyzatanak napelempark céligra térténd maodositdsakor a
szabdlyozds koncepcidjat egyrészt technologiai, mdasrészt tajképi, kornyezetvédelmi
eléirdsok hatdrozzdk meg.

A terUletre vonatkozé szabdlyozds-mddositast az aldbbi tdblazat tartalmazza.

SZABALYOZASI MODOSITASOK:

Vilt.
S.SZ.:
1. o
Az Gvezeti dtsorolds miatt a ,,Kb-e" jeld Svezet telkeinek beépithetésége a
kordbbi ,Md" 6vezethez képest 3%-rél 1,5%-ra csokken, a kordbbi 5,5 m-es
épiletmagassdga szintén csékken 5,0 m-re.
b, 4
IS
T
KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A terllet szélén futd sajat haszndlatl Otrdl kézelithetd® meg az erma. Javasolt a foldut
stabilizaldsa.

KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A naperdmy létesitése kézmdvek kozUl kizdrdlag vilamosenergia-elldtést igényel. Az
erébmlvek megtdpldldsat, a konkrét nyomvonalat kialakitdsdt az engedélyezési
tervdokumentdcié tartalmazza. Lévén, hogy a Iétesités kilterUleti mezdgazdasdagi
terUletek bevondsaval térténik, az elldtdsnak terlleti, térbeli akaddlya vélhetden nem
lesz.

TAJRENDEZESI JAVASLATOK
Talajvédelem

A projekt megvaldsuldsahoz szlkséges, hogy a jelenleg szdntd besoroldsy ingatian
mdvelés aldl tdrtéend végleges kivondsa megtdrténjen. A kivondsi eljdrds jelenleg
folyamatban van. A féldnhivatali eljdras sordn a Beruhdzénak mindenképp készitenie kell
egy talajvédelmi tervet. Ebben a tervben megvizsgdlasra kerdl a talaj mindsége, az,
hogy a napelemek, transzformdtorok installdldsa sordn mekkora mértékben kerl
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bolygatdsra a talqj, valamint az, hogy a féldmunkdk sordn a talaj bioldgidilag leginkdbb
aktiv, humuszban gazdag feltalaj része milyen mértékben kerll kitermelésre. A kitermelt
humuszos réteg az ingatlanon belll megérzésre kerll, igy a napelempark életciklusanak
végeztével a talgj visszadllithatd eredeti dllapotdba, a talgj mezdgazdasdagi
tevekenységre ismét alkalmas lesz. A talaj mellett a névényzetre gyakorolt hatds is
elenyész6, csak a transzformdatorok alatt (néhdny m2) szikséges betonalap kialakitdsa,
mig a terUlet fennmaradé részén gondozott, karbantartott gyepes felllet maradhat
fenn.

Tdjképvédelem

Fak kivagdsdval nem kell szdmoilni.

Tajképvedelmi célbdl javasolt az er6ma kilsé telekhatdrain erdésav telepitése.
A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO OSSTHANG IGAZOLASA

Csomad Kézség 15/2016. (XI.8.) szédmon elfogadott Telepulésfejlesztési koncepcidjdnak
fébb irdnyai és a terv médositésa:

TelepUlésfejlesztési koncepcidéban TelepUlésrendezési eszkdzok
meghatdrozott cél maodositasa
A megujulé energio-termeld
a helyi er6forrdsok hosszdgtdvon is vdllalkozds letelepedését a
fenntarthaté haszndlatdnak > TestUlet kiemelten tdmogatia,
kialakitdsa kiemelt fejlesztési terlletté
nyilvanitotta.

TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO OSSZHANG BIZTOSITASA
Csomadd Kozseg Kepviselb-testilete a TelepUléskép védelmérdl sz616 rendeltét (TKR) a
23/2017. (XI.13.) sz. hatérozatdval fogadta el.

Ajanlasok | Kiltertlet

MAGASSAG
Beépitésre nem szint teriileieken az épilletek ajanlott lepnagyobhb mapass;

ANYAGHASZNALAT, SZINEK

Csoméd kitlierliletein i épiiletek homiokzatinak kialakitisinal a fa, fé
fermészetes anyagok haszndlata javasolt. A szinek megvilasztasing
kornyezetbe illb természetes, anyagszerii szinek ajénlottak.

kAT A PSS A L

A tervezési terUlet telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd, ,Kilteriilet” karakterbe tartozik,
melyekre az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:
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18. §(1) A kilteriilet TSZM teriiletek egyedi épftészeti kovetelményeit a (2) — (6) bekezdések
tartalmazzak.

szinezéssel valdsithaté meg,formaképzésében a népi épitészet értékeit hordozd épiiletek
épitése javasolt.

(3) Epilet homlokzati anyaghasznalataban - a (2) bekezdéssel dsszhangban - fa, fém, tégla
¢s az egyéh természetes anyagok alkalmazhatdk, a szinhaszndlatban a természeti kdrmyezetbe

illé természetes, anyagszerii szinek alkalmazhatok.
(4) Az épiilet tetdzetének kialakitdsa sordn kizardlag 30-45%0s tetGhajldsszogh nyeregtetd

1étesithetd.
(5) Az épiiletek fBldszinti padldszintje az eredeti terepszinthez képest 50 cm-n€l nagyobb

magassagban nem alakithatd ki.
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Eltérd telepiilésrészek lehatéroldsa

A tervezett transzformdtor dllomdsok épUletét a TKR elbirdsinak megfeleléen kell
megtervezni és megépiteni.
A TKR terUletre vonatkozd elirdsai a napelempark [étesitését lehetdvé teszik.
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TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSIHANG IGAZOLASA
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szl6 2018. évi
CXXXIX. térvény és a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészits
szabdlyozasardl szOlo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjdn

Térségi terileffelnaszndlds - Térségi szerkezeti terv

rm—— F&Ut (tervezett)
Y/ S

Mezbgazdasagi térség
' - - -

b) a mezégazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-Gt elsédlegesen a mezégazdasdgi

terilet telepllési terlletfelhaszndidsi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész

természetkdzeli terilet, — nagyvdrosias lakoterllet és vegyes terllet kivételével —

beépitésre szant terllet vagy kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra

szolgdlo terUlet terUletfelhaszndidsi egységbe sorolhats;

> Az eléirt eltérési lehet6ség mértékének a terv megfelel.

Hatdlyos TSZT Osszes
megdfelelésége | eltérés a Egyezés
Tv-ben {(ha): jelen mértéke (%): Medgfelelés:
Agglom. Szerkezeti médositdssal o
terv: (ha):
gf’széoggoz‘msqg' 598,34 551,87 |922% | 56,57 90,5% >75% | MEGFELELO
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Csomdd Kozség Onkormdanyzatdnak .../2026. (........... ) sz. Kt. hatdrozata Csomdd
Kézség 84/2017.(XI1.11.) sz. hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervének
moédositasarél

Csomdad Kézség Onkormdnyzatdnak Kepvisels-testilete megdllapitia Az  épitett
kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl szold 1997. &vi LXXVIIL térvény alapjédn Csomdad
84/2017.(XIl.11.) sz. Kt. hatdrozattal jGvéhagyott telepUlésszerkezeti tervének modositasat
a vdltozdssal érintett terlleten.

A hatdrozat  elfogaddasdval  a  84/2020.(1.18.) sz.  hatdrozattal elfogadott
telepUlésszerkezeti terv 1. mellékletének normatartalma e hatdrozat 1. és 2. melléklete
szerint médosul a tervezési tertleten.

Mellékletek:
1. melléklet: TSZT-2m sz. Médositott teleplilésszerkezeti terv a tervezési tertileten
2. meliéklet: TelepUlésszerkezeti terv mddositasdnak leirdsa

Kelt: Csomdd, 2026. .........ccouuen... ... napjén
Felelds: Klement Janos polgdrmester
Hatdridé: folyamatos

Klement Janos Zdmodics Péter
Polgd&rmester Jegyzé

26



| 1. meli€klet: TSZT-2m Mdodositott telepUlésszerkezeti terv a tervezési terileten

2
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2. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv mddositdsdnak leirdsa

a) Teriletfelhaszndlds

A Beépitésre nem szdnt terUletek leirdsa nem médosul, mivel Kb-e terllet
felhaszndlas mdr megtaldlhatd a telepUlésen.

b) Telepulésszerkezeti valtozasok:

e, _ TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK: R
Vah‘oz.as HRSZ: Meglévd ter. > j ter. felh. Teruleina‘c.jysag
S$.SZ.: felh. (ha):
1. 019/48 Mé& > Kb-e 10,1
Osszesen: 10,1

telepUiésszerkezeti valtozds terviapja

c) Biolégiai aktivitasérték
A 419/2021.(VIl.15.)Korm.rendelet 9. A biolégiai akfivitasériék fenntartdsa fejezet

18.§

(7) A terUlet eredeti vagy moédositds elStti bioldgiai aktivitdsértékét — a (9) bekezdésben
foglalt kivétellel — a 9. melléklet 1. pontidban megadott értékmutatdk alkalmazdsdval kell

kiszamitani
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78.8

(5) TelepUlésrendezési eszk&z 2027. jnius 30-ig t6rténd médositdsakor a terlletek

biolégiai aktivitdsértékének szamitdsa sordn

a) a 9. meliékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési Svezetek alatt beépitésre szant

terUleteket, az dvezetek alatt beépitésre nem szdnt tertleteket kell érteni, és

b] * a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési bvezetek alatt
beépitésre szant terlleteket, az Svezetek alatt beépitésre nem szént terileteket kell

érteni.

> Mivel a terv gjonnan nem jeldl ki beépitésre szdnt teriletet, a biolégiai aktivitdsérték

szdmitdsa nem szikséges.

d) Terileti mérleg

A telepUlés teruleti mérlege az aldbbira médosul:

TERULETI MERLEG :

Teruletfelhasznaldsi kategéria Jele: Terilete:
Beépitésre szdant terilet (ha): 216,82 ha
falusias lakéterilet Lf 117,57
ker__eskedelmi szolgaltaté gazdasagi Gksz 9,93
teriilet
ipari gazdasagi tertlet Gip 82,8
telepiiléskozpont vegyes Vit 3,83
kuldnleges - idegenforgalmi Kid 0,36
kilénleges - szabadidékdzpont Kszkp 2,27
kilénleges kézmili tertiet K-kézm 0,06
Beépitésre nem szdnt terilet: 1022,71 ha
killénleges sport teriilet Kb-sp 2,35
kul?nleges szennyviziszap leraké Kb-szv 405
tertilet
kiilénleges temetd terilet Kb-t 1,25
kaldnleges megujulé energiaforrasok g
hasznositasara szolgald teriilet Kb-e 1158
védelmi erdéterilet Ev 73,41
gazdasagi erdéteriilet Eg 319,88
zoldterilet - kozkert Zkk 2,35
mez6gazdasagi terilet M 460,67
k('jZ"l]ti és kotottpalyas kézlekedési KOu 5,48
tertilet
Kézigazgatdsi terilete (ha): 1238,5
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Csomdd Koézség énk’orményzaténak .../2026. (.....) 6nkormdnyzati rendelete
Csomdd Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl (HESZ) és Szabdlyozdsi tervérdl szé16
24/2017. (X11.13.) 6nkormdnyzati rendeletének médositdsdrél

Csomdd Kdzség Onkormdnyzatdnak Képviselé-testilete az épitett kdrnyezet alakitdsardl
&s vedelmerdl szOl6 1997.évi LXXVII. tdrvény (a tovdbbiakban: Etv.) 6/A.§ (3)
bekezdésében &és a 62.§ (6) bekezdés 6. pontidban kapott felhatalmazds alapjdn, a
Magyarorszag helyi Snkormdnyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 13.8 (1) bekezdés
1. pontjidban és az Etv. 4.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkérében eligrva, a
telepUlésfejlesztési  koncepcidrdl, az integrdlt telepUlésfejlesztési stratégi@rdl és a
telepUlésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes terlletrendezési sajatos jogintézményekrél
szOl6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljérasi szabdlyai alapjdn a
kdvetkezdket rendeli el:
1.§

Csomdad Kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szolé 24/2017. (XI.13.) sz. rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) 39/A.§ (2) bekezdés a) pontja az aldbbira mddosul:

»a) a kialakithaté telek teriilete: legaldbb 10.000 m?”

2.8
Csomdd Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatanak 1/b. mellékletét képezd, ,SIT-k 2" jell
Szabdlyozdsi terviap médositdssal érintett terlletének normatartalma helyébe e rendelet
mellékletének normatartalma lép.

3.8
E rendelet 2026. ........coceeenvnennnn. -n |ép hatdlyba, és a kihirdetést kdvetd napon hatdlyat
veszti.
Klement Janos Zdmodics Péter
Polgdrmester Jegyzd
ZLdradék:
Kihirdetve: 2026. ......c............

Zadmodics Péter
Jegyzé
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Melléklet: Mddositott Szabdlyozdsi terv

Tervezési teriilet

1860/3 Helyrajzi szam

73 Hazszam

Telekhatar

1 Kiilénleges megujulé
energiaforrasok hasznositisanak
céljara szolgal6 teriilet vezete

WFJ a Ill Altalanos mezdgazdasagi teriilet vezete
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