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Tisztelt KépviselG-testiilet!

I. El6zmények:

Az Electron Holding Zrt. (Tovébbiakban: Beruhdz6) (2800 Tatabénya, Tarjani dt 1.) megkereste
onkormanyzatunkat, hogy a Csomdd, kiilteriilet 019/48 hrsz alatti ingatlanon 5 MW-os napelemes
kiser6miivet kivan létesiteni. Az Electron Holding Zrt. egy integralt energetikai villalat, melynek
tevékenysége a projektfejlesztéstol, a tervezésen, kivitelezésen, lizemeltetésen 4t egészen az
energiatermelésig €s kereskedelemig terjed. A villalat portf6liGja magyarorszagi fotovoltaikus
naperémiivekbdl all, de fejleszt akkumuldtoros szabdlyozoi kdzpontokat és szélerémiiveket a
Kelet-Eurdpai régidban.

II. A déntéshez sziikséges informaciok, tdjékoztatasok:

A 019/48 hrsz-u ingatlan 10 ha 1078 nm térmértékii, maganszemély tulajdonat képezi, és a
hatalyos szerkezeti terv alapjan Altaldnos mezdgazdasagi (M4) 6vezetben van.

A 019/48 hrsz-u ingatlan nem tartozik védett természeti teriiletbe, nem esik Natura 2000 hatilya
ala.

A Beruhéz6 — projektcége, azaz az Euronergy Fenrir Kft. (2900 Komarom, Fuvaros kéz 1.) részére
az ingatlan tulajdonosa &ltal nyilatkozattal rendelkezik az elokészitd eljarasok lefolytatésa
tekintetében.

2024. okt6ber 1-t61 a telepiilésrendezésre eszkdzokkel, -eljarasokkal Osszefiiggd jelentds
jogszabélyvaltozds 1€p hatdlya. Legfontosabb véltozds, hogy az djonnan indulé eljirdsokban
kiilénleges beépitésre nem szint teriilet kijelolése (ebbe sorolandé a napelempark teriilet) esetén is
a jelenleginél jéval szigoribb szabdlyokat kell alkalmazni a biolGgiai aktivitdsérték fenntartisa '
érdekében, ami a fejlesztési teriilettel nagysdgrendileg megegyezé nagysagi csere teriilet
kijelolését is sziikségessé teheti.

Ezek alapjan kéri a Beruhédzo, hogy a telepiilésrendezési terv médositését az Elektronikus Térségi
Tervezést TaAmogaté Rendszerben (E-TER) a jogszabalyvaltozasok el6tt meginditsa.

Az épitett kdrnyezet alakitdsarél €s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII tdrvény 30/A. §-a alapjén
teleplilésrendezési szerz6dés kottethetd az alabbiak szerint:

30/4. §(1) A telepiilési Omnkormdnyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitdsdra
telepiilésrendezési szerzédést (a tovdbbiakban: szerzddés) kithet az érintett telek tulajdonosdval,
illetve a telken beruhdzni szdndékozéval (a tovdbbiakban egyiitt: a cél megvalésitéja). A
telepiilésrendezési szerzddés kozigazgatdsi szerz6désnek minésiil.

(2) A szerzédés megkotése eldtt a telepiilési onkormdnyzat képviseld-testiilete dint a cél
megvaldsitdja dltal készitett telepitési tanulmdnytervedl annak hidnytalan benyijtdsdtdl szdmitott
30 napon beliil.

(3) A szerzbdés tdrgya lehet killonosen a) a telepitési tanulmdnyterv alapjén a telepiilésfejlesztési
terv és a telepiilésrendezési terv kidolgozdsdnak finanszirozdsa, b) azon egyéb koltségeknek vagy
egyéb rdforditdsoknak a cél megvaldsitéja dltali dtvdllaldsa, amelyek a cél megvaldsitdsdinak ba)
eldfeltételei — az érintett teriilet elkészitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése vagy
megvdifoztatdsa, a talaj megtisztitdsa — vagy bb) kovetkezményei — a sziikséges kiszolgdlo
intézmény és infrastruktira-fejlesztések —, és azok megvaldsitdsa az onkormdnyzatot terhelné.

(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti szerz6dés esetén a) az onkormdnyzat a szerzédésben arra
vdllal kotelezettséget, hogy a sziikséges telepiilésrendezési eljdrdst a megdllapitott hatériddn beliil
meginditja és azt az elGirdsoknak megfelelGen lefolyiatia, b) a szerz6désben rendelkezni kell
telepiiléstervek véleményezési eljdrdsa sordn a véleményezdk részérdl felmerild, jogszabdly dital
aldatdmasziott észrevétel kapcsdn sziikséges intézkedésekrdl, az ezen tervekben végrehajtands



vdltoztatdsok kotelezettségérdl, a vdltoztatds miatti  esetleges ismételt véleményeztetési
kotelezettségrdl.

(5) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerzédésben kikotott vagy vdllalt kotelezettségek és a
megvalosulo  telepiilésrendezési  cél  kozott  telepiilésfejlesztési  vagy  telepiilésrendezési
osszefiiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési szerzédésben a telek tulajdonosa vagy annak
hozzdjdruldsdval a beruhdzo dltal vdllalt kotelezettségek teljesitése érdekében a telepiilésrendezési
kotelezettség tényét a telepiilési onkormdnyzat jegyzdjének megkeresésére a mellékelt szerzédés
alapjdn az ingatlan-nyilvdntartdsba fel kell jegyeztetni. A kitelezetiség megsziinését kovetd 15
munkanapon beliil az énkormdnyzat jegyzdje megkeresi az ingatlaniigyi hatésdgot a tény torlése
érdekében.

(6) Torvény vagy torvény felhatalmazdsa alapjdn kiadott kormdnyrendelet eltérd rendelkezése
hidnydban az énkormdnyzat a szerzédést a (3) bekezdés a) pontja szerinti esetben a telepiilési
onkormdnyzat képviseld-testiiletének diontésétGl szdmitott 30 napon beliil irdsban kiti meg.

A Telepiilésrendezési szerz6dés kétoldald, amely egyrészt Csomad Koézség Onkorményzata,
masrészt Electron Holding Zrt. (tovébbiakban: Célmegvaldsit6), mint ,,Célmegvalositd” kozott jon
létre tobbek kézott annak érdekében, hogy a telepiilésrendezési tervek modositdsa soran keletkezd
koltségeket a Célmegval6sité viseli.

A Célmegval6sité kérelme, hogy az Onkormanyzat a Fejlesztési Teriilet esetében a telepiiléstervet
akként mddositsa, hogy a Fejlesztési Teriileten egy tj, Kb-e jelii dvezet keriiljon kijel5lésre
napelempark létesitése céljabol,

Az Onkorményzat az Etv. 30/A. § (4) bekezdés a) pontjaval Osszhangban arra vallal
kotelezettséget, hogy a Telepiilésrendezési Szerzédés teljesitéséhez sziikséges telepiiléstervek
modositéasi eljarasat indokolatlan késedelem nélkiil, ésszer(i hataridén belill meginditja és azt az
eléirasoknak (ideértve kiilonosen a 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet a telepiiléstervek
tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrdl eldirasaiban foglaltakat) megfeleléen lefolytatja, valamint, hogy amennyiben a
harmadik fél hat6sdg altali jovahagyasokat (pl.: zar6 szakmai vélemény) megkapja, ugy sajét
hatdskoérében viéllalja a Telepiilésrendezési Szerz6dés teljesitését azaz, hogy az Onkormdanyzat a
zar6 szakmai vélemény rendelkezésre dllasa esetén a telepiiléstervek mddositasanak tervezetét a
képviselo-testiilet soron kdvetkezd ilésén megtargyalja.

A Telepiilésrendezési eszkdz6k modositasara a M’ érték Kft-t61 drajanlattal rendelkeziink, melynek
dija 1 600 000,-Ft+afa. A tervezésre haromoldalii megallapodas késziil, mely a M’érték Kft mint
tervezd, Célmegvaldsité mint koltségviseld és Csoméad Kozség Onkormdanyzata mint beruhdzéd
kozott jon 1étre.

A Célmegvaldsité a Telepiilésrendezési Szerz6dés megkotésével véllalja, hogy 2 részletben,
kozérdekii kotelezettségvallalas jogeimen fizetést teljesit az Onkorményzat részére felhalmozési-
fejlesztési céli pénzeszkoz-ataddssal, az Onkormanyzat koltségvetési szamldjara.

Az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem Tisztelt Képvisel6-testiilet elé.

II1. Hatdrozati javaslat:

.../2024.(IX.25.) KT-hatirozat

1./ Csomad Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dgy dont, hogy a Csomad, 019/48 hrsz-d
teriiletet a telepiilésrendezési eszkozokben ,,Altalanos Mezbgazdasagi” terilletbsl Kb-e
»Kiilonleges beépitésre nem szant” teriiletbe kivdnja sorolni, ezzel a megijulé energiaforrasok
hasznélata c€ljabol kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

2./ Csomad Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete tgy dont, hogy a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos



jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (1) bekezdés ba) pont szerinti
terviodositds véleményezésére egyszertsitett eljaras keretében keriil sor.

3./ Csomad Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete tigy dont, hogy elfogadja a M’érték KA.
tervezési ajnlatat 1 600 000,-Ft+afa 6sszegben és felhatalmazza a Polgdrmestert a haromoldald

Telepiilésrendezési megéllapodas aldirdsira, amelyben a koltségviseld az Electron Holding Zit.
(2800 Tatabanya, Tarjani at 1.)

4/ Csomad Kozség Onkorminyzat Képvisel6-testilete a Electron Holding Zrt-vel
Telepiilésrendezési Szerzddést kot az elGterjesztés 2. sz. melléklete szerinti tartalommal, és
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felhatalmazza a Polgdrmestert annak alairasara.

Felelés: polgarmester
Hataridd: 1-2./ pont: folyamatos, 3-4./ pont: 2024. szeptember 30.

Jogszabdlyi hivatkozds:
o A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szol6 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
o Az ¢épitett kdrnyezet alakitisarél és védelmérSl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény

Az eldterjesztés mellékletei:

sz. melléklet: Electron Holding Zrt. kérelme

sz. melléklet: Telepiilésrendezési szerz0dés (zdrtan kezelendd)
sz. melléklet: M érték Kft. drajdnlata

sz. melléklet: Helyszinrajz

R~
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Alulirott, Sziics Adam igazgatésag elndke (tovabbiakban: nyilatkozattevé) az Electron Holding Zrt. (székhely:
2800 Tatabdnya, Tarjéni Ut 1., cégjegyzékszam: 11-10-001741, adészam: 26107705-2-11) 6ndllé
cégjegyzésre jogosult képviselGjeként a Térsasdg nevében az aldbbi kérelmet terjesztem Csoméd Kozség
Onkormanyzat Képvisel6-testiilete elé.

Az Electron Holding Zrt egy integrélt energetikai véllalat, melynek tevékenysége a projektfejlesztéstdl, a
tervezésen, kivitelezésen, iizemeltetésen 4t egészen az energiatermelésig és kereskedelemig terjed. A
véllalat portféliéja féleg magyarorszagi fotovoltaikus naperémiivekbé] &ll, de fejleszt akkumuldtoros
szabdlyozdi kdzpontokat és széler6miiveket a Kelet-Eurépai régiéban.

Téarsasagunk napelemes kiser6miivet kivdn létesiteni a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Fiosztaly altal Csomad 019/48 hrsz.-on nyilvintartott teriileteken.

Kérelmem indokldsat az aldbbiakban részletezem:

¢ A Megyei Teriiletrendezési Terv (a tovédbbiakban: MTRT) alapjén nem all fenn olyan tényezd, amely
akaddlyoznd a tervezett beruhdzast, azaz a hivatkozott teriiletek nem érintettek a kivalé terméhelyi
adottsagl széntok Ovezetével, nem tartoznak az dkoldgiai halézat magteriiletének, valamint az
okoldgiai halozat 6kologiai folyosdjdnak dvezetéhez sem.

¢ Az ingatlanok nem tartoznak tovabba a védett természeti teriiletek kdzé sem, azaz nem esnek
Natura 2000, nemzeti park, tajvédelmi korzet, természetvédelmi teriiletbe. Ezt figyelembe véve és
az élévilag megdvdsa érdekében valasztottuk a fent megjelélt teriileteket, igy nem befolydsolva a
helyi koszisztéma békés miikodését.

* A napelempark létesitésével a teriileteken csak minimalis felszini megbontdssal jaré tevékenység
térténne, valamint a napelemek elhelyezése jelents talajmegbontast sem igényelne.

A fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Képvisel§-testiillettdl a Helyi Epitési Szabdlyzat vonatkozo
részeinek médositdsat, mely lehetdvé teszi Tarsasdgunk szdmara napelemes kiser6md létesitését.

Jelen kérelemmel egyiitt nyilatkozom, hogy Tarsasagunk koéltségviseléje a médositas soran felmeriil
koltségeknek, tovdbba Tarsasdgunk a Telepiilésrendezési Szerz6dés megkstésével vallalja, hogy a
beruhazds megvaldsitasa érdekében 7.000.000 Ft, azaz brutt6 hétmillié forint 8sszeget megfizet az
Onkorményzat altal meghatarozott fejlesztési célra.

A kéltségatalany megfizetése az alabbi litemezés szerint esedékes:

¢ 3000 000 Ft-ot, vagyis brutté harommillié forintot az Onkormanyzat Fejlesztési Teriiletre
vonatkoz6, a Célmegvaldsitd altal [étesitendS napelemes kisermli létesitésével kapcsolatos
telepiilésrendezési eszkdzok médositdsénak elfogaddsa és hatdlybalépését kdvets 15 (tizenst)

napon beliil;

* 4000 000 Ft-ot, vagyis brutté négymiilid forintot az els6 épitési engedély megszerzését kdvets 15
(tizendt) napon beldl.

|lfl
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Szives tdjékoztatasukat eldre is kdszoném a kiss.eszter@electronholding.com email cimen, illetve a 1027
Budapest, Henger utca 2., C épiilet postacimiinkén. Kérdés esetén dr. Kiss Eszter projektfejlesztési
szakértd elérhetd a + 36 20 413 91 81 telefonszdmon.

\

Budapest, 2024. szeptember 24.
Tisztelettel: \
\
Sziics Adam
igazgatdsag elndke
Electron Holding Zrt.

|Ifl



=T8S J2ost. 3.
- / nLe. LD_Qu,L’E‘
M’ERTEK Epitészeti Tervezo
Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Mindszenti-Varga Endre épitész

2600 Vac, Taban utca 27/a.
Telefon: 27-501-110, Fax: 27-501-111

Csomad Koézség Polgarmesteri Hivatal Targy: Csoméad, HESZ médositas
2161 Csomad, Kossuth Lajos Ut 69. 019/48. tervezési ajanlata
Klement Janos részére

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az Electron Holding Zrt. megkeresésére ez Uton adok ajanlatot a Csoméad, 019/48.
hrsz. napelemes kiserémii szabalyozasi és szlikség szerinti teleplilésszerkezeti ter-
vezésére:

A szakagi tervezokkel tortént egyeztetés szerint a tervezési munka dija ajanlatom
szerint 1 600 000,- Ft + afa.

A tervezési dj magaba foglalja a tervezéssel kapcsolatos 6sszes munkadijat és kolt-
séget az adatszolgéltatis kivételével. Az allami adatbazisb6l szarmazé alaptérképet
és barmely mas, a tervezés soran figyelembe veendé kordbbi déntést, javaslatot, ta-
nulmanyt a Polgarmesteri Hivataltél varunk, mig a beruhdzétél a tervezett létesitmény
mUiszaki paramétereit.

Nem tartalmazza az ajanlat, ha a médositas kapcsan érokségvédelmi, régészeti, te-
rileti hatasvizsgélati, vagy barmely més tanulmanyt kell késziteni, mddositani.
Ugyancsak nem tartozik az ajanlatba az un. kdrnyezeti értékelés és a teriiletfelhasz-
nalasi engedély sem. Szintén nem véllaljuk -jogosultsag hidnyaban- ha a Budapesti
Agglomeraci6 teriiletrendezési tervét (BATrT) médositani kellene.

Elézetes informacibink szerint ezek varhatéan nem is szilkségesek, ha az Onkor-
manyzat kiemelt fejlesztéssé nyilvanitja a modositas ligyét, és sikeriil elérni az or-
szagban masutt mér elfogadott rendezési tervi mddositasi metddust.

A munka a telepllésrendezési eszkdzok soran mar kialakult médon torténhet: minden
anyagot, dokumentumot elkészitiink, illetve el6készitlink, a térvényes eljarasrend
szerint.

A munka a Kepvnselo Tertlet dontésevel indulhat, és optimélis esetben egy fél-ha-
romnegyed éven bellll zarulhat le amennyiben sikeriil az Allami Féépitésszel elfogad-
tatni a torvények alapjan lehetséges targyalasi eljarast.

Ha barmilyen tovabbi informaciéra lenne sziikség, kérem, keressen.

Kelt VétcottE 2024. szeptember hé 20.-an

Tisztelettel;

-9

Mind;z“émi Varga Endre
épitész, telepiiléstervezé

1/1 oldal Biztonsdgi kéd: 1.267.1878.2483.20.52
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