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Tisztelt Képviselo-testiilet!

I. El6zménvek:

Amint az T. Képvisel0-testiilet el6tt ismert, a telepiilésrendezési eszkdzk modositasa folyamatban
van. A Képviselo-testiilet a 2019, februar 18-i iilésén a M’ERTEK Epitészeti és Tervezd Kfi-t bizta
meg a teleplilésrendezési eszkdzok moédositasanak elkészitésével. A médositott tervek elkésziiltek,
melyeket az érintett dllamigazgatasi szerveknek megkiildtiink. Az ezzel kapcsolatos vélemények
visszaérkeztek, melyet a telepiiléstervezének tovébbitottunk, hogy ez alapjan a véleményezési
szakaszt le lehessen zérni.

II. Kifejté részletezés:

A telepiilésrendezési eszkozokkel kapcsolatos véleményezési eljaras lefolytatdsra keriilt. A
véleményeket a telepiiléstervezd a tervekbe beépitette.

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet szerint:

»39.8

(..)

(2) A véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén a jegyzokonyvet is -
ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, amelyek elfogadaséardl vagy el nem fogadasarél a képvisels-
testiilet dont.

A vélemény, észrevétel el nem fogadasa esetén a dontést indokolnia kell.

(3) A véleményezési szakasz lezarul a (2) bekezdés szerinti dontés dokumentilasaval és
kozzétételével.”

Jelen elbterjesztéshez tajékoztatasul csatoljuk a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat tervezetét.

Amennyiben a Képviselo-testiilet az alabbi hatarozatokat elfogadja és a véleményezési szakaszt
lezérja, ugy a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabdlyzat az allami f6épitészhez
benyujtasra kertil végsé véleményezésre. Ezt kovetGen donthet a Képviseld-testiilet ezek
elfogadésarol.

Jelen szakaszban sziikséges donteni a kdrnyezeti vizsgalat elfogadasarol, melyet az alatdmaszto
munkarészek c. dokumentum tartalmaz. (Teljes terjedelmében a Foti K6z6s Onkormanyzati
Hivatal Csoméadi Kirendeltségén is megtekinthet6.)

Ezt kovetden donteni kell a partnerségi egyeztetés lezarasar6l és a véleményezési szakasz
lezarasarol.

Fentiek alapjdn kérem a T. Képvisel6-testiiletet, hogy az alabbi hatdrozati javaslatokat fogadja el.

II1. Hatarozati javaslatok:




Hatarozati javaslat L.

Csomad Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
...... 12020. (............) szamu hatirozata a Telepiilésrendezési eszkozok modositasanak
keretében a kiornyezeti vizsgalatrol

A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgélatot a beérkezett vélemények alapjan a
moédositasra nem kell elkésziteni.

Csomad Ko6zség Onkorméanyzat Polgarmestere a Telepiilésrendezési eszkozok médositasanal az
allamigazgatasi szervek véleményét elfogadja.

Felelos: Polgarmester
Hatarid6: azonnal

Hatarozati javaslat II1.

Csomad Kozség Onkorminyzata Képvisels-testiiletének .../2020. (......... ) sz. hatiarozata a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetés lezarasarol

1/ Csomad Kozség Onkormanyzata Képviselo-testillete a telepiilésrendezési eszkézok
feliilvizsgalatdhoz a 6/2017.(V.18.) sz. rendeletében megéllapitotta a Partnerségi egyeztetés
szabalyait, és az abban foglaltak, illetve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési, telepiilésképi, épitésiigyi €s Orokségvédelmi, valamint kozigazgatasi hatdsagi
eljarasi szabalyok eltérd alkalmazasarol sz6l6 143/2020. (IV. 22.) Korm. rendelet szerint ismertette
a Partnerekkel a véleményezési dokumentaciot.

2./ Csomad Ko6zség Onkorményzata Képviselé-testiilete fentiekkel a partnerségi véleményezési
eljarast lezartnak tekinti.

3./ Csomad Koézség Onkorményzata Képviselé-testillete felhatalmazza a Polgérmestert, hogy a
Tervezé altal Osszeszerkesztett dokumentéaciot a "R" 40.§ (1) bekezdése szerinti végséd
véleményezésre az illetékes Allami foépitésznek megkiildje.

Felelds : Polgarmester
Hatarid6: azonnal

Hatarozati javaslat II1.

Csomad Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2020. (......... ) sz. hatirozata a
telepiilésrendezési eszkozik médositasanak keretében a véleményezési eljaras lezarasarol

1./ Csoméad Ko6zség Onkorményzata Képviselé-testiilete megallapitja, hogy a 314/2012. (XI. 8.)
kormanyrendelet 38. § eldirdsa alapjan lefolytatott véleményezési eljaras soran a tervezet tartalmat
vitaté észrevétel nem maradt, a mellékelt ., Tervezdi valaszok™ c. tdbldzat alapjan az észrevételeket
a tervekbe bedolgoztak, ezaltal a véleményezési eljarast lezartnak tekinti.



2./ Csomad Kozség Onkorményzata Képvisels-testiilete felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a
Tervez6 altal Osszeszerkesztett dokumenticiot a "R" 40.§ (1) bekezdése szerinti végsd
véleményezésre az illetékes Allami f6épitésznek megkiildje.

Melléklet: Tervezdi valaszok

Felel6s: polgarmester
Hatérid6: azonnal

TERVEZOI VALASZOK
CSOMAD KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASAHOZ

vélemények révid ésszefoglalasa:

tervezdi valasz:

1./

Pest Megyei Féépitész (lktsz.: 440-2/2020, Datu

m: 2020. marcius 25.)

A ,Kszkp” dvezet legnagyobb beépithetésége

Készonjuk, a paramétereket az OTEK-nak

1.1. | és legkisebb zéldfelllete az OTEK szerint 40% .
e megfelelben javitottuk.
lehet, kéri javitani.
A HESZ-ben egyértelmiisiteni kell, hogy a

1.2 . ,,Pfszkp Ovezetben arlake fu-r'1k<’:|o ongllo Az eldirast pontositottuk.

éplletben, vagy vegyes funkciéként, milyen

lakdsszammal jelenhet meg.

A nKszkp” dvezetben megengedett A tertllet telepulésképbe valo beillesztését a

1.3. | éplletmagassag teleplilésképi kérdéseket vet e g P : e
fel Telepulésképi rendelet elbirasaival biztositjuk.

iy A ,Kszkp” dvezetben a kézmiivesitettség A kézmlivesitettség mértékével a HESZ
o mértékét meg kell adni. el6irasait kiegészitettk.

A TSZT és SZT tervlapokon nem szerepel a A”t??lterule'thatar bov!,te“s ta t’erv k(?rabbl .
1.5. . s . verzidjahoz képest terméféld-védelmi okokbdl

beltertlethatar médositas. —
toréltik.

A ,,Gksz” dvezet eldirasait pontositani kell a

1.6. | védézéldsav minimalis szélességével (HESZ Az elbirast pontositottuk.
25.§ (3)).

Erdéteruletek: A HESZ 30.§ (6), 31.§ (5), ill. a

1.7, 32.§ (5) bekezdesek részben ismétiések, Az elbirasokat ellenériztiik, pontositottuk.

azonban csak azon erd6étvezetekre

vonatkoznak, melyek megfelelnek az Erdé tv-




ben foglaltaknak.

A TSZT és SZT tervlapokon nem szerepel a

A tervezett belterllethatarokat a terveken

1.8. 074/183 és 074/184 hrsz. belterllethatar L
e javitottuk.
bdvités.
10 A lakéteriletek kijelélése vonatkozasaban A lakéteriilet kijeldlést a 2018. évi CXXXIX tv-re

igazolni kell az OTEK 10/A.§ elirasait.

figyelemmel a tervbél toréltik.

2./

Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly (Iktsz.: CS/8094-

2/2020., Datum: 2020. aprilis 22.)

Csomad telepiilésrendezési eszkdzeinek targyi
terlletekre vonatkozé médositasa

2 orokségvédelmi érdekeket kdzvetleniil nem -
érint, a mddositast a hatésag nem kifogasolja.
3/ Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly (Iktsz.:
BP/1006/00170-2/2020., Datum: 2020. majus 4.)
A tervhez miemlékvédelmi és régészeti
3.1 orokségvédelmi szempontbol kérnyezeti -
vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.
22 A tervezett mbodositasok 6rokségi érdeket nem 3
- sértenek.
4/ Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly (lktsz.: 10.223/2020.,
“ |Datum: 2020.03.20.)
A terlilet az Irtvany utca e,
északi oldalaval egyitt M
korabban is — beépitésre
A 08/63-64 hrsz-U, telepilési atlagnal jobb  [S2aNt — lakoterdilet volt,
.4 | Minéségui telkek klonleges szabadidskszpont melynek felhasznalasara a
" | teruletté valé atsorolasahoz a Tfut. értelmében  [<EPViselo-testilet tovabbrais
nem jarul hozza. igenyt tart. A terilletet a 2018. évi CXXXIX tv.
Agglomeracids szerkezeti terve is telepulési
térségként jeldli:
Falusias lakéévezetbe kivanjak sorolni a 02/4-20
hrsz-u, 9,4 ha-os telepllési atlagnal gyengébb
mindségl termdéféldteruletet. Az dvezeti A jelzett jogszabalyt, valamint a 2018. évi
4.2. |atsorolas ellen kifogast nem emel, de figyelembe CXXXIX tv-t figyelembe véve, a tervezit

véve, hogy Csomad belteriletén 283 db
beépitetlen ingatlan talalhaté még, melyek
Osszteriilete meghaladja a 26 ha-t, felhivja a
figyelmet a Tfvt. 11.§ (4), és 15.§ (3)

moédositast a tervekbél kivettiik.




bekezdésében foglaltakra.

5./

35100/5210//2020.4lt., Datum: 2020.04.21.)

Fovarosi Katasztréfavédelmi lgazgatésag Katasztréfavédelmi Hatésagi Osztaly (lktsz.:

A moédositassal kapcsolatban észrevételt nem

1. -
s tesz, kifogast nem emel.
6./ |Kozép-Duna-volgyi Viziigyi lgazgatosag (lktsz.: 01865-0005/2020., Datum: 2020. aprilis 7.)
6.1. A tervvel kapcsolatban kifogast nem emel. -
6.2. | Az eljarasban tovabbra is részt kivan venni. -
7./ [Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatosag (lktsz.: DINP1/1941-1/2020., Datum: 2020. aprilis 3.)
A tervmodositas taj- és természetvédelmi
7.1. | szempontu kijeldlés alatt all6 teruleteket nem -
érint.
7.2 A tervvel kapcsolatban kifogast nem emel. -
8./ |Magyar Kozt NZrt. (lktsz.: PES-1894/2/2020., Datum: 2020.06.16.)
A 3.sz. terllet lakéteriiletté modositasa az
Igazgatosaguk kezeleseben [evo, 2103 . ut A tervezett lakoteriletet felsébb jogszabalyi
8.1. lakott tertleten kivili szakaszara terjed ki. A elbirasok miatt a tervbél toréltik
kialakitandé telkek tervezett megkdzelitésekor '
kéri az el6irt csoméponti tavolsagot megtartasat.
A 4.sz. mddositassal érintett terulet
Igazgatésaguk kezelésében lévé 2102 j. at
mentén talalhato, lakott tertileten kivli i . . - -
. L. . . Kdszénjik, az észrevétel nem teleplilésrendezési
8.2 Utszakasz mellett. Kéri az eldirt csoméponti . eay Ry ype
. X . R Iéptékd, a beruhazo felé tovabbitjuk.
tavolsagot megtartasat, valamint kéri
felhasznalni az orszagos kézuttal parhuzamosan
kialakitott szervizutat.
A rajzi munkarészeken kéri jeléIni az orszagos
8.3 kézutak lakott terlileten kivili szakaszai mentén Koszdnjuk, a védétavolsagot a rajzokon
| a mellékutakra vonatkozo, Uttengelytél mért 50 feltintetjik.
méteres védétavolsagot.
9./ |Honvédelmi Minisztérium Hatésagi F6osztaly (lktsz.: 3659-2/2020/h.)
0 A terv a honvédelem érdekeit nem érinti, azzal
o kapcsolatban észrevételt nem tesz.
10/ Pest Megyei Rendér-fékapitanysag Rendészeti Ilgazgatésag (lktsz.: 13000/4635/2020.Alt.,

Datum: 2020.03.23.)




10.1.

A tovabbi eljarasban akkor kivan részt venni, ha
az hatarrendészeti szakteriletet érint.

11./

2020.03.23.)

Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag (lktsz.: 36300/1044-1/2020.Alt., Datum:

11.1.

Az eljarasban tovabbra is részt kivan venni.

12./

Pest Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Banyafeliigyeleti
Fdosztaly Banyafeliigyeleti Osztaly (lktsz.: PE/V/1125-2/2020., Datum: 2020.04.06.)

12.1.

A tervvel kapcsolatban nem emel kifogast, a
mébdositasok nem érintik a banyafeltgyelet
hataskérét.

13./

2020.03.25.)

PMKH Kbzlekedésfeliigyeleti F6osztaly Utiigyi Osztaly (lktsz.: PE-06/772-3-2020, Datum:

13.1.

Az 1.sz. Kszkp” 6vezetnél javasoljak a
megfeleld parkoléhely igény tavlati helyigényét
megvizsgalni.

Kdszénjuk, a parkoldhely igényt az épitészeti
tervezés keretében vizsgaljuk.

13.2.

A 4.sz. ,Gksz” terilet fejlesztés esetében kérik a
véleményezésbe bevonni a Magyar Kézut NZrt-
t.

A véleményezésbe az MK-t bevontuk.

14./

3/2020., Datum: 2020.04.03.)

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly (lktsz.: BP/PNEF-TKI/0919-

Csomad teriletén gyogyfurdé érintettsége nem

14.1. all fenn, igy a BFKH véleményezési -
lehetéséggel nem rendelkezik.
15./ [TIGAZ Zrt. (Datum: 2020.03.20.)

Tajékoztat, hogy utcaszélesités miatti

15.1. nyomvonal athelyezés kéltsége az -
Onkormanyzatot terheli.
16./ [Telenor Zrt. (Datum: 2020.04.06.)

16.1.

Csomad terliletén nincs allomasuk és nincs
Csomadot érint6 6sszekottetésik.

Azonban a halézatuk korszerisitése folyamatos,
kéri, hogy vegyék figyelembe a tavkdziési
szolgaltatok halézatfejlesztési igényét is.

Kdszdnjuk, a haldzatfejlesztési igényeket
figyelembe vettiik.

17./

Orszagos Atomenergia Hivatal (Iktsz: OAH-2020-00065-0228/2020 (AL) Datum: 2020.04.16.)




Csomad tervmodositasa az elhatarozott célok és

17.1. | kimutatott hatasok alapjan, az OAH hatas- és -
feladatkoreit kozvetlenil nem érinti.
18./ INIF Zrt. (Iktsz.: K-21124/2020, NIF-17937-2/2020, Datum: 2020.03.24.)
18.1 Csomadot érintd projekt Tarsasaguknal nincs _
o folyamatban, észrevételt nem tesznek.
19./ IMOL Nyrt. (Iktsz: DSCSOV-4-133/2020, Datum: 2020.03.18.)
Tajékoztat, hogy Csomadon nincs a MOL Nyrt.
101 Uzemeltetésében 1év) koolaj- és termékvezeték, a

sem azok biztonsagi 6vezete. A tervmoédositas
ellen kifogast nem emel.

20./ DMRYV Zrt. (Datum: 2020.04.21.)

20.1.

A tervvel kapcsolatban kifogast nem emel.

21./

PMKH Allami F6épitész (Iktsz.: PE/AF/00088-3/2020, Datum: 2020.04.09.)

21.1.

A vizsgalati és alatamaszté munkarészekkel
kapcsolatban észrevételt nem tesz.

21.2.

A jovahagyandd munkarészekkel kapcsolatosan,
az 1-2. pontban a telies HESZ-rendeletet érint6,
jogszabaly alkotassal kapcsolatos
észrevételeket tesz.

Ezeket az észrevételeket a kévetkezd, teljes
HESZ-t érinté felllvizsgalat alkalmaval tudjuk
beépiteni a rendeletbe. Ezt a ,megoldast” a
Hivatallal széban kilén egyeztettik.

21.3.

3. Kéri a mbdositd rendelet-tervezet
szerkesztési hibait javitani (pl. 1.§ a 28.§
helyett). Kéri a mddositd rendelet 4.§ (3) bek-
ben megjeldlt két modositandéd bekezdést
kilénvéalasztani.

Koszonjik, javitottuk.

21.4.

4. Kéri, hogy toroljuk azokat az elbirasokat,
melyek nem az épités helyi rendjével, hanem pl.
tevékenységekkel kapcsolatosan szabalyoznak

(pl. egységes HESZ 30.§ (6))

Kdszonjuk, téroltak.

21.5.

5. Az egyértelmi jogalkalmazas érdekében kéri,
hogy a médositasokat tartalmaz6 TSZT és SZT
tervlapok elnevezése eltérjen a médosuld
terviapok elnevezésétél.

Koszonjik, javitottuk.

21.6.

6. A HESZ-tervezet 28.§ (2) szerinti tablazat
értékei (Kszkp) megengeddébbek az OTEK-ltal
eléirtnal. Kéri az OTEK-nak megfeleléen javitani.

Kbészénjik, a Kszkp dvezet beépithetéségét és
legkisebb zéldfeluletét 40%-ra modositottuk.




21.7. | Tajékoztat az egyeztetési eljaras menetérdl. Az eljarast a leirtaknak megfelelen folytatjuk.

22./ [F6t Varos (r')nkorményzata (Tktsz.: F/12478-3/2020., Datum: 2020.04.23.)

22.1. A tervezet ellen kifogast nem emel. -

23./ |Go6d Varos ('_5nkorményzata (Iktsz.: 11/36-2/2020., Datum: 2020.04.07.)

23.1. | Konkrét észrevételt, allasfoglalast nem tesz. -

24./ |Vacratot Kozség 5nkonnényzata (lktsz.: VR/708-2/2020., Datum: 2020.04.02.)

24.1. A tervezet ellen kifogast nem emel.

25./ |Veresegyhaz Varos Onkormanyzata (lktsz.: 21481-2/2020., Datum: 2020.03.23.)

A tervezet ellen kifogast nem emel, a
251 médositasok nem ellentétesek a térség és
o Veresegyhaz Varos teriletrendezési

elképzeléseivel.

Jogszabalyi hivatkozas:

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrilt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet

Az elbterjesztés mellékletei:
1. sz. melléklet TSZT terv
2. sz melléklet: HESZ terv
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CSOMAD
TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK ES
HELYI EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA

MEGBiZ®: Csomdd Kézség Onkormdnyzata

Klement Janos polgdrmester

M'Erték Epitészeti Tervezd KA.

2600 Vac, Taban u. 27/A

Tel.: 27/501-110
telepulestervezes@mertek-epitesz.hu

Aldairas:

tervezési jogosulisdg

TERVEZO:

ALAIROLAP:

Munkarész: Név,
szdma:

TELEPULESRENDEZES:

Mindszenti-Varga Endre TT13-0097
okl. épitészmérndk,
vezetd teleplléstervezd

Télgyesi Diana TT13-1374
okl. telepUlésmérndk

.

EPITESZET:

Mindszenti-Varga Endre
okl. épitészmérndk
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott, Mindszenti-Varga Endre telepUléstervezé vezetd tervezd kijelentem, hogy
Csomdd telepllésrendezési eszkdzeinek mddositdsa sordn Az épitett kdrnyezet
alokitasérdl és védelmérdl szold 1997.évi LXXVII.  toérvényt, az Orszdgos
TelepUlésrendezési és Epitési Kdvetelményekrd| szélé 253/1997. (XI1.20.) tdrvényt és
a 314/2012. (XIl. 8.) kormdanyrendeletet és ezek dltaldnos érvényU
kdvetelmeényeihez  kapcsolddd eseti  hatdésdgi  elbirdsokat megdllapitd
rendeleteket, szabdlyokat, orsz&gos szabvdanyokat betartottam.

Csomad-Vdac, 2020. junius 2.

Mindszenti-Varga Endre
vezetd telepUléstervezd
TT13-0097



ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A TELEPULESSZERKEZETI TERV, A HELYI EPITESI SZABALYZAT (ES SZABALYOZASI TERV)
MODOSITASANAK ALATAMASZTASA

Tervi elézmények, jogszabdlyi kérnyezet

Csomdd Koézség telepUlésszerkezeti tervét és helyi épitési szabdlyzatat 2017-ben
készitette térsasdgunk, a M'Erték Epitészeti Tervezd Kft., Mindszenti-Varga Endre
vezetésével.

A TelepUlésszerkezeti terv a 84/2017.(XIl.11.) szdm( hatdrozattal, a Helyi Epitési
Szabdlyzat pedig a 24/2017.{XII.13.) sz. Snkormdnyzati rendelettel lett elfogadva.

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 32.§ (1) bekezdés b) pontja alopjan jelen
tervmodositds véleményezése egyszerUsitett eljdrasban torténik.

A Képvisel&-testUlet a 10/2019.(11.18.). sz. hatdrozatdban déntétt a médositdst igényld
terUletekrdl.



A modositdassal érintett teriletek bemutatasa

Telepilésszerkezeti tervet érinté médositasok:

a) Belteriilethatar médositas:

Tervezett belteriiletbe vonds:

hrsz.: ha:
074/183;
074/187 0.3

A Dézsa Gyodrgy Ut két szakaszdat 8sszekdtd 12m-esre kiszélesitett Ot
mentén két tovdbbi lakdtelek jGvdbeni kialakitdsanak
megalapozdsa. /Jelen médositdsban a telkek ,,Ev" védelmi erdd
dvezetben maradnak./

Osszesen: | 03ha




b) Telepulésszerkezeti valtozdsok:

T_élégﬁlésszerkez_eﬁ véltozdsok, hai_dlyo_s és tewezeﬂ_T;ZT_-kivohtzt_fok: -

Vdltozds | HRSZ/HRSZ | Teriletnagysdg | Meglévé Uj ter. P ez
S.SZ. részlet: (ha): ter. felh. » felh. Uj terletfelnasznalas celja
a telepUlés meglévd
08/63; intézményeitdl elérhetd
08/64 egy 2,27 Lf P | Kszkp tavolsdgban szabadidds és
része sportkézpont kialakitdsa (pl.
tanuszoda, sportcsarnok)
syl \
1. i
|
B>
i
a kordbbi idegen
1705/14 elképzelések valtozasa,
cay része 0.14 Kid > Lf lakoterUleti bévitésre, az utca
gy vonalvezetésének a kialakult
dllapottal vald megfeleltetése
2,
-
a szomszédos autdszervizhez
3 1847 0.27 Vi » | Cksz | kapcsoléddd gazdasdgi terllet
bdvités a féUt mentén




HESZ-t érinté médositdsok:

A TelepUlésképi rendelettel vald o&sszhangba hozds kapcsdn  egyes
rendelkezések hatdlyon kivll helyezése

Egyes eldirGsok megfogalmazdsanak pontositdsa, egzakttd tétele (féként az
elékertek vonatkozdsdban)

A TSZT-mbdositas alapjan Uj épitési dvezet kialakitdsa (Kszkp)

A kdézmUvesités mértekét meghatdrozé eléirds megfogalmazdsdnak javitdsa
(a kézmUvesités szOkséges mértéke sehol nem vdltozott)

a magdnutak legkisebb szélességének meghatdérozdsa (6,0m).




A teriletrendezési tervvel valé 6sszhang igazoldsa

Csomdad a 2018. évi CXXXIX. térvény — Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terGletrendezési tervérdl — hatdlya ald tartozik.
A mddositdssal érintett terlletek egésze TelepUlési térséget érint.
A megyei terUletfelhaszndldsi kategdridkon belll a tervezési terUlet telepUlési
terOletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn a koévetkezd szabdlyokat kell
alkalmazni.
»11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil a telepiilési

teriiletfelhasznaldsi egységek kijeldlése sordn

()

d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység kijeléiheté”

r K ZK
LI L s o
1; P

7

'*‘*h
LE] Y

[

a terUletfelhaszndlds-valtozdssal érintett terlletek lehatdroldsa az Agglomerdcid Szerkezeti tervén
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Orékségvédelem

A telepUlésszerkezeti terv médositdsdval az érokségi értékek kdrosoddséval nem
kell sz&moilni.

A tervezesi terlletek épitett drokségi elemet és régészeti lelhelyet nem érint.

Az épUletek tervezése sordn a TelepUléskép védelmi rendeletet be kell tartani!

Természetvédelem és kornyezetvédelem

A modositassal érintett terlletek telepUlési terlleten taldhaték, a hatdlyos
telepUlésrendezési eszkdzdkben jelenleg is beépitésre szdnt terlletbe vannak
sorolva.

A terOlet kbzmUvekkel ellGtott lesz a KdzmUelldtds munkarészben foglaltak szerint.

A kozlekedés

A modositott terlletek kapcsdn a kodzlekedési infrastruktirdval kapcsolatos
beavatkozdsokra nincs szUkség. Az utakat — az OTEK-kal &sszhangban - a
Szabdlyozdsi terven szereplé szabdlyozdsi vonal mentén kell kialakitani.

Kézmiellatas
A modositott terlletek kdzmdlvekkel vald ellatottsGgdt, az esetleges tovéabbi

fejlesztés szikségességét — a sorszdmuk alapjan - az aldbbiakban ismertetjik.

A /// Az Onkormanyzat
N T ']}/ szabadidSkézpont

1.sz. terilet:

/| fejlesztési  terllete oz
Crtvény  utcdrdl  nyilik,
annak 18m-es szabdlyozdsi

FUIT szélességében minden
U kézmOvezeték
/. megtaldlhato, a
' gerincvezetékek

fejlesztésére nincs szlkség.

/ / // \ /Forrds: e-k6zmU
/ / ™% adaftszolgdltatds/




2.8z, fer_l'.'llei:

Az Snkormdnyzati
kUlénleges idegenforgalmi
terOlet lakéterlletté
mobdositdsa nem igényel
k&zm( gerincvezeték

fejlesztést, a  koérllvevd
kiszabdlyozott utcdk alatt
mar kiépUltek a
gerincvezetékek.

/Forrds: e-kdzmU
adatszolgdltatds/



3.s2. teriilet:

A telepUléskdzponti vegyes
terUletbdl gazdasdgi terlletté
maodositott telek szintén nem igényel
kézmUfejlesztést, mert a fé0t
terUletén minden k&zm(
gerincvezeték rendelkezésre all.

/Forrds: e-k6zmU adatszolgditatds/

A véddteriiletek és védésavok
A tervezett terUletfelhaszndidsi moédositdsokkal a véddterlletek, véddsdvok nem

maodosulnak.

Kérnyezetvédelem
Levegémindség

A tervezett funkcidk és az azokat kiszolgdld épuletek kialakitdsdval egy iddében
gondoskodni kell a megfelelé ndévénytelepitésrél az éplletek kdrnyezetében,
kOlonos tekintettel a kiszolgdld utak mentén és a parkoldkban. A fasitdsok,
z0ldsdvok megfelelé intenzitds esetén j6tékonyan befolydsolhatigk a
mikrok&rnyezet dllapotdt, szennyezd-anyag megkoid képességik réveén javitidk o
levegb minéségét.

A talgj, a felszini- és a felszin alatti vizek minésége

A tervezett jO6vObeli épitések sordn a bolygatott, értékes talajréteg szakszerd
letermelésérdl és mds helyen t6rtend felhaszndldsdrdl gondoskodni kell.

Csomdad a felszin alatti vizek szennyezddés érzékenységi besoroldsa szempontjdbdl
a 27/2004. (Xil. 25.) KvVM rendelet melléklete alapjdn és a felszin alatti vizek
védelmérdl szold 219/2004. (VII. 21.) szadmU Korm. rendelet 2. meliéklete alapjdn
werzékeny" terllet. A telepUlés terllete alatt elhelyezkedd felszin alatti vizkészlet
védelme mind mennyiségi, mind mindségi szempontbdl Csomdad egyik
kiemelkedd feladata.

A j6v6beni szilard burkolatd koézutak, illetve a gazdaosdgi terUletek burkolt
felUleteirdl lefolyd vizek fisztitdsdardl (pl. olajfogdk, szlrék beépitése) gondoskodni
kell.
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Elévildgra, dkoldgiai rendszerekre és a tdjszerkezetre gyakorolt hatds

A tervezett moddositdsoknak nincs negativ hatdsa a t&j szerkezetére, a
telepUléskliméra, természeti (dkoldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra, ezért
ellentételezési intézkedésre nincs szUkség.

Az épitési engedélyezési tervek készitésére és a kivitelezés szdmdra
megfogalmazott 1Gj- és telepUlésképvédelmi-, arculati tartalmd és céld elbirdsok
betartdsaval kell elésegiteni, hogy az Uj éplletek a telepllésképbe, illetve a
tajképbe illesztheté mddon létesUljenek.



JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Csomdd Kézség Onkorméanyzatdnak .../2020. (........... ) sz. Kt. hatdrozata Csoméd
Kézség telepilésszerkezeti tervének médositasardl

(tervezet)

Csomdad Kozség Onkormdnyzatdnak Képviselé-testilete megdliapitia Az épitett
kérnyezet alakitdsdrdl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVIIL. térvény alapjan Csomdad
2/2001.(1.9.} sz. Kt. hatdrozattal jovdhagyott telepUlésszerkezeti tervének mddositaséat
a vdaltozdssal érintett terlleteken.

A hatérozat melléklete a M'Erték Epitészeti Tervezd Kft. Gltal készitett médositott
telepulésszerkezeti terviap és telepUlésszerkezeti tervmdbdositds leirdsa.

A hatdrozat hatdlybalépése utdn a telepUlésszerkezetre vonatkozd 84/2017.(XI1.11)
sz. Kt. hatdrozat ,,TSZT" jelU, TelepUlésszerkezeti terviap c. melléklete hatdlydt veszti.

Mellékletek:
1.sz.: TSZT-m sz. Mbdositott telepUlésszerkezeti terviap
2.sz.: TelepUlésszerkezeti terv médositdsdnak leirdsa

Kelt: Csomdad, 2020. junius ... napjdn
Felelbs: Klement Janos polgdrmester
Hatdridd: folyamatos

..................................................................................

Klement Janos dr. Mihdlyi Zsolt Apor
Polgdrmester Jegyzb
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JELMAGYARAZAT:
ALAPTERKEP| ELEMEK:

Meqlévd:

1860/3

Tervezett:

R

HIINE

Helyrajzi szam

Hazszam

Telekhatar

Belteriilet hatar

Kozigazgatasi hatar

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

Lf

Vt

Gksz

Kid

Kszkp

Falusias lakéteriilet

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

Kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi terulet

Ipari gazdasagi teriilet

Kilénleges idegenforgalmi teriilet

Kiilonleges szabadidokozpont teriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

Kozuti kozlekedési teriilet

Zoldteriilet - Kozkert

Védelmi erdd

Gazdasagi erdé

Altalanos mezégazdasagi teriilet

Kertes mezdgazdasagi teriilet



2. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv médositdsdnak leirdsa

c) Belteriilethatar médositas:

Tervezett belteriiletbe vonds:

hrsz.. ha:
A Dézsa Gydrgy Ut két szakaszat
Osszekdtd 12m-esre kiszélesitett Ut
074/183; mentén két tovabbi lakdtelek jBvSbeni

074/187 0.3 kialakitdsdnak megalapozdsa. /Jelen

modositasban a telkek ,Ev" védelmi
erd6 dvezetben maradnak./

Osszesen: 0.3 ha




d) Telepilésszerkezeti valtozdsok:

Telepiilésszerkezeti valtozasok, hatdl

os és tervezett TSIT kivonatok:

Vdiltozds | HRSZ/HRSZ | Teriiletnagysdg | Meglévd Ojter. | ... .. f o sn
S.SZ.: részlet: (ha): ter. felh. » felh. Uj tertletfelnaszndlas célja
a telepUlés meglévd
08/63; intézményeitdl elérhetd
1. 08/64 egy 2,27 Lf » | Kszkp | tdvolsagban szabadidds és
része sportkdzpont kialakitdsa (pl.
tanuszoda, sportcsarnok)
a kordbbi idegenforgalmi
elképzelések valtozasa,
2. 1705{ 14 0.14 Kid > Lf lakoterUleti bow’[es’re, az
egy része utca vonalvezetésének a
kialakult dllapottal vald
megfeleltetése
a megndvekedett
lakdterUleti igények szémara
a, 02/ 1:20 133 Gksz | » Lf Uj telkek kl’olgkl’rosc ameg
eqgy része be nem épullt gazdasdgi
terUlet szélébdl, a meglévd
lakoterllettel hatdrosan
a szomszédos autdszervizhez
4. 1847 0,27 Vi | »| Gk | KOPCSOlodd gazdasagi
terOlet bdvités a féut
mentén




JELMAGYARAZAT:

7 a3

TE PIEL :

Meglévo:

1860/3

Tervezett:

e ofe b o= o=

HIINE

Helyrajzi szam

Hazszam

Telekhatar

Belteriilet hatar

Koézigazgatasi hatar

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

Lf

vt

Gksz

Kid

Kszkp

Falusias lakoéteriilet

Telepiiléskézpont vegyes teriilet

Kereskedelmi, szolgaltaté
gazdasagi teriilet

Ipari gazdasagi teriilet

Kilonleges idegenforgalmi teriilet

Kilonleges szabadidokozpont teriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

Ev

Eg

Ma

Mk

Kozuti kozlekedési teriilet

Zoldteriilet - Kozkert

Védelmi erd6

Gazdasagi erdd

Altalanos mezégazdasagi teriilet

Kertes mezdgazdasagi teriilet



e) Moédositott beépitésre szant teriletek:

Falusias lakoteriiletek (Lf)

A falusias lakoteriilet a lakéépiletek mellett a mez6- és az erdégazdasagi épitmények,

tovabba a lakossagot szolgalé, kérnyezetre jelentés hatdst nem gyakorlé kereskedelmi,

szolgaltaté épitmények elhelyezésére szolgal.

» A Falusias lakoéterilet az Irtvany utca mentén az onkorményzati Kulénleges
szabadidékdzpontnak tervezett terlleten 2,27 ha-ral csékken a 08/63 hrsz és a 08/64
hrsz egy részén (1.sz. teriilet).

» Az Esztergdly utcaban a futballpalya folétt Kilénleges idegenforgalmi teriilet helyett
néhany lakételek kialakitasa 0,14 ha-on (2.sz. terllet).

Telepiiléskézpont vegyes terliiletek (Vi)

A telepiléskézpont tertilet elsésorban laké és olyan teleplilési szintii egyéb rendeltetést

szolgalo épilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavaré hatassal a laké rendeltetésre.

B A belterilet déli részén, a LeventefSldi lakdpark sarkaban a vallalkozési telephelyek
bévithetdsége céljabdl a telepiiléskézpont vegyes terliletbdl vald atsorolas. A teriileten az
ovoda és bdlcsbéde épitése befejezéddtt a 1846 hrsz-on, tovabbi ,Vt” terliletekre itt nincs

igény.

Kereskedelmi, szolgaltato terlilet (Gksz):

A kereskedelmi, szolgaltato terdlet els6sorban kbrnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé

gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

> A gazdasagi teriilet csdkken a belterlilet északi részén, a féat mentén, mivel egy sor
lakételek alakul ki a teriilet szélébdl 1,33 ha-on (3.sz. valtozas).

Kiilénleges teriilet - idegenforgalmi teriilet (Kid)
Turisztikai funkciok elsédleges célteriilete.
» A terlletfelhasznalas a teleplilésen megszinik, lakoteriiletté moédositas miatt (2.sz.

valtozas).

Kiilénleges teriilet — szabadidékézpont teriilet (Kszkp)

A szabadidd eltdltését, szorakozast, strandoldst, sportolast szolgdlo tertilet.

» Kiibnleges szabadidékézpontnak tervezett teriilet alakul ki 2,27 ha-ral, ezaltal a Falusias
lakéteriilet a 08/63 hrsz és a 08/64 hrsz egy részén csdkken (1.sz. terlet).



f) Teriileti mérleg
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g) Biolégiai aktivitasérték

A biolégiai aktivitdsériék potldsat a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjan kell
szamolni.

Az Epitési térvény 7.§ (3) b) pontja szerint:
sJjonnan beépitésre szant ter(letek kijelblésével egyidejileg a telepUlés
kézigazgatasi terlletének biolbgiai akfivitds értéke az dtmindsités elStti aktivitds
értékhez képest, az e ftérvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozotiak szerint nem csékkenhet”
» Mivel a terv modositdsa sordn nem jeldl ki Uj beépitésre szant terlletet, igy a
Biologiai aktivitGsértéket nem kell pdtolni.

Csomdd Kézség Onkormdnyzatdnak .../2020. (.......... ) 6nkormdanyzati rendelete

Csomdd Koézség Helyi Epitési Szabdlyzatarél (HESZ) és Szabdlyozdsi tervérdl sz616
24/2017. (Xi.13.) 6nkormdanyzati rendeletének médositasardl

Csomdd Kozség Onkormdnyzatdnak képviselé-testilete az épitett kdrnyezet
alakitasarél és védelmérdl szold 1997.évi LXXVIIL. térvény [a tovabbiakban: Etv.) 6/A.§
(3) bekezdésében és a 62.§ {6) bekezdés 6. pontjdlban kapott felhatalmaozds alapjén,
a Magyarorszag helyi énkormadanyzatairdl szoldé 2011, évi CLXXXIX. torvény 13.§8 (1)
bekezdés 1. pontidban és az Etv. 6§ (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkérében eljgrva, a telepUlésfejlesztési  koncepcidrdl, az integrdlt
telepUlésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
terUletrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet VI.
fejezetének eljérdsi szabdlyai alapjén médositia Helyi Epitési Szabdlyzatat:

1.§

(1) A Csomdad Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 24/2017.(XI1.13.) sz. rendelet
4.§ (2) bekezdés hatdlyat veszti.

(2) A Csomdd Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 24/2017.(XI.13.) sz. rendelet
18.§ {4) bekezdés az aldbbira mddosul:
~AZ épitési dvezetekben elbirt oldalhatdron dllé beépitési mod esetén az épitési hely o telek északi
oldalhatdrdhoz kapcsolddik, attol 1,0 méteres Un. ,,csurgotdvolsdg” megtartdasdval.”

(3) A Csomdad Kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatdardl szolé 24/2017.(XI1.13.) sz. rendelet
20.§ (2) bekezdés d) pontja az aldbbi 2. alponttal egészUi ki:
»2. szabadidGkézponti teriilet, jele: Kszkp”

(4) A Csomdad Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 24/2017.(XI1.13.) sz. rendelet
21.§ [7) bekezdés hatdlyat veszti.

(5) A Csomdad Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatardl széld 24/2017.(X1.13.) sz. rendelet

22.8 (7) bekezdés az aldbbira médosul:

JAzZ Lf1 és Lf3 dvezetben el6kertet nem kell tartani, de az épiiletek utcai homlokzatdnak és az
utcai telekhatdrnak a tdavolsdga legfeljebb 8m lehet. Az Lf2, Lf4, Lf5, Lf6 Gvezetben az el6kert
mérete 3m, de az épiiletek utcai homlokzatdnak és az utcai telekhatdrnak tdvolsdga legfeljebb
8m lehet, kivéve, ha a Szabdlyozdsi terven kételezd épitési vonal mdsképp nem jeldli.”
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(6) A Csomdad Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatd@rdl szolé 24/2017.(X11.13.) sz. rendelet
22.§ (12) bekezdés az aldbbira mddosul:
#A kdzmlvesitettség mértéke: teljes.”

2.§

(1) A Csomdd Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 24/2017.(X1.13.) sz. rendelet
24.§ (3) bekezdés az aldbbira médosul:
~A kbzmlvesitettség mértéke: teljes.”

(2) A Csomdad Kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szolé 24/2017.(XI1.13.) sz. rendelet
24.§ (7) bekezdés az aldbbira médosul:
,A Vt2 6vezetben elGkertet nem kell tartani.”

(3) A Csomdd Kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szolé 24/2017.(Xil.13.) sz. rendelet
25.§ {3) bekezdés az aldbbira mddosul:
~Az épitési telken beliil a lako- és telepiiléskézpont vegyes dvezetek szomszédsdgdban lévé
telekhatdrok mentén Gsszefiiggd, tébbszintes ndévénydllomdnyu 10 méter széles védd zéldsdvot
kell telepiteni.”
(3) A Csomdad Kézség Helyi Epitési Szabdalyzatdrdl széld 24/2017.(X11.13.) sz. rendelet
25.§ (4) bekezdés az aldbbira mddosul:
+A kbzmlivesitettség mértéke: teljes.”

(4) A Csomdd Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 24/2017.(XI1.13.) sz. rendelet
25.§ [7) bekezdés az aldbbira médosul:
»AzZ épitési bvezet teriiletén az elékert 5,0 m.”

[5) A Csomdd Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 24/2017.(XI1.13.) sz. rendelet
27.§ (3) bekezdés az aldbbira médosul:
#A kbzmlivesitettség mértéke: teljes.”

[6) A Csomdad Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 24/2017.(XN.13.) sz. rendelet

28.§ aldbbira mddosul:
~Kilénleges szabadidbkdzpont tertilet 6vezete

(Kszkp)
1.8

(1) A Kszabadidbkdzpont jelii kiildnleges szabadidékézpont teriiletek a telepiilés szabadidé
eltéltéséhez és sportoldshoz kapcsolodé fejlesztéseinek célteriiletei.
a} Az épitési bvezetben elhelyezhetbk:

aa) szabadid@s, és sportoldst szolgdlo épitmények (pl. sportesarnok, uszoday).
ab) fentieket kiszolgdlo funkciéju épiiletek.,
ac) 6ndllé lakoépliletek,

ad) az aa)-ab) alpontokban felsorolt funkcidju épiileteken beliil a tulajdonos, a
haszndld és a személyzet szamdra szolgdlé lakdsok.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén telket alakitani, épiiletet létrehozni az aldbbi paraméterek
betartdsa mellett lehet:

21
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(3) A k6zmiivesitettség mértéke: teljes.”

3.8
(1) A Csomad Kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szolé 24/2017.(XI1.13.) sz. rendelet
29.§ {8) bekezdés az aldbbira mddosul:
»A kbzmiivesitettség mértéke: legaldbb hianyos.”

(2) A Csomdad Kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szélé 24/2017.(XI1.13.) sz. rendelet
30.§ (5) bekezdés hatdlyat veszti.

(3) A Csomdd Kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szélé 24/2017.(X11.13.) sz. rendelet
30.§ (6) bekezdés hatdlyat veszti.

(4) A Csomdd Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szél6 24/2017.(XI1.13.) sz. rendelet
31.§ (5) bekezdés hatdlyat veszti.

[5) A Csomdd Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatérdl sz616 24/2017.(XII.13.) sz. rendelet
31.§ (5) bekezdés hatdlyat veszti.

(6) A Csomdad Kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 24/2017.(XI1.13.) sz. rendelet
32.§ (6) bekezdés az aldbbira médosul:
»A kbzmlvesitettség mértéke: legaldbb hianyos.”

(7) A Csomdd Kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl széid 24/2017.(X11.13.) sz. rendelet
34.§ (3) bekezdés az aldbbira mbédosul:
»AZ éplileteket az utcai telekhatdrtdl legaldbb 5,0 méterre kell elhelyezni.”

(8) A Csomdd Kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl szélé 24/2017.(XI1.13.) sz. rendelet
34.§ (5) bekezdés az aldbbira mddosul:
+A kbzmivesitettség mértéke: legaldbb hidnyos, azonban legaldbb a villamosenergia ellatds, fart
kut a vizellatdshoz és szennyviz kézmiipotio berendezés biztositandé.”

4.§

(1) A Csomdd Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz616 24/2017.(XI1.13.) sz. rendelet
37.§ (5) bekezdés az aldbbira mddosul:
~A kbzmivesitettség mértéke: teljes.”

(2) A Csomdd Kdzség Helyi Epitési Szabalyzatdrdl szélé 24/2017.(X11.13.) sz. rendelet
38.§ (4) bekezdés az aldbbira mddosul:
~A kézmiivesitettség mértéke: legaldbb hidnyos.”

I Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén altkalmazandé!
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(3) A Csomdd Kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatérdl szélé 24/2017.(X11.13.) sz. rendelet
40.§ (8) és (?) bekezdés az aldbbira mddosul:
#A kbzmiivesitettség mértéke: legalabb hidnyos, azonban legalabb a villamosenergia elldtds, furt
kut a vizellgtdshoz és szennyviz k6zm{ipotio berendezés biztositandd.”
~A magdnutak legkisebb szélessége: 6,0 m.”

58§

(1) Csoméd Kézség Onkormdnyzatdnak a Csomdad Kdzség Helyi Epitési
Szabdlyzatdrél (HESZ) és Szabdlyozdsi tervérdl széld  24/2017.(XNI.13.) sz
dnkormanyzati rendelet 1/a. mellékletét képezd Belterlleti szabdlyozdsi terv
helyébe e rendelet 1/a. melléklete Iép.

(2) Csomdad Koézség Onkormdényzatdnak a Csomdéd Kézség Helyi  Epitési
Szabdlyzatardl (HESZ) és Szabdlyozdsi tervérél szdélé  24/2017.(XI.13.) sz
dnkormdanyzati rendelet 1/b. mellékletét képezd Kilterlleti szabdlyozési terv
helyébe e rendelet 1/b. meliéklete lép.

6.8
E rendelet 2020. junius .....-n 1ép hatdlyba.

Mellékletek:
1/a melléklet: ,SZT-bM1" sz. BelterUleti Szabdlyozdsi terv

1/b melléklet: ,SIT-kM1" sz. KUlterUleti Szabdlyozdsi terv

Klement Janos dr. Mihdlyi Zsolt Apor
Polgdrmester Jegyz6

Zaradék:
Kihirdetve: 2020. .......ccecevie.

dr. Mihdlyi Zsolt Apor
Jegyz6
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2. ellchde

CSOMAD KOZSEG
ONKORMANYZAT
KEPVISELO-TESTULETENEK

24/2017. (XI1.13.) onkormanyzati rendelete
Csomad kozség

HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

egységes szerkezethen a .../12020.(.....) sz. mOdositassal

USO8 A1)

Partnerségi egyeztetési dokumentdcio



TARTALOMJEGYZEK

Mellékletek!:
1/a.melléklet: SZT-bM1 sz. Belteriileti Szabalyozasi terviap
1/b.melléklet: SZT-kM1 sz. Kiilteriileti Szabalyozasi terviap

Fiiggelékek:

1. szamu melléklet: Régeszeti leléhelyek szama, érintett ingatlanok hrsz-a
2. szamu faggelék: Miiemlékjegyzék

3. szamu fuggelék: Zajterhelési hatarértékek

4. szamu fuggelék: Természetvédelem

1 Médositotta a .../2020.(......... ) br.
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CSOMAD KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATA

Csomad Koézség Onkormanyzat
24/2017. (XI11.13.) 65nkormanyzati rendelete
Csomad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél

Csomad Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjdban meghatarozott jogalkot6i hataskérében, az épitett komyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIl. toérvény 62.§ (6) bekezdés 6.) pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szo6ldo 2011. évi

CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdésének 1. pontjaban, tovabba az épitett kdrmyezet

alakitasar6l és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében foglalt

feladatkorében eljarva,

- a Képviselo-testiilet 15/2016. (lll.7.) sz. hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési
koncepcidéban, valamint

- a 84/2017.(XI.11.). sz. hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervben foglaltak
szellemében,

- a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a
teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint  egyes telepillésrendezési  sajatos
jogintézményekrd! sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 45.§ (2) bb) pontjaban, a 32.§ b)
pontjaban és a 42.§-aban foglaltakra figyelemmel, a 9. mellékletében meghatarozott, a helyi
sajatossagoknak megfelelé, érintett allamigazgatasi szervek, a megyei fGépitész és a
partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleld, ott szerepld partnerek véleményét kikérve, a
kévetkezbket rendeli el:
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) ELSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

. L Fejezet
Altalanos eldirasok

1. A Rendelet hatalya, alkalmazasa

1.8

(1) A rendelet az M=1:6000 méretaranyu SZT-k kalteruleti, és M=1:3000 méretaranyu
SZT-b belterileti szabalyozasi (egyuttesen: SZT) terviapokra érvényes.

(2) A rendelet hatdlya Csomad kézség kbzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(3) A rendelet hatalya ala tartozé terilleten e rendelet elGirasait a 2013. januar 1-t6l hatalyos
Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményekrél sz6l6 253/1997. (XII. 20.) sz.
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) és a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet, valamint a
vonatkoz6 egyéb altaldnos érvényli jogszabalyok elbirasaival egyitt kell alkalmazni.

(4) Terllet belteriiletbe vonasa csak a Képviselé-testilet dontése alapjan itemezetten, az
igénybevételnek megfeleléen torténhet.

2. Fogalom-meghatarozasok
2.§

Huzamos iddszak: folyamatosan két hét idétartamot meghalad6, vagy amelynél a hasznalatok
kozotti sziinet idétartama a két hetet nem éri el.

Kialakult: meglévé allapot, mely a hagyomanyok, az illeszkedés, a korabban érvényben volt,
illetve jelenleg is érvényben levd telepilésrendezési, épitészeti és egyéb elbirasok alapjan —
telekmegosztas, telekalakitas, telekdsszevonas, épilet- , épitmény-, objektum elhelyezés,,
utkialakitas, névénytelepités, kézmi elhelyezés, stb. - j6tt létre.

Kialakult minimalis telekméret: a SZT-en K" jellel jelolt min. telekméret esetén a meglévé,
kialakult telek nem oszthaté, csak bdvithetd, 6sszevonhaté.

Nem jelent8s zavaré hatas: minden olyan tevékenységbdl fakadé hatas, mely a kérnyezetét
kevésbé zavarja zajjal, blizzel, kérnyezetszennyezd kibocsatassal.

Rendeltetési egység: Helyiség vagy egymassal belsé kapcsolatban allé6 f5- és
mellékhelyiségek miiszakilag is 6sszetartozé egylttese, amelynek a szabadbdl vagy az épulet
kbzbs kozlekeddjébdl nyilé ondllé bejarata van. Meghatarozott rendeltetés céljara Gnmagaban
alkalmas és fluggetlenil izemeltethet6 (pl. Gzlethelyiség, egy lakas vagy egy széllodaépiilet).
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Takaro fasitas: Az épitmények eltakarasara szolgéld, legalabb harom oldali, minimum 5 méter
széles, 2 szintli (fa, cserje) fas ndvényzet,

Turisztikai infrastruktira: az &sszes olyan koz6sen, azaz nyilvanosan hasznalhatd
létesitményt értjuk, amelyek turisztikai tevékenységet tesznek lehetévé és nem tartoznak a
turisztikai szuprastruktirahoz:
e a turizmustél filggé sziikebb infrastruktira, azaz az idegenforgalom miatt sziikséges ,
tovabba az ott lakék szilkségleteit meghalad6 ellatasi és kéztisztasagi infrastruktura,
» a szorosabb értelemben vett turisztikai infrastruktura:

o lurisztikai kozlekedési eszkbzék (és specidlis kézlekedési eszkozodk: fiiggd
vasutak, fogaskereki vasutak),

o a helyi turizmus létesitményei: a vendégek pihenését és sporttevékenységét
szolgald létesitmények (séta- és tura utak, szabadtéri strand és fedett furdék,
parkok, sipalydk, jég- és mdljégpalyak, fitnesz és mas sportlétesitmények,
(horgaszat, kerékparozas, torna, l6vészet, gyermek jatszéterek, kis sportpalyak
(kuglipalya)

o gybgyhelyi létesitmények (azaz a természeti tényezoknek gyégyaszati
eszkdzként torténd felhasznalasat szolgalo létesitmények) ivo és sétafolyosok,
gyogypark, meleg viz( fiirdok, gaz-, és iszapfiirdék, inhalacios kezelések,
mozgasszervi kezelések (gyogyfiirdd, gyogytorna, sport) utak tereptirakhoz.

o klimatikus gyégyhelyen!!! épiiletek és létesitmények (klimakarara alkalmas
terapias lehet6ségekkel: gybgyhaz, tajképileg kedvezé helyen 1évé fekvicsamok,
nagy park és erdd, tereptira gyakorlatokhoz jelzett gyogyutakkal, sport, jaték és
pihendpéazsitok, mozgasterapiai létesitmények

o Sszorakozohelyek: gybgyhelyi térsalgé jatékkaszind, zenés tancos helyek,
kongresszusi termek, mas nyilvanos helyiségek (tarsalgdk, olvaséhelyiségek),

o kongresszusi k6zpontok,

o ellatasi és informaciés szolgalatok.

(A turisztikai szuprastruktirahoz tartoznak a kévetkezdk:

o szallas (szallodak, vendégidk, panziok, apartman-szallok, egyéb szallasok:apartmanok,
tdaléhazak, kemping és lakokocsi helyek, témegszallasok).

« ellatas (éttermek, snack és dnkiszolgalé létesitmények.)

Il. Fejezet
Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozé elGirasok

3. Régészeti lel6helyek védelme
3.8
(1) Az SZT-ben lehatarolt régészeti lel6helyeket régészeti védettség érinti. A régészeti
vedettséggel Osszefiggd rendelkezéseket, illetve koévetelményeket kilén jogszabaly
tartalmazza.
(2) Az SZT-n lehatarolt, nyilvantartott régészeti leléhelyeken barmiféle foldmunka csak

régészeti felugyelet mellett végezheté. A foldmunkaval jaré beruhazasok megkezdése
elétt 8 nappal a teriiletileg illetékes mizeumot értesiteni kell.
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4. Telepiiléskép, latvanyvédelem
4.8

(1) A terlileten magasépitmény nem helyezheté el. Az épitési tvezetekben, évezetekben
meghatarozott épliletmagassag technologiai okbdl, gazdasagi épliletek esetében, a
szitkséges minimalis mértékben tllléphetd. Technolégiai ok az elhelyezhet6 létesitmény
funkcidjabdl ered, technikai, miszaki szilkségszer(iség. Ebben az esetben a maximalis
éplletmagassag: 16 méter.

(2

lll. Fejezet
A taj és természeti kérnyezet védelmére vonatkozo elGirasok

5. T4j-, és természetvédelem

5§

(1) A telepiilés okologiai rendszerének védelme és fejlesztése érdekében a kiilteriileti
foldhasznalat soran a milvelési agak megtartasat, az élévilag és a természetes éléhelyek
fennmaradasahoz szilkséges teriilethasznalati és épitési korlatozasokat biztositani kell.

(2) A mezbgazdasagi terilleteken az esetlegesen igényként felmerlld milivelési ag
valtoztatasnal elényben kell részesiteni a magasabb &kologiai értéki erdd, rét, legels,
gyep, nadas mivelési agakat a kisebb Skologiai értéki, szantod, sz6lo és gyimblcsos
terliletekkel szemben.

(3) A kulterileteken a kisvizfolyasok és diléutak mentén lévé fasorok, téjfasitas elemeinek
megdrzésén tul gondoskodni kell azok fenntartasarol. Uj Gthalézat csak kétoldali fasor
telepitésével, 6shonos fafajok felhasznalasaval létesithetd a beépitésre nem szant
teriileteken.

(4) A belteriileti utak fejlesztése, korszer(isitése, az Uthalézat bdvitése soran a miiszaki
lehetdségeknek megfelelden fasorok kialakitasar6l, a meglevok megérzésérél és
folyamatos feldjitasarol, karbantartasarél gondoskodni kell.

6. Védelem alatt allé természeti teriiletek és értékek
6.§

(1) A teleplilés terliletén az orszagos okoldgiai halézathoz tartozo teriiletek, a Natura2000, a
tajképvédelmi teriiletek (tovabbiakban védett teriiletek) lehatarolasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza, teriiletikdn a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Taj- és természetvédelmi szempontu kijeldlés alatt allé terlileteken

a) természetes vagy természetkdzeli erddk, gyepek (rét, legelé) nadasok, vizes
éléhelyek nem szintetheték meg;

b) extenziv jellegd, integralt, bio- vagy természet- és kdrnyezetkimélé gazdalkodasi
mobdszerek alkalmazhatok.
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(4) Natura2000 halézat altal érintett épitési 6vezetekben és Gvezetekben éplilet elhelyezés
elétt a vonatkozé jogszabdlyi eléirasoknak megfeleléen hatasbecsiést kell késziteni a
Natura2000 terlletekre figyelemmel.

IV. Fejezet
Kérnyezetvédelmi eldirasok

7. Kérnyezetvédelem

7§

(1) A telepllés igazgatasi terlletén az egyes terliletek hasznalata (gy folytathaté, ha a
hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken bellli mértékii kérnyezetterhelést és igénybevéteit
okoz,

b) akérnyezetszennyezés megeldzését eredményezi,
c) kizarja a kérnyezetkarositast,

d) kévetkeztében a meglévé kérnyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik,
vagy legalabb csékken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén a kdmyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a
terilet védétavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telek hataran kell teljeslnitk.

(3) A terillet egészén csak olyan tevékenység folytathato, illetve csak olyan terlilethasznélat,
0j tevékenység miikédése lehetséges, amelynél a szakhatésagok nyilatkozata az
alabbiakkal egyezd:

a) a tevékenység légszennyezbanyag emisszidja a ,védett |.” levegdtisztasag-védelmi
terileti kategéria vonatkozé értékeinek megfelel,

b) a tevékenység soran keletkez6 kommundlis hulladék, a kommunalis hulladékkal
egyutt kezelheté termelési hulladék, valamint az ipari jellegli hulladék a kornyezet
terhelése nélkiil artalmatlanithaté (gydjtés, szallitas, engedélyezett Ujrahasznositas),

c) a tevekenység soran keletkezé veszélyes hulladék artalmatlanitisa a hatalyos
jogszabalyok el6irasai szerint biztosithato,

d) a tevékenységbdl eredé szennyez6 (fertéz6, mérgez6) anyag a talajt és a felszin alatti
vizeket nem karositja.

8. A termoféld védelme

8.§

(1) A terméfold védelmérél a terillet tulajdonosainak gondoskodni kell. Mezbégazdasagi
miivelési terilleteken a korszerii, korlatozottan vegyszermentes, er6ziét nem lehetévé
tevé talajmiivelési médokat kell alkalmazni. Belterilleteken épités eldkészitési munkak
soran, tereprendezéssel érinteft terilleteken a terméféld letermelésérdl, atmeneti
depondlasardl és zoldfelilet-rendezésnél torténdé felhasznalasarél az épittetének
gondoskodni kell.
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(2) A tertletek feltbltése esetén talajmechanikai tulajdonsaga mellett a feltéltott anyag
szennyezettségét is meg kell vizsgaini elézetesen és csak olyan anyag épitheté be,
amely a talajt, talajvizet nem karositja.

9. A leveg6 védelme

9.§

(1) Atelepiilés teriiletén az érvényes levegétisztasag-védelmi eléirasok szerinti hatarérték
meghaladasat okozé emissziés forras nem telepitheté.

10. A felszini- és a felszin alatti vizek védelme
10.§

(1) A természetes vizfolyasok, tavak, vizéllasok felé iranyulé vizmozgasok meggatlasa,
akadélyozdsa — vészhelyzet kivételével — tilos, a vizmedrek kezelése soran ezek
természetszerti vizdinamikgja, vizkészletiik védelme biztositandé.

(2) A természetes és természetkbzeli allapoti vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatol
szamitott 1000 méteren belll a vizekre és a vizben él6 szervezetekre veszélyes vegyi
anyagok (miitragya, névenyvédé szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése, tarolasa tilos. A
vizfolydsok rendezése soran csak kérnyezet- és természetbarat, mémdékbioldgiai
moédszereket lehet hasznalni. A meder burkolasa, ,kiegyenesitése” tilos, a természetes
allapot fenntartdsa vagy kialakitasa sziikséges. A vizfolyasok évi kétszeri karbantartasi
munkajat csak kézzel, a névényzetet meghagyva szabad elvégezni.

(3) Kulteruleten természetes vizfolyasok és vizes él6helyek partvonalatél szamitott 50
méteren belill Uj épitmények elhelyezése (amennyiben arrol killon jogszabaly nem
rendelkezik) a természetvédelmi térvény értelmében tilos.

(4) A meély fekvésl, vizjarta teriiletek nem télthetdk fel és nem épithetdk be.

11. A zaj elleni védelem

11.§

(1) Zajt, illetve rezgést elbidéz6 zemi iétesitményt, és egyéb helyhez kétott kilsé zajforrast
csak oly médon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj illetve rezgés a vonatkozé
hatarértékeket ne haladja meg.

(2) A zaj és rezgésterhelési hatarértékeket a 3. szamu fliggelék tartaimazza.
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V. Fejezet
Koézmiivek eldirasai

12. Kézmiilétesitmények és k6zmiihalézatok
altalanos elGirasai
12.§

(1) A kozmiilétesitmények és kézmiihdlézatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK
elbirasai, a megfeleld agazati szabvanyok és el6irasok mellett a jelen HESZ-ben
rogzitett szabalyokat is figyelembe kell venni. Az &gazati elbirasokban rdgzitett
védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belill mindennemii tevékenység
csak az illetékes 0zemeltetd és az érintett szakhatosag hozzajaruldsaval végezhetd.

(2) A koézmiivesitésre kerlilé terileten telkenként kell a kdzm( halozathoz 6&nalldé
bekétésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

(3) Uj kozat és kozforgalom szamara megnyitott maganut épitésénél a tervezett kozmiivek
egyidejii megépitésérdl, a csapadékvizek elvezetésérdl, belterilleten, beépitésre szant
teriileten a kézvilagitds megépitésérdl, Gt rekonstrukcional a meglévdé kézmiivek
szilkséges egyidejii felGjitasar6l és a még hianyzé kézmii kiépitésérdl is gondoskodni
kell.

(4) A meglévd kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szitkségessé valé kivaltasakor a
feleslegessé valt kézmlvet el kell bontani, az indokoltan foldben maradé vezeték
tomedékelését, felhagyasat szakszerlien kell megoldani.

(56) A kézmivek elrendezésénél mindig az 6sszes koézmi elhelyezési lehettségét kell
biztositani. A beépitésre szant terilleteken a teriiletet kiszolgald koézmlvezetékek
nyomvonalat és helyét agy kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.

13. Vizellatas
13.§
(1) Az agazati el6irasok szerinti tavolsagban fold feletti tizcsapok elhelyezése kételezé.
(2) Ha a kézhalézatrél a thziviz igény nem biztosithaté, akkor helyi tiiziviz tarozé létesithet6.

14. Szennyvizelvezetés
14.§

(1) A szennyvizek kdzvetlen talajba szikkasztasa a teleplilés teljes kozigazgatasi tertiletén
tilos!

(2) Nyilt arokra, egyéb idészakos, vagy éllandé vizfolyasba valé szennyvizrakétés, valamint
felhagyott kutakba térténd szennyviz bevezetés szigordan tilos!

(3) A beépitésre nem szant 6vezetek teriletén elhelyezhet6 épitményben keletkezé
szennyvizeket:
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- ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a 0,5 m’t és a
kézcsatorna halézat kiépitéséig, a szennyvizeket vizzaréan kivitelezett, zart
medencébe kell 6sszegyiijteni.

- ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a 0,5 m*t, a megfelels
befogadé rendelkezésre all, tovabba egyéb elbirasok, korlatok nem tiltidk, akkor a
keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben létesitheté szennyviztisztité kisberendezés.
A kisberendezés védéterilet igénye nem nyulhat tdl a targyi telken. Ha barmely okokbél
helyi szennyviztisztitd berendezés nem létesithetd, ki kell épiteni a kézcsatorna
csatlakozast.

(4) Barmely 6vezetben kibocsatott szennyviz minéségének meg kell felelnie a kdzcsatornara
valé rakotési elbirasoknak. A technolégiai szennyezettségli vizeket telken belil
létesitendé szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig eld kell
tisztitani.

(5) Megfelelé blizzar6 és zajvédelemmel kivitelezett szennyvizatemelé miitargy
védétavolsaga 20,0m, ezek nélkill pedig a védétavolsag igénye 150,0 m, amelyen beliil
lakd, Udilé, egyéb huzamos emberi tartézkodast szolgaloé éplilet nem helyezhetd el,
élelmiszer és gybégyszer alapanyag nem termelheté, nem Aallithaté eld, élelmiszer és
gybgyszer nem gyarthaté, csomagolhatd, raktarozhato, forgalmazhato.

15. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, arvizvédelem
15.§

(1) Az allami karbantartasi vizfolyasok mentén 6,0-6,0 m, tovabbi patakok part éleitdl, a
vizfolyas és az egyéb arkok, csatornak, tavak, tarozok part éleitél min 3,0-3,0 m-es séavot
a karbantartas szamara szabadon kell hagyni a vonatkozé el6irasok szerint.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszer( zart, vagy nyilt arkos vizelvezetést
kell kiépiteni és csak hordalékfogdé miitargyon keresztill lehet élévizbe bevezetni,
valamint gondoskodni kell az arok karbantartasardl és annak szabalyos miikédésérdl.

(3) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethett.

(4) A kdzteruleti telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az
utcai vizelvezeté halézatba vezetni.

(5) A nyilt vizelvezetd arok feletti gépkocsi-behajték az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét Gigy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast
ne okozzon, a vizszallitds akadalymentes legyen.

16. Villamosenergia ellatas
16.§

(1) Az \j fejlesztésre szant terlleteken Uj kdzép-, kisfesziiltségti, valamint kozvilagitasi villamos
energiacllatasi haldzatokat foldalatti elhelyezéssel szabad kiépiteni, Ha a fold alatti
elhelyezés miiszakilag nem valdsithatdé meg, akkor ezeket egy oldali oszlopsoron kell
elhelyezni, amelyre egyben a kdzvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhetéek.

(2) Ahol a villamos energiacllatas haldzatainak fold feletti vezetése fennmaradhat, ott is a
vilamos energiaelosztasi, és kozvilagitasi szabadvezetékeket kézbs egyoldali oszlopsorra
kell helyezni, amelyre egyben a kézvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhettek.
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(3) Uj villamos energiaellatast biztosité bekétést ingatlanra mar csak fold alatti vezetékezéssel
szabad kivitelezni.

(4) Erdéteriileten fold feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdGirtast.
Ha fold feletti halozat kiépitése miatt erddirtdas valik szilkségessé, akkor a halozatot
fakivagas nélkill, athalézat mentén, féldalatti telepitéssel lehet épiteni.

VI. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

17. Keritések, tamfalak
17.§

(1) A kozterilet felé balesetveszélyt okozé keritést — sz6gesdrot huzal, acéltiiske ,stb. — tilos
létesiteni.

(2) Kutyatartas esetén a kozteriilet felé biztonsagos keritést kell kialakitani, amely mind a
kitérés, mind a keritéshézagon val6 atharapast megakadalyozza.

(3) Tamfalat létesiteni csak a megengedett épitmények elhelyezése okan, valamint,
vizelvezetési, geoldgiai, talajmechanikai okokbdl lehet.

(4) A tamfalak, illetve tamfallétesitmények esetén a megfelelé Iebukas-gatiast minden
esetben biztositani kell.

18. Altalanos 6vezeti el6irasok
18.§

(1) A teriilet a felhasznalas és a beépités jellemzéi alapjan helyi épitési dvezetekre, illetve
dvezetekre tagozddik.

(2) Az dvezeti el6irasokat az altalanos elbirasokkal egyittesen kell alkalmazni.

(3) Az épitési dvezetek, dvezetek jellemzéit teriiletfelhasznalasi egységenként tablazatok
Osszesitik.

(4) 2Az épitési dvezetekben elSirt oldalhataron allé beépitési méd esetén az épitési
hely a telek északi oldalhatarahoz kapcsolédik, attél 1,0 méteres (n.
ncsurgotavolsag” megtartasaval.

(5) Az 6vezetben meghatarozott beépitési méd épitési helyén kivil allé meglévd éplilet
bdvitése esetén a bdvitmény az elbirt beépitési mod iranyaba alakithaté ki.

(6) Amennyiben a Szabélyozasi terven levé (it szabalyozasa miatt a telek mérete az épitési
ovezeti, 6vezeti eldirasokban meghatarozott mérték ala esik, a telek beépithetdsége a
szabalyozast kdvetden is megmarad.

2 Médositotta a .../2020.(ceeeeeerernens ) ér.
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MASODIK RESZ
RESZLETES GVEZETI ELOIRASOK

VIl. Fejezet
Helyi épitési szabalyozas elemei és a teriiletfelhasznalasi egységek

19. Csomad Kozség helyi épitési szabalyozasi elemei
19.§

(1) Csoméad Kézség Helyi Epitési Szabalyzatban, tovabba a Szabéalyozasi Terviapokon
(SZT-b és SZT-k) meghatarozza:

a) az elhelyezhetd, illetve kialakithato épitményfajtak rendeitetését,

b) a beépitési médot,

c) a kialakithaté Uj tetkek legkisebb telekteriiletét,

d) a beépitetiség megengedett legnagyobb mértékét,

e) az épiiletmagassag leghagyobb mértékét,

f) azéldfelilet legkisebb mértékét,

g) a kézmiellatotisaggal kapcsolatos kdvetelményeket,

h) az épitési dvezet hasznalati céljaval 6sszefliggd rendeltetést, és az ezen kiviil
elhelyezheté egyéb rendeltetést, valamint azt a rendeltetést, amely nem
helyezhett el,

i) aterepszint alatti épités mértékét és helyét,

i) egyéb sajatos épitési kbvetelményeket.

(2) Tartalmazza tovabba

a) a kotelezd szabalyozasi elemeket:
aa) szabalyozasi vonal
ab) évezethatar, épitési 6vezet hatara
ac) épitési hely
ad) telek be nem épithet6 része
ae) szabalyozasi szélesség
af) kételezé megsziinteto jel

b) a javasolt szabalyozasi elemeket:
ba) javasolt telekhatar
bb) javasolt megsziintetd jel

¢) a bel- és kiilteriilet hatarvonalat,

d) a létesitmények védéteriletét, véddtavolsagat,

e) a védett tertiletek lehatarolasat, illetve a védett épitmények megjeldlését.
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20. Terilletfelhasznalasi egységek

20.§
(1) A terilet beépitésre szant és beépitésre nem szant dvezetekre tagolédik.

(2) A teleplilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznélatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezbé ovezetek kozé
sorolandék:

a) Lakéterilet
1. falusias lakéterilet, jele: Lf

b) Vegyes terilet
1. teleptléskézpont terillet, jele: Vvt

c) Gazdasagi teriilet
1. kereskedelmi, szolgaltaté tertilet, jele: Gksz

d) Kilbnleges teriletek
1. kézmd teriilet, jele: Kkézm
2. 3szabadid6kdzponti teriilet, jele: Kszkp

(3) A teleplilés terllletén a beépitésre nem szant teriletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezé Ovezetek kézé

sorolandok:
a) Kozlekedési terliletek B
1. Kézuti kdzlekedési terillet: KOu
b) Zéldteriilet - kézkert, jele: Zkk
c) Erdéteriletek:
1. Védelmi erdéteriilet, jele: Ev
2. Gazdasagi erdéteriilet, jele: Eg

d) Mezbgazdasagi teriiletek:
3. Altalanos mezégazdasagi terilet,
jele: Ma
4. Kertes mezbgazdasagi teriilet, jele: Mk

e) Vizgazdalkodasi terilet:
5. Vizgazdalkodasi teriilet, jele: \")

f) Kulonleges teriilet:
6. nagykiterjedésii sportolasi céla terilet, jele: Kb-sp

7. temet6 teriilet, jele: Kb-t
8. szennyviziszap leraké terillet, jele: Kb-szv
3 Médositotta a .../2020.{.cc.ccccerererunnne ) sz. 6r.
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VIIl. Fejezet
Beépitésre szant épitési vezetek elbirasai

21. A beépitésre szant teriiletek altalanos elGirasai
21.§
(1) Teriletfelhasznalas: ,
a) A terilet helyi épitési 6vezetekre tagozoédik, ezek szabdlyrendszerét az egyes
tvezetek elbirdasai tartalmazzak. A terileteket ennek megfeleléen
rendeltetésszeriien kell hasznalni.

(2) A telekalakitas altalanos szabalyai:

a) A terlleten kialakithaté telekméreteket — a kialakithaté Uj telkek legkisebb
teriletét — az Gvezeti elbirasok tartalmazzak.

b) Amennyiben a Szabalyozasi terven levd (it szabalyozasa miatt a telek mérete az
épitési Ovezeti, dvezeti eldirasokban meghatarozott mérték ala esik, a telek
beépithetésége a szabalyozast kbvetden is megmarad.

c) A beépitésre szant terlleteken az eldirt legkisebb telek terlileteknél kisebb
méretii telkek is létrehozhatok a mémdki létesitmények telepitésére, valamint
utak és kdzteriiletek létesitésére.

(3) Az épitmények rendeltetése

a) A terilleten jellemzéen az egyes épitési dvezetekben meghatérozott rendeltetésii
épitmények, illetve az ennek megfelel6 funkciok helyezhetdk el, alakithaték ki.

b) A teriileten nem helyezhet6 el olyan funkcié, amely a kémyezetet karositja, vagy
forgalmi viszonyait tditerheli.

(4) A telkek beépitési madja:
a) Oldalhataron allé (O)
b) Szabadon all6 (SZ)
(5) Epitmények részleges vagy teljes bontasa

a) A terlileten védett, vagy védettséggel érintett épitmény bontasa csak a védelem
megszilintetését kévetden lehetséges.

(6) A beépitésre szant teriileteken Gjonnan nyeles telek nem alakithaté ki.

z z - - z

(1)—*A—beépitésre—szant terilleteken—a—telekhatartol—szamitot

4 Hatdlyon kiviil helyezte a .../2020.(v.coovvrrereerene ) sz. br.
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22. Lakéteriileti 6vezetek altalanos eldirasai

22.§
(1) A lakéteriletek &vezetei jellemzben lakdépiletek elhelyezésére szolgalnak, a
lakétertletek elsddleges rendeltetése a lak6funkceid.

(2) A lakéteriileten nem helyezhet6 el:
a) Uzemanyagtolié allomas

b) parkoléhaz

(3) Meglévé lakoteriletek Svezeteiben el6irt oldalhataron all6 beépitési mod esetén a
kialakitandé6 4j telek szélessége min. 15 m lehet.

(4) Szabadonallé beépitési méd esetén telket alakitani meglévé és Gj lakoterlileteken min.
18 m telekszélességgel iehet.

(5) Oldalhataron 4ll6 beépités esetén, amennyiben a telek szélessége meghaladja a 19 m-t,
az épillet(ek) elhelyezhetbk szabadon all6 madon is.

(6) Oldalhataron all6 beépités esetén a minimalis oldalkert a megengedett
épiuletmagassaggal megegyez6, de minimum 4 m.

(7) %Az Lf1 és Lf3 ovezetben elSkertet nem kell tartani, de az épiiletek utcai
homlokzatanak és az utcai telekhatarnak a tavolsaga legfeljebb 8m lehet. Az Lf2,
Lf4, Lf5, Lf6 6vezetben az elSkert mérete 3m, de az épiiletek utcai homlokzatanak
és az utcai telekhatarnak tavolsaga legfeljebb 8m lehet, kivéve, ha a Szabalyozasi
terven kotelezd épitési vonal masképp nem jel6li.

(8) Hatsokert mérete a megiévd lakoéteriileteken minimum 6 m kell, hogy legyen, de az
épitési hely nem lehet mélyebb a telek utcavonalatél mért 60 m-nél.

(9) Egy épitési telken — az L5 dvezet kivételével — Gsszesen két lakédépiilet allhat és
legfeljebb egy-egy 6nallé rendeltetési egységgel rendelkezhet. Amennyiben a telken
dsszesen egy lakéépillet épil, abban maximum két rendeltetési egység alakithaté ki. Ez
az elbiras Uj lakoépllet épitésére, meglévé lakoépilet bdvitésére és rendeltetési mod
megvaltoztatasara egyarant vonatkozik.

(10) Lakétertletek telkein terepszint alatti éplilet, épilletrész, illetve épitmény csak az
épitési helyen belll valésithaté meg. A terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg
az dvezetre elbirt beépitettség 1,25-szorését. Ennek legfeljebb 30%-a helyezheté el az
épiilet foldszinti kontarjan kivil, vagy énallé, terepszint alatti épitményként.

(11) Lakéteruletek telkein meglévd épiilet esetén kilonallé gépjarmiitarolé az épitési helyen
belil épllhet.

(12) °A kézmlivesitettség mértéke: teljes.

23. Falusias lakéteriilet dvezetei
(L)
23.%
(1) A falusias lakéteriileten elhelyezhetd:
a) lakéépilet,

5 Médositotta a .../2020.(....ccceeerernnne ) sz. &r.
6 Médositotta a .../2020.(.cceererrirennne. ) sz. br.
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b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocidlis épiilet,
d) a terllet rendeltetésszerli hasznélatat nem zavaré hatasu kézmidiipari épitmény,

e) a megengedett lakdsszamot legfeljebb négyszeresen meghaladé
vendégszobaszamu kereskedelmi szallas jellegii épiilet,

f) sportépitmény.

(2) Az épitési dvezet teruletén telket alakitani, éplietet létrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

T ite:si ’"’""”a’;' 7te a2l b'eépll,t,::t.‘é’ség zwgfz;}"“ max. épilletmagassag (m):
mod: (m?)”: AD
(%): (%):
Lf1 0 800 30 60 55
Lf2 SZ 800 30 60 55
Lf3 0] 600 30 60 55
Lf4 Sz 1000 25 65 55
Lf5 sz 1500 30 60 5,5
Lf6 SZ 600 30 60 55

(3) Az "Egykori banyaszati tevékenységgel érinteft terililet" teriiletén az épités el6tt
talajmechanikai szakvélemény készitendd az alapozas szitkséges modjanak
meghatarozasara.

24, Telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezetei
(Vt)
24.§
(1) A telepuléskézpont vegyes &vezetekben az OTEK &ltal megengedett funkcioju
Iétesitmények kozil parkoléhaz és izemanyagtéhté allomas nem helyezhet6 el, vegyes
funkcioju épiilet esetében sem.

(2) Az dvezetekben terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg az 6vezetre el6irt
beépitettség 1,25-szeresét. Ennek legfeliebb 30%-a helyezhetd el az épilet féldszinti
konturjan kivil, vagy 6nall6, terepszint alatti épitményként.

(3) %A kdzmlivesitettség mértéke: teljes.

(4) A telkek az 6vezetekben elbirt minimalis telekméret megtartasaval megoszthaték akkor
is, ha az djonnan kialakulé telkeken a meglév6 beépitettség mértéke az eldirt maximalis

beépitettséget meghaladja, de a telkeken az Gjonnan kialakulé oldal- és hatsékertek
eldirt mérete a telekalakitasnal betartandé.

7 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandé!
8 Médositotta a .../2020.(....cc..uuun..n.) SZ. OF.
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(5) Az épitési Gvezet teriiletén telket alakitani, épiletet létrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

ko . o max. min. T, max.
beep'ltt-.!SI Ll te’}_”et beépithetdség| ZOldfeliilet b?.é’.’.'tés' épiiletmagassag
méd: (m?)°: (%): sirdség -
% (%): (mP/m?): (m):
vt1 0] 800 40 30 1,0 6,5
800 - nem ¢ &z
Vt 1* (templom) |  SZ vonhaté 40 30 - meglévs aiapot +/-
bssze
Vt 2 SZ 2500 40 30 1,0 6,0

(6) A Vi1 dvezetben:

a) A 20m-nél szélesebb telkeken az éplletek szabadonalldo beépitési modban is
elhelyezhetok.

b) Vegyes funkcidju épilet foldszinti utcafeldli oldalara nem telepithet6 laké funkcio
alland¢ tartézkodasi helysége.

c) A telek utcafrontia elékert nélkiil épitendé be, ennek megvalésulasa utan
helyezhetdk el tovabbi épliletek az épitési helyen beliil.

(7) '°A Vt2 6vezetben elSkertet nem kell tartani.

25. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet 6vezete
(Gksz)
25.§
(1) A gazdasagi terliletek 6vezetei nem jelentés zavaré hatasi gazdasagi tevékenységi
funkciéja épliletek és a hozzajuk tartozé kiszolgald épiiletek, épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) A gazdasagi teriileteken technolégiai indokkal és célbol a maximalis épiiletmagassagtol
el lehet térni.

(3) MAz épitési telken beliil a laké- és telepiiléskézpont vegyes odvezetek
szomszédsagaban Iévé telekhatarok mentén Osszefiiggd, tdbbszintes
névényallomanyu 10 méter széles védd zoldsavot kell telepiteni.

(4) ?A kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

(5) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriillet els6sorban nem jelentds zavaré hatasu
gazdaséagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal:

a) gazdasagi tevékenységet szolgald épitmények, kutatéhelyek,

9 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitss esetén alkalmazandé!

10 Moédositotta @ .../2020.( . uerereirenne ) sz. &r.
1 Mddositotta a .../2020.(.cerreererceenne ) sz. ér.
12 Médositotta a .../2020.(c.cwererrenrenn. ) sz. br.
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b) raktarak, tarolé épitmények,
¢} szolgaltaté épitmények,
d) személyzet szamara szolgald lakasok,
e) gépjarmitarolok, kézlekedési és szallitasi létesitmények
Uzemanyagtolt.
(6) Az épitési dvezet terilletén telket alakitani, éplletet Iétrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

| S - max. min. max. beépitési
beépitési | min. teriilet =0 CH, 5 ii = g
mgd' (m?)*3: beépithetoség | Z0ldrelliet ey épiiletmg_:y:ixssa'g (m):
9 ' (%): (%): (m*m?): '
SZ 5000 50 20 1,0 10,6

(7) 1Az épitési dvezet teriiletén az elékert 5,0 m.

26. Kiilonleges teriiletek
26.§
A kuldnleges terliletbe azok a terilletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhet6 épitmények
killénlegessége miatt eltérnek a tdbbi terlletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletektél.

27. Kiilonleges kdzmii teriilet 6vezete
(Kk6zm)
27.§
(1) A "Kkézm" jelii dvezet terilete kizarélag a kézmiivek mik&dését biztosito létesitmények,
telepek, mérnéki létesitmények, mitargyak elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési tvezet terlletén telket alakitani, épiletet létrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

beépitési | min. terdilet | , otz a0 | soiatelitet "’a’éb',’.?fﬁffés' St
méd: (m?)'5; (%): (%): (m/m?): épliletmagassag (m):
Kkézm SZ 1.000 25 40 1,0 8,0

(3) '°A kézmiivesitettség mértéke: teljes.

13 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!

14 Mddositotta a .../2020.(...................) SZ. 6.
15 Nem a beépités feltétele, csak telekalakités esetén alkalmazandé!
16 Médositotta a .../2020.(......cceeureerenss) SZ. OT.
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28. Kiilénleges szabadidékézpont teriilet 6vezete
(Kszkp)
28.8§
(1) A Kszkp jelii kiildnleges szahadidékozpont teriiletek a telepiilés szabadidé
eltdltéséhez és sportolashoz kapcsolado fejlesztéseinek célteriiletei.
a) Az epitési ovezetben elhelyezhetdk:

aa) szabadidds, és sportolast szolgalé épitmények (pl. sportcsarnok,
uszoda),

ab) fentieket kiszolgalé funkcioja épiiletek
ac) onallé lakéépiiletek,

ad) az aa)-ab) alpontokban felsorolt funkcidji épiileteken beliil a tulajdonos,
a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakasok.

(2) Az épitési ovezet teriiletén telket alakitani, épiiletet létrehozni az alabbi
paraméterek betartasa mellett lehet:

e .Ih 3 ek max min. " max. beépitési |
beépitési | min. terdilet |, . o . | .- LaeTs max.
i’y . . | beépithetoség| zdldfeliilet slirisé s :
méd: (m?)te: | % (%): (,,,_z,,,,z)g_.' éplletmagassag (m):
1500, | - sport, szabadidés
kizarélagos funkcié 12,0
Kszkp SZ | )aké funkcié 40 20 1,0 - laké, egyéb

esetén: 800 funkcio: 5,0

(3) A kdzmiivesitettség mértéke: teljes.

IX. Fejezet
Beépitésre nem szant 6vezetek eléirasai

29. Zoldteriilet-kozkert
(Zkk)
29.§
(1) Zoldtertlet (k6zkert) — a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelélt dvezet, mely allandéan
névényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megorzését, javitasat, ékologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzeést szolgald kozteriilet.

(2) Az dvezet tertletén telket alakitani, éplletet létrehozni az alabbi paraméterek betartasa
mellett lehet:

17 Médositotta a .../2020.(.....c.cceerrennns) SZ. B
8 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitis esetén alkalmazandé!
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beépitési | min-max. max. min. max. beépitési S
, teriilet beépithetosé zdldfeliilet sirisé e 4!
méd: (m?)": P (%): g (%): (mz/mzﬁ épliletmagassdg (m):
nem
Y4 megoszthaté - 2 85 0,04 50

(3) A beépitésnél alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint alatt: 2%.

(4) Az dvezetben a pihenést, sportot és jatékot szolgalé épitmény (sétaut, kerékparut,
pihenbhely, jatszotér, tornapdlya, estbealld) és a terilet fenntartasahoz épilet
helyezhetd el.

(5) Az dvezetbe tartoz6 telek legalabb 85%-a teljes értékii novényzettel (gyep, cserje,
lombhullaté fa) fedett kell, hogy legyen. A fasitottsag mértéke minimalisan 1 db lombos
fa/zoldfelllet 100 m?.

(6) Az dvezetben csak a vonatkoz6 szabalyoknak, biztonsagi eldirasoknak megfelelé sport-
és jatszoteriiletek, eszkdzOk és esésvédd burkolatok Iétesithetok. A folyamatos
karbantartasrél gondoskodni kell.

(7) Az bvezetben elhelyezhetdk kézmi mitargyak, szelektiv hulladékgytijté mitargyak, kerti
épitmény, jatsz6- és tornaszer, kerti medence, lugas, pergola, esévédo tetd, zaszlotartd
oszlop.

(8) 2°A kézmiivesitettség mértéke: legalabb hianyos.

30. Erdéteriilet 6vezeteinek altalanos elbirasai
30.§
(1) Erdéterilet a Szabélyozasi terven "EV" és "Eg" jellel jelolt erdé miivelési aga, ésivagy a
teleplilésrendezési terv szerinti erdésitésre kijeléit teriiletek.

(2) Az erdéteriiletek rendeltetésiik szerint

a) Védelmi (védett és védderds) (Ev)
b) Gazdasagi (Eg)
erddk lehetnek.

(3) Az erdéterliletek Gvezeteibe azok a beépitésre nem szant terlilet-felhasznalasi egységek
tartoznak, amelyek jellemzéen fakkal és cserjékkel benétt, illetve betelepitett részei a
teleplilésnek.

(4) Az erdéterileteken lakéépliletet (személyzet szamdra szolgalo lakas kivételével), 6nallo
intézményi és szolgaltaté épuletet, kereskedelmi létesitményt, raktart, (izemanyagtéité
allomast, létesiteni nem lehet.

19 Nem a beépités feltétele, csak telekalakités esetén alkalmazand6!
20 Médositotta a .../2020.(c.cerenennens ) sz. br.
21 Hatélyon kiviil helyezte a .../2020.(.vrevveeersennne ) sz. ér.
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31. Védelmi erddk dvezete
(Ev)
31.§

(1) Az Ev jelli dvezet teriiletébe a telepillésnek jellemzden erdei fakkal és cserjékkel benétt, illetve
betelepitett dsszefiiggd részei, valamint a Natura2000 terliletek és az okoldgiai haldzat
tertiletei tartoznak.

(2) A védelmi erd6k alapvet6 funkcitja a teleptilés taji adottsagainak, ckologiai helyzetének és
telepllési kémyezetének javitasa. Szerepiik van az egyes eltéré funkciéji Gvezetek (pl.
kozlekedési terliletek és laké- vagy Gdiléteriiletek) elvalasztasaban, a karos kolcsénhatésok
mérséklésében.

(3) Az dvezet terilletén épiilet nem helyezhet6 el.

(4) Az dvezet teriiletén elhelyezett épitmények csak a kézmiivesités, illetve a kozlekedéssel
kapcsolatos tajékoztatas és iranyitas céljait szolgalhatjak.
(5)23 - = aa rd - In ” a7 - . ._-. r 4

32. Gazdasagi erddk dvezete
(Eg)
32.§

(1) Az Eg jeli dvezet terilletébe a telepiilésnek elsésorban gazdasagi-fatermesztési célbdl fakkal
betelepitett Gsszefliggd terliletrészei tartoznak. A gazdasagi erddk alapveté funkcidja az
6kolégiailag aktiv terliletek noévelésén til a gazdasagi hasznot hozé fatermesztés és
vadgazdalkodas, illetve nyersanyagtermelés.

(2) Az dvezet terliletén telket alakitani, épliletet letrehozni az alabbi tablazat és elbirasok betartasa

mellett lehet:
22 Hatélyon kiviil helyezte a .../2020.(cc.cccveerereenne ) sz. br.
23 Hatalyon kiviil helyezte a .../2020.(.everreerrenns } sz. or.
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.. | min-max. max. min. max. beépitési
beépitési i spithets zélidfeliilet dré max.
méd: ter::l;f pecp lt:re.toség su:;uség' épiiletmagassag (m):
(m?)#; (%): (%): (m*/m?):
- 10.000- — 0,5 - 0,06 55

(3) Az cvezet terllletén turista szallasépillet, 6rhaz, erdészhaz, vadaszhaz, valamint ezek
melléképitményei elhelyezheték.

(4) Az ovezet terliletén az arvizvédelem, a vizgazdalkodas és a kdzmlvesités épitményei,
valamint a kézdti kézlekedés miitargyai is elhelyezhetok.

'(5)—25 " '-“‘.“‘:"3-::: . s .“"

(6) %A kdzmilivesitettség mértéke: legalabb hidnyos.

33. Mezdgazdasagi teriiletek Svezeteinek altalanos elGirasai
33.§
(1) A mezbégazdasagi teriiletet a hagyomanyos mezégazdasagi tajhasznalat, a tajkarakter
megbrzése, a természeti értékek, a termétalaj és a terma6fold védelme céljabdl, valamint
a gazdasagi és telepllésfejlesztési szempontok érvényesitése érdekében a HESZ az
alabbi terliletfelhasznalasi egységekre osztja:

a) éltalanos mezégazdasagi terilet (Ma)
b) ‘kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk).

(2) A mezbgazdasagi teriletek a névénytermesztés és allattenyésztés céljait szolgaljak. Itt
csak a termeld tevékenységet szolgald termékfeldolgozé és tarold, illetve az allattartast
szolgalé épilletek, gépszinek épitheték, valamint az oOvezeti eléirdsokban foglalt
feltételek fennallasa esetén épithetd lakoépilet is a mezbégazdasagi tevékenységhez
szllkséges helyben lakas céljabdl.

(3) Gyeppel és nadassal fedett telek teriiletén épiilet, épitmény nem helyezhet6 el és a telek
miivelési aga nem valtoztathatdé meg, amennyiben az térvényileg kijelslt
természetvédelmi érdek(i terGleten (NATURA 2000, orszagos &kologiai halé Gvezete)
talalhaté.

(4) Az bvezetekben birtokkézpontok kialakithatok.

24 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitss esetén alkalmazando!
25 Hatélyon kivil helyezte a .../2020.{......ccccoo....... ) sz. br.
26 Moédositotta a .../2020.{......c.cceuur.n.) 52. OT.
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34. Altalanos mezGgazdasagi teriilet 6vezetei
(Ma)
34.8
(1) Az ovezet terliletén telket alakitani, épliletet létrehozni az alabbi tablazat és elbirasok
betartasa mellett lehet:

beépitési min-max. max. ] min." max. beépitési ey
eottel | Vtottet | bospithetossg| oeteiiot | " sirtsey | o iomsge
4 (mZ) 27, ( %)_- (% ) (m2 /m? ) 4

- 4.000- - 3 - 0.5 5.5

(2) Elstsorban a mezdgazdasagi termelés épitményei, gazdasagi épilletek, az agrarturizmus
kiszolgalé rendeltetési egységei, rekreaciés céla allattarté épitmények (pl. l6istallo,
lovarda) helyezheték el, valamint ezekhez kapcsolédoan telkenként 1 lakasos lakééplilet
is épithetd, amennyiben az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatérozott (altalanos épitési)
feltételek teljesliinek.

(3) %Az épiileteket az utcai telekhatartél legalabb 5,0 méterre kell elhelyezni.

(4) Az dvezet telkeinek uttal hataros, legalabb 10 m szélességi része nem épithetd be.
Amennyiben a kézlekedési elbirasok ennél nagyobb véddtavolsag betartasat irjak eld,
Ggy a nagyobb érték betartasa a kételez6.

(5) A kozmiivesitettség mértéke: legalabb hidnyos, azonban legalabb a
villamosenergia ellatas, furt kit a vizellatdashoz és szennyviz koézmiipétlio
berendezés biztositando.

(6) Az dvezethen a Natura2000 teriletekkel kdézés telekhataroktél az épiiletek min. 10m
tavolsagra helyezendék el.

35. Kertes mezégazdasagi mfivelésii dvezet
(Mk)
35.§

(1) A kertes mezdgazdasagi terilet a Szabalyozasi terven MK’ jellel jelolt, a kisiizemi
jellegti termelést, illetve sajat ellatast biztositd, valamint a szabadidé eltéltését szolgald
kertészeti tevékenység helyszine.

(2) Az dvezeten beliil mindenfajta épitési tevékenység tiltott.

36. Vizgazdalkodasi teriilet 6vezete
V)
36.§
(1) A"V" jell 6vezetek teriiletébe a vizfolyasok, az allévizek és védbteriileteik tartoznak

27 Nema beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
28 Médositotta @ .../2020.(weeerenneenn, ) sz. 6r.
28 MAdositotta @ .../2020.(ceevevvenneenn: ) sz. &r.
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(2) Az dvezet és a védoterliletének foldrészletein ligetes legel6 és kialakult allapot esetén
szanté hasznositasa megengedheté, a "vegyszer-mentes” miivelés eldirasaval.

37. Kiilonleges - Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet 6vezete
(Kb-sp)

37§

(1) A "Kb-sp" jelli dvezet teriillete a telepiilés sportolas céljara Iétrehozott létesitmények és
azok kiszolgalasara szolgaloé épiletek, épitmények befogadasara szolgal.

(2) Az dvezet teriiletén telket alakitani, épuletet [étrehozni az alabbi paraméterek betartasa
mellett lehet:

s max.
] . max. min. S b
beépitési min-max. vy, =} m . beépitési | max. épiiletmagassag
mod: teriilet (m?)°°: heep :(t%a_toség 20'752)","“ siiriiség (m):
’ i (m*m?):
Kb-sp _ 15.000 10 50 1,0 55

(3) Az elbkert méretét amennyiben szabalyozasi terv masként nem szabalyozza, Ggy az
minimum 10 m.

(4) Az oldalkert mérete minimum 5,0 m.
(5) ¥'A kézmiivesitettség mértéke: teljes.

38. Kiilonleges temetd teriilet Gvezete
(Kb-t)

38.§

(1) A "Kb-t' jelli vezet terlilete a telepiiiés temetkezés céljara kijelolt része. A teriilleten csak
az ezen funkciét kiszolgaldé miiszaki és kegyeleti célokat szolgalé épiletek, épitmények,

berendezések létesithetdk.

(2) Az dvezet teriiletén telket alakitani, éplletet létrehozni az alabbi paraméterek betartasa
mellett lehet:

| peépitési * min-max. max. _ min. max. beépitési o
m‘:i o teriilet | beépithetoség| ZzOldfeliilet sdridség ép liletmagas.ség o
i (m?)*2: (%): (%): (m%m?); ’
nem
= megoszthaté 10 80 0.4 5.5

30 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandé!
31 Médositotta a .../2020.(.....cceererrennn. ) sz. &r.

32 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
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(3) A temetd rendeltetésszerli hasznalatahoz szilkséges parkoldk kialakitasara a kézterileti
parkolék — az OTEK-ban foglalt feltételekkel — igénybe vehetok.

(4) A kézmiivesitettség mértéke: legalabb hianyos.

39. Kiilonleges szennyviziszap leraké teriilet 6vezete

(Kb-szv)

39.§

(1) A kilterileten lévd szennyviziszap leraké teriiletén csak a funkcidhoz kapcsolodd
épitmények helyezhetdk el.

(2) A szennyviziszap leraké védétavolsaga 800m.
(3) Az dvezet terliletén telket alakitani, épiiletet létrehozni az alabbi paraméterek betartasa

mellett lehet:

. max.
P ; max. min. Tapmn |
beépitési min-max. 5 3 : beépitési | max. épiiletmagassag
méd: | teriilet (m?)*: "eép’(,%’,‘“ég z""’;ﬁ}:)",”e‘ sdrdség (m):
i - (m*m?):
nem
Kb-szv _ megoszthatd 3 50 1,0 55

40. Kézuati kc'izlekegési teriilet 6vezete
(KOu)

40.§

(1) A kozudti kdzlekedési terilletek a Szabalyozasi terven szirke szinnel, vagy "KOu" jellel
jelolt teriletek. E terilleteket hatarolé szabalyozasi vonalak kozotti tavolsagot — a
szabalyozasi szélességet — a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az dvezetben csak a

a) kozlekedést kiszolgalo kozlekedési épitmények, létesitmények,

b) kiskereskedelmi épiletek,
c) kézmii létesitmények és berendezések, utcabutorok helyezheték el,

d) valamint intenziven karbantartott - park jellegli - zéldtertilet, fasor, zéldsav
telepithetok.

(3) Az dvezetben elhelyezhetd épitmények beépitési paraméterei — az emlékmiivek, szobrok
kivételével - az alabbiak:

33 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandél
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beépitési min-max. max. min. max. beépitési o
2 teriilet beépithetdsé zdldfeliilet siiridsé L X
mod: (m?): P (%): g (%): (m? /mz)"? épiiletmagassdag (m):
Kbu [ - - 5 - - 5,5

(4) Orszagos kézutak:

a) Meglévok:
- 2102 j. Ujpest — Veresegyhaz — Galgamacsa
- 2103 j. Csomad — Orbottyan,
Tervezési kategorigjuk: K.1LA.
A tervezett keresztmetszet tengelyétél mért 50 m véddtavolsagon belul épitmények
elhelyezéséhez a kézutkezeld hozzajarulasa szikséges.

b) Helyi bek&téutak
-21108j. ,Csomadi” (Kossuth Lajos u.)
- 21307 j. A csoméadi MAV aliomasra vezet6
Tervezési kategoriajuk:
belterileten: B.V.C.B.
killtertleten: K.VI.A.
Kilterileten az ut tengelyétdl szamitott 50 m védd6tavolsagon belil épitmények
elhelyezéséhez a kézutkezelb hozzajarulasa szilkséges.

(5) Telepiilési utak:
Tervezési kategéridja: B.V.c.B.
Szabdlyozasi szélessége: 12 m.

(6) A jelenlegi kdzterileti szélességek a szabalyozasi terv szerint alakitanddk.

(7) A kdézmiivezetékkel a kdzutat megkozeliteni és keresztezni csak nyomvonal jellegii
épitmények keresztezésének mliszaki kdvetelményeire vonatkozé altalanos érvényii
hatdsagi el6irasok kézzétételérdl sz6l6 kézleményekben foglaltak betartasaval lehet.

(8) A kézmiivesitettség mértéke: legalabb hianyos, azonban legalabb a
villamosenergia ellatas, fiart kit a vizellatashoz és szennyviz kozmlipé6tié
berendezés biztositando.

(9) %A maganutak legkisebb szélessége: 6,0 m.

34 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandé!
35 Médositotta a .../2020.(....c.coruneenens) 52, &1
36 Médositotta a.../2020.(cc..ceerrerenenne. ) sz. 6r.
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_ HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

41. Alkalmazasi rendelkezések
41.§
(1) Ahol a telek terllete tébb Svezetre esik, a megengedett beépitések értékei az adott
dvezetnek megfeleld teriiletre szamitandok.

42. Az épitési dvezeti elGirasoknak meg nem feleld beépités szabalyozasa
42.§
(1) Az épitési bvezetben megengedett beépitési sliriséget mar elérd, vagy tullépé beépitési
stlirliség csak az alabbi esetekben névelheto:

a) A meglevd funkcidhoz elbirt kotelezd gépjammiiparkolé kialakitasa céljabél
névelhetd.

b) Az esetben, ha a meglevé tetbteret laké- vagy igazgatési funkcié céljara épitenek
be.

c) Ez esetben a beépitéshez sziikséges tovabba az éplilet szakmai vizsgalatokon
alapulé, abban megindokolt telies feltjitisa — beleérive a homlokzati és
tetéfellletek feldjitasat is.

(2) Az éplletmagassag védett épiilet esetén akkor névelhets, ha a védelemmel &sszefiiggd
rekonstrukcios célbdl az épilet valamelyik el6z6 aillapotat allitjak vissza. Ez esetben a
magasitas tovabbi feltételéiil eldirhatd az értékvédelemmel, illetve latvanyvédelemmel,
teleplilésképi megjelenéssel dsszefiiggd egyéb munka egyideji elvégeztetése.

43. Belteriiletbe, illetve beépitésre szant teriiletbe vonandé teriiletek szabalyozasa

43.§

(1) Beltertiletbe vonasra, mas céli hasznositasra tervezett terméfold tertletek folyamatosan,
a telepiilésfejlesztés megvalositasatol fiiggéen csatolhatd belteriiletbe, illetve beépitésre
szant terliletbe, addig a jelenlegi miivelési aguknak megfeleld mezdgazdasagi
hasznositast fenn kell tartani.

44, Telepiilésrendezési eszk6zok hasznalata
44§
(1) Jelen Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet Csomad egységes
Szabalyzatanak kell tekinteni, a késébbiekben barmely 6nalld terilletre késziilé
szabalyzatot jelen HESZ médositasaval kell kidolgozni.
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45. Zaro rendelkezések

458
(1) E rendelet az allami féépitészi hataskérében eljaré megyei kormanyhivatalnak és az
érintett allamigazgatési szerveknek tértént kézlést kévetdé 15. napon, de legkorabban az
elfogadastdl szamitott 30. napon Iép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Csomad Kézség Onkormanyzat
Képviselt-testilletének a Kozség helyi épitési szabalyzatarél sz6lé 7/2001 (X. 19.)
onkormanyzati rendelete.

(3) A Szabalyzatot a hatalyba Iépést kévetben inditott épitési tigyekben kell alkalmazni, a
folyamatban lévé eljarasokban nem kell érvényesiteni.

...... KIementJanos Dr Fmta Bela
Polgarmester Jegyzé

Kihirdetési zaradék:
A rendelet 2017. december 13-an kihirdetésre kerit.

Dr. Finta Béla sk.
jegyz6
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MELLEKLETEK:

Csomad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatahoz
1/a.melléklet: SZT-b sz. Belteriileti Szabalyozasi terviap
1/b.melléklet: SZT-k sz. Kiilteriileti Szabalyozasi tervlap

FUGGELEKEK:
Csomad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatahoz

szamu fiiggelék: Régészeti lelohelyek szama, érintett ingatlanok hrsz-a
szamu fuggelék: Miiemlékjegyzék, miiemléki kérnyezethe tartozé ingatlanok
szamu fliggelék: Zajterhelési hatarértékek

szamu fuggelék: Természetvédelem

Pob-=
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Régészeti lel6helyek szama, érintett ingatlanok hrsz-a:

1. szamau fiiggelék:

lelGhely EOVY EOV X
azonositd | teleplilés | szam név HRSZ koordinata koordinata
0116/14, 0116/15,
10134 Csomad 1 | Lestyina 0116/16, 0116/17, 663752 255426
0116/5
10135 Csoméad 2 |Temets 014/95, 1215/2 663220 257645
10136 Csomad Rét-diilé 014/63, 014/52 662741 257954
10137 Csomad 4 |Hosszu-veigy | 010/48, 010/47 662721 258572
010/29, 010/28,
010/27, 010/40,
010/39, 010/38,
10138 Csomad 5 | Hosszu-vélgy | 010/37, 010/36, 663112 258407
010/35, 010/34,
010/33, 010/32,
010/31, 010/30
08/86, 08/87, 08/102,
10139 Csomad 6 |Kukoricasok |08/99, 08/98, 08/95, 664145 257617
08/90, 08/91, 08/94
Uj-hegy 43713, 43711, 43712,
10140 Csomad 7 |(Stara 436/2, 436/1, 435, 663149 257436
dedina) 071, 070, 069, 434/5
, Uj-hegy 1958, 1956, 1957,
10141 Csoméad 8 | Dorezs) 1955 1954 088, 071 | 663246 257230
Juhasz-
10142 Csomad g |halom 021/5, 021/12, 0109 660829 258279
(Lyukas- ! ’
halom)
12380 Veres- 20 |Gobolyss | 0132/6, 0132/13 664033 255153
egyhéz '
Veres- b s
12381 cqyhéz 21 |Gobslyss | 0132/13, 0132/12 663960 255098
2. szami fiiggelék:
Miemlékjegyzék:

A teleplilésen egy miiemléki védelem alatt allé épiilet, az Evangélikus templom (Hrsz.: 1.)

talalhato.

Miemiléki kdrnyezetének hrsz-ai: 75; 77/1; 2/1; 2/2; 5/1; 1705/19; 362/3.
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Zajterhelési hatarértékek

(A 27/2008. (XIl. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet alapjan)

Uzemi és szabadidds létesitményektél szarmazé zaj terhelési hatarértékei a

zajtél védendo teriileteken

3. szamu fiiggelék:

Hatarérték (LTH) az
-l me itéIéLAs?Aszintre*
szam Zaijtol védendé tertlet g (dB)
nappal éjjel
06-22 éra | 22-06 6ra
Lakéterllet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszert
2. |beépitésii), killénleges teriletek kézil az oktatasi Iétesitmények 50 40
teriilete, a temetdk, a zéldteriilet
Lakoteriilet, vegyes teriilet 55 45
iGazdasagi tertilet 60 50

Megjegyzés:
* Ertelmezése az MSZ 18150-1 szabvany és az MSZ 15037 szabvany szerint.
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A kozlekedéstdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei a zajtél védendé

teriileteken
Hatarérték (LTH) az LAM’ké megitélési szintre*
(dB)
az orszagos
kézuthalézatba tartozd
mellékutaktol, a teleplilési| az orszagos kozuthalozatba tartozé
dnkormanyzat gyorsforgalmi utaktél és féutaktol, a
tulajdonaban iévé telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban
gylijtéutaktol és kilteriileti| lévo belteriileti gyorsforgalmi utaktél,
. 1 e kézutaktdl, a vasiti beltertleti elsérendl foutaktol és
Sor- a1 vedonds terdlet lans a0 B8l | meligkvonaltsl és | beltertleti mésodrendd fautakidl, az
szam <@ Zaira palyaudvaratdl, a autébusz-palyaudvartdl, a vasuti
) repulétértd), illetve a nem févonaltdl és palyaudvaratdl, a
nyilvénos fel- és repuldtértd, illetve a nem nyilvanos fel
leszalléhelyektd!™ és leszallbhelytél*** szarmazé zajra
szarmazé zajra
nappal zzj{gle nappal &jjiel nappal &jjel
06-22 6ra ra 06-22 6ra | 22-06 ora 06-22 6ra 22-06 6ra
Lakoterilet
(Kisvarosias,
kertvarosias, falusias,
elepszeri
eépitési),
1. kilénleges teriiletek 35 45 60 50 & 55
6zl az oktatasi
étesitmények
erliletei, és a
emetok, a zoidterllet
Lakoterilet
nagyvarosias
2. épitésd), a vegyes 60 50 65 55 65 55
erllet
3. |Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55
Megjegyzés:

* Ertelmezése a stratégiai zajtérképek és intézkedési tervek készitésének részletes szabdlyairdl szélo rendelet

szerint.

** Olyan repuléterek, vagy nem nyilvanos fel- és leszalldhelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszallo témegnél kisebb,
légcsavaros replldgépek, illetve 2,73 tonna maximalis felszallé tdmegnél kisebb helikopterek kozlekednek.

*** Olyan repuléterek, vagy nem nyilvanos fel- és leszalléhelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszalld témegli vagy
annal nagyobb, légcsavaros repilégépek, 2,73 tonna maximalis felszallé témegli vagy annal nagyobb helikopterek,
valamint sugarhaijtasu légijarmlvek kézlekednek.
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4. szamu fiiggelék:

TERMESZETVEDELEM
Natura2000 teriiletek

Eurépai kézbsségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii terillet (Natura 2000 teriilet), a
Godolldi-dombsag peremhegyei  elnevezésl, HUDI20040 jell, kiemelt jelentéségii

természetmegérzési terilet.

Helyrajzi szamok:

021/2, 021/5, 074/11, 074/79, 074/80, 074/81, 074/82, 074/83, 074/84, 074/85, 074/86, 074/87,

074/88, 074/89, 074/90, 074/91, 074/92, 074/93, 074/94, 074/95, 074/96, 074/97, 074/98,
074/99, 074/100, 074/101, 074/102, 074/103, 074/104, 074/105, 074/106, 074/107, 074/108,
074/109, 074/110, 074/111, 074/112, 074/113, 074/114, 074/115, 074/116, 074/117, 074/118,
074/119, 074/120, 074/121, 074/122, 074/123, 074/124, 074/125, 074/126, 074/127, 074/128,
074/129, 074/130, 074/131, 074/132, 074/133, 074/134, 074/135, 074/136, 074/137, 074/138,
074/139, 074/140, 074/141, 074/142, 074/143, 074/144, 074/145, 074/146, 074/147, 074/148,
074/149, 074/150, 074/151, 074/152, 074/153, 074/154, 074/155, 074/156, 074/157, 074/158,
074/159, 074/160, 074/161, 074/163, 074/175, 074/188, 086/2.
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