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CSOMAD KOZSEG
HELYI EPITESI SZABALYZATA

Csomad Kozség Onkormanyzat
24/2017. (XI11.13.) 6nkormanyzati rendelete
Csomad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

— egységes szerkezetben a 6/2018. (V.30.), a 3/2021.(111.23.) és az
5/2021.(VI.11.) sz. dnkormanyzati rendeletben foglalt médositasokkal —

Csomad Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés

a) pontjaban meghatarozott jogalkotéi hataskérében, az épitett kornyezet alakitasardl és

védelmérdl széld 1997. évi LXXVII. térvény 62.§ (6) bekezdés 6.) pontjaban kapott

felhatalmazas alapjan, valamint a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi

CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdésének 1. pontjaban, tovabba az eépitett kornyezet

alakitasarol és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdéseben foglalt

feladatkérében eljarva,

- a Képviselo-testillet 15/2016. (lll.7.) sz. hatarozattal elfogadott telepulésfejlesztési
koncepciéban, valamint

- a 84/2017.(XIl.11.). sz. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti tervben foglaltak
szellemében,

- a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 45.§ (2) bb) pontjaban, a 32.§ b)
pontjaban és a 42.§-aban foglaltakra figyelemmel, a 9. mellékletében meghatarozott, a helyi
sajatossagoknak megfelels, érintett allamigazgatasi szervek, a megyei féépitész és a
partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleld, ott szereplé partnerek véleményét kikérve, a
kovetkezdket rendeli el:
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__ ELSORESZ _
ALTALANOS ELOIRASOK

l. Fejezet
Altalanos eléirasok

1. A Rendelet hatalya, alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet az M=1:6000 méretaranyt SZT-k kulteruleti, és M=1:3000 méretaranyu
SZT-b belterlleti szabalyozasi (egylttesen: SZT) tervlapokra érvényes.

(2) A rendelet hatalya Csomad kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(3) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten e rendelet el6irasait a 2013. januar 1-tél hatalyos
Orszagos Telepulésrendezési és Epitési Kévetelményekrél szol6 253/1997. (XII. 20.) sz.
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) és a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet, valamint a
vonatkozo6 egyéb altalanos érvényli jogszabalyok el6irasaival egyitt kell alkalmazni.

(4) Terllet belterliletbe vonasa csak a Képvisel6-testillet déntése alapjan ttemezetten, az
igénybevételnek megfeleléen térténhet.

2. Fogalom-meghatarozasok

2.§

Huzamos idészak: folyamatosan két hét idétartamot meghaladé, vagy amelynél a hasznalatok
kodzotti sziinet idétartama a két hetet nem éri el.

Kialakult: meglévd allapot, mely a hagyomanyok, az illeszkedés, a korabban érvényben volt,
illetve jelenleg is érvényben levé telepllésrendezési, épitészeti és egyéb eldirasok alapjan —
telekmegosztas, telekalakitas, telekosszevonas, épulet- , épitmény-, objektum elhelyezés,,
utkialakitas, novénytelepités, kozmi elhelyezés, stb. - jott létre.

Kialakult minimalis telekméret: a SZT-en K" jellel jelslt min. telekméret esetén a meglévo,
kialakult telek nem oszthatd, csak bévithets, ésszevonhaté.

Nem jelentSs zavaré hatas: minden olyan tevékenységbél fakadé hatas, mely a kornyezetét
kevesbé zavarja zajjal, blizzel, kérnyezetszennyezé kibocsatassal.

Rendeltetési egység: Helyiség vagy egyméassal belsé kapcsolatban allé f6- és
mellekhelyisegek miiszakilag is 6sszetartozé egyuttese, amelynek a szabadbél vagy az épiilet
k6zos kozlekeddjebdl nyild 6nallé bejarata van. Meghatarozott rendeltetés céljiara 6nmagaban
alkalmas és fuiggetlenil Gzemeltetheto (pl. Uzlethelyiség, egy lakas vagy egy szallodaépilet).

Takaro fasitas: Az épitmények eltakarasara szolgald, legalabb harom oldali, minimum 5 méter
széles, 2 szintli (fa, cserje) fas névényzet.
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Turisztikai infrastruktira: az Osszes olyan koézésen, azaz nyilvanosan hasznalhato
létesitményt értjilk, amelyek turisztikai tevékenységet tesznek lehetéveé €s nem tartoznak a
turisztikai szuprastrukturahoz:
o a turizmustol fuggd sziikebb infrastruktura, azaz az idegenforgalom miatt szukseéges ,
tovabba az ott lakok sziikségleteit meghalado ellatasi és koztisztasagi infrastruktura,
e a szorosabb értelemben vett turisztikai infrastruktura:

o turisztikai kézlekedési eszkozok (és specidlis kozlekedési eszkoézok: fliggd
vasutak, fogaskereki vasutak),

o a helyi turizmus létesitményei: a vendégek pihenését és sporttevékenységet
szolgalé létesitmények (séta- és tura utak, szabadtéri strand és fedett furdok,
parkok, sipalyak, jég- és mujégpalyak, fitnesz és mas sportlétesitmeények,
(horgaszat, kerékparozas, torna, lovészet, gyermek jatszoterek, kis sportpalyak
(kuglipalya)

o gyogyhelyi létesitmények (azaz a természeti tényezéknek gyogyaszati
eszkdzként torténd felhasznalasat szolgalo létesitmények) ivé és sétafolyosok,
gyogypark, meleg viz( furdék, géaz-, és iszapfiirdék, inhalacios kezelések,
mozgasszervi kezelések (gyogyfurds, gyogytorna, sport) utak tereptirakhoz.

o klimatikus gyégyhelyenll épiletek és Iétesitmények (klimakurara alkalmas
terapias lehetdségekkel: gyogyhaz, tajképileg kedvezd helyen lévé fekvécsarnok,
nagy park és erdd, tereptdra gyakorlatokhoz jelzett gyogyutakkal, sport, jaték és
pihenépazsitok, mozgasterapiai létesitmenyek

o szérakozohelyek: gyégyhelyi tarsalgo jatékkaszind, zenés téancos helyek,
kongresszusi termek, méas nyilvanos helyiségek (tarsalgok, olvasohelyiségek),

o kongresszusi kbzpontok,

o ellatasi és informaciés szolgélatok.

(A turisztikai szuprastrukturahoz tartoznak a kovetkezok:

o szallas (szallodak, vendéglék, panziok, apartman-szallok, egyéb szallasok:apartmanok,
uduléhazak, kemping és lakdkocsi helyek, témegszallasok).

o ellatas (éttermek, snack és 6nkiszolgalé |étesitmények.)

Il. Fejezet
Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozo6 elGirasok

3. Régészeti lel6helyek védelme
3.8

(1) Az SZT-ben lehatarolt régészeti lelohelyeket régészeti védettseg érinti. A régészeti
védettséggel osszefiiggd rendelkezéseket, illetve kovetelményeket kilon jogszabaly
tartalmazza.

(2) Az SZT-n lehatarolt, nyilvantartott régészeti leldhelyeken barmiféle foldmunka csak
régeészeti feliigyelet mellett végezhets. A foldmunkaval jaré beruhazasok megkezdése
elétt 8 nappal a tertiletileg illetékes muzeumot értesiteni kell.

4. Telepiiléskép, latvanyvédelem

4.§
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(1) A terileten magasépitmény nem helyezhet6 el. Az épitési dvezetekben, dvezetekben
meghatarozott éplletmagassag technoldgiai okbol, gazdasagi épiiletek esetében, a
szlkséges minimalis mértékben talléphetd. Technoldgiai ok az elhelyezhetd létesitmény
funkci6jabol eredé, technikai, mliszaki sziikségszeriiség. Ebben az esetben a maximalis
éplletmagassag: 16 méter. -

@

lll. Fejezet
A taj és természeti kdrnyezet védelmére vonatkozé elSirasok

5. Taj-, és természetvédelem

5.§

(1) A teleplilés &kologiai rendszerének védelme és fejlesztése érdekében a kiilteriileti
féldhasznalat soran a mivelési agak megtartasat, az élévilag és a természetes éléhelyek
fennmaradasahoz sziikséges teriilethasznalati és épitési korlatozasokat biztositani kell.

(2) A mezdgazdasagi terileteken az esetlegesen igényként felmeriildé mivelési ag
valtoztatasnal elényben kell részesiteni a magasabb 6kologiai értékii erds, rét, legels,
gyep, nadas mlvelési agakat a kisebb 6kologiai értéki, szantd, szél6 és gylimolcsés
tertletekkel szemben.

(3) A kulteruleteken a kisvizfolyasok és diildutak mentén 1évé fasorok, tajfasitas elemeinek
megorzésén tdl gondoskodni kell azok fenntartasarsl. Uj uthalozat csak kétoldali fasor
telepitésével, 6shonos fafajok felhasznalasaval létesithetd a beépitésre nem szant
tertleteken.

(4) A beltertleti utak fejlesztése, korszeriisitése, az Uthalézat bdvitése soran a miiszaki
lehetdségeknek megfeleléen fasorok kialakitasarél, a meglevék megérzésérsl és
folyamatos felujitasardl, karbantartasarél gondoskodni kell.

6. Védelem alatt all6 természeti teriiletek és értékek

6.§

(1) A teleplilés teruletén az orszagos 6koldgiai halozathoz tartozé teriiletek, a Natura2000, a
tajképvedelmi teriletek (tovabbiakban védett tertletek) lehatarolasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza, terliletikén a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Téj- és természetvédelmi szempontu kijelélés alatt all6 tertleteken

a) termeszetes vagy természetkozeli erdék, gyepek (rét, legeld) nadasok, vizes
éléhelyek nem sziintetheték meg;

b) extenziv jellegl, integralt, bio- vagy természet- és kérnyezetkimélé gazdalkodasi
médszerek alkalmazhatdk.

(4) Natura2000 halézat altal érintett épitési Gvezetekben és Svezetekben épiilet elhelyezés
elétt a vonatkozé jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen hatasbecslést kell késziteni a
Natura2000 teruletekre figyelemmel.

' Hatélyon kiviil helyezte a 3/2021. (111.23.) &r, 2021. aprilis 6. napjatol.
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IV. Fejezet
Kornyezetvédelmi elirasok

7. Kérnyezetvédelem

7.8

(1) A teleplilés igazgatasi terlletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a
hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken bellli mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt
okoz,

b) a kérnyezetszennyezés megel6zését eredményezi,
c) kizarja a kérnyezetkarositast,

d) kévetkeztében a meglévo kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megszlinik,
vagy legalabb csékken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén a kérnyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a
terulet védétavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telek hataran kell teljestlnitk.

(3) A teriilet egészén csak olyan tevékenység folytathato, illetve csak olyan terllethasznalat,
Uj tevékenység mikodése lehetséges, amelynél a szakhatdésagok nyilatkozata az
alabbiakkal egyez?:

a) a tevékenység légszennyezbéanyag emisszidja a ,védett I.” levegétisztasag-vedelmi
teruleti kategoéria vonatkoz6 értékeinek megfelel,

b) a tevékenység soran keletkez6 kommunalis hulladék, a kommunalis hulladékkal
egyutt kezelhetd termelési hulladék, valamint az ipari jellegli hulladék a kornyezet
terhelése nélkul artalmatlanithaté (gydijtés, szallitas, engedélyezett Gjrahasznositas),

c) a tevékenység soran keletkez6 veszélyes hulladék artalmatlanitasa a hatalyos
jogszabalyok el6irasai szerint biztosithato,

d) a tevékenységbél ered6é szennyezé (fertéz6, mérgezé) anyag a talajt és a felszin alatti
vizeket nem karositja.

8. A terméfold védelme

8.§

(1) A terméfold védelmérdl a tertlet tulajdonosainak gondoskodni kell. Mezégazdasagi
mivelés( teriileteken a korszer(, korlatozottan vegyszermentes, er6ziét nem lehetévé
tevd talajmivelési modokat kell alkalmazni. Belteriileteken épités elékészitési munkak
soran, tereprendezéssel érintett terlleteken a terméfold letermelésérdl, atmeneti
deponalasarol és zoldfelilet-rendezésnél torténd felhasznalasarol az épittetdnek
gondoskodni kell.

(2) A teriletek feltéltése esetén talajmechanikai tulajdonsaga mellett a feltltétt anyag
szennyezettségét is meg kell vizsgalni elézetesen és csak olyan anyag épitheté be,
amely a talajt, talajvizet nem karositja.
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9. A leveg6 védelme

9.§

(1) A telepllés teruletén az érvényes levegétisztasag-védelmi eldirasok szerinti hatarérték
meghaladasat okozé emisszids forrds nem telepithetd.

10. A felszini- és a felszin alatti vizek védelme
10.§

(1) A természetes vizfolyasok, tavak, vizallasok felé iranyuldé vizmozgasok meggatlasa,
akadalyozasa — vészhelyzet kivételével — tilos, a vizmedrek kezelése soran ezek
természetszer( vizdinamikaja, vizkészletiik védelme biztositandé.

(2) A természetes és természetkozeli allapoti vizfolyasok, vizes éléhelyek partvonalatdl
szamitott 1000 méteren belll a vizekre és a vizben él6 szervezetekre veszélyes vegyi
anyagok (miitragya, névényvédé szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése, tarolasa tilos. A
vizfolydsok rendezése soran csak kérnyezet- és természetbarat, mérndkbioldgiai
moddszereket lehet hasznalni. A meder burkolasa, .Kiegyenesitése” tilos, a természetes
allapot fenntartasa vagy kialakitasa sziikséges. A vizfolyasok évi kétszeri karbantartasi
munkajat csak kézzel, a névényzetet meghagyva szabad elvégezni.

(3) Kilterlleten természetes vizfolydsok és vizes éléhelyek partvonalatél szamitott 50
meéteren belll 0j épitmények elhelyezése (amennyiben arrél kilén jogszabaly nem
rendelkezik) a természetvédelmi térvény értelmében tilos.

(4) A meély fekvésd, vizjarta tertiletek nem tolthetdk fel és nem épithetdk be.

11. A zaj elleni védelem

11.§

(1) Zajt, illetve rezgést el6idézé tizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiillsé zajforrast
csak oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezé zaj illetve rezgés a vonatkozé
hatarértékeket ne haladja meg.

(2) A zaj és rezgésterhelési hatarértékeket a 3. szamu fliiggelék tartalmazza.

V. Fejezet
Koézmiivek el6irasai

12. Kézmiilétesitmények és kézmiihalozatok
altalanos elé6irasai
12.§

(1) A kozmdlétesitmények és kozmihalozatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK
eléirasai, a megfelelé agazati szabvanyok és el6irasok mellett a jelen HESZ-ben
rogzitett szabalyokat is figyelembe kell venni. Az &gazati elirasokban rogzitett
védétavolsagokat biztositani kell. A védétavolsagon belil mindennemdi tevékenység
csak az illetekes lizemeltetd és az érintett szakhatosag hozzajarulasaval végezhetd.
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(2) A kdézmivesitésre keruld terlleten telkenként kell a kdzmil halézathoz 6nallo
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

(3) Uj kozut és kézforgalom szamara megnyitott maganut épitésénél a tervezett kézmivek
egyidejli megépitésérdl, a csapadékvizek elvezetésérdl, belterileten, beépitésre szant
terileten a kozvilagitas megépitésérdl, ut rekonstrukcional a meglévé kézmivek
szilkséges egyidejii feltjitasardl és a még hianyzé kézmi kiépitésérél is gondoskodni
kell.

(4) A meglévé kozmlivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkkségessé valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kézmiivet el kell bontani, az indokoltan féldben maradé vezeték
tomedékelését, felhagyasat szakszerlien kell megoldani.

(5) A kézmiivek elrendezésénél mindig az osszes kézmi elhelyezési lehetéségeét kell
biztositani. A beépitésre szant teriileteken a terlletet kiszolgalé kézmlivezetékek
nyomvonalat és helyét ugy kell elrendezni, hogy az utcakban egyoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.

13. Vizellatas
13.§
(1) Az agazati eléirasok szerinti tavolsagban fold feletti tlizcsapok elhelyezése koételez6.

(2) Ha a kdézhaldzatrol a tiiziviz igény nem biztosithaté, akkor helyi tiziviz tarozé letesitheto.

14. Szennyvizelvezetés
14.§

(1) A szennyvizek kdzvetlen talajba szikkasztasa a teleplilés telies kdzigazgatasi teriletén
tilos!

(2) Nyilt arokra, egyéb idészakos, vagy allandé vizfolyasba valé szennyvizrakétés, valamint
felhagyott kutakba torténdé szennyviz bevezetés szigordan tilos!

(3) A beépitésre nem szant Ovezetek teriiletén elhelyezheté épitményben keletkezd
szennyvizeket:

- ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a 0,5 m’-t és a
kbzcsatorna halézat kiépitéséig, a szennyvizeket vizzaréan Kivitelezett, zart
medencébe kell 6sszegydijteni.

- ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a 0,5 m®t, a megfelelé
befogadd rendelkezésre all, tovabba egyéb elbirasok, korlatok nem tiltjak, akkor a
keletkezé szennyvizek tisztitdsara helyben létesitheté szennyviztisztité kisberendezes.
A kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken. Ha barmely okokbdl
helyi szennyviztisztitd berendezés nem létesithets, ki kell épiteni a kodzcsatorna
csatlakozéast.

(4) Barmely 6vezetben kibocsatott szennyviz minéségének meg kell felelnie a kézcsatornara
vald rakotési eléirasoknak. A technoldgiai szennyezettségl vizeket telken belll
létesitendd szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértekeig elé kell
tisztitani.
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(5) Megfeleld  blizzaré és zajvédelemmel kivitelezett szennyvizatemeld m(targy
vedétavolsaga 20,0m, ezek nélkil pedig a védétavolsag igénye 150,0 m, amelyen belil
lako, udulé, egyéb huzamos emberi tartozkodast szolgald épiilet nem helyezhetd el,
élelmiszer és gyogyszer alapanyag nem termelheté, nem allithato els, élelmiszer és
gyégyszer nem gyarthatd, csomagolhato, raktarozhaté, forgalmazhaté.

15. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés, arvizvédelem
15.§

(1) Az allami karbantartasu vizfolyasok mentén 6,0-6,0 m, tovabbi patakok part éleitsl, a
vizfolyas és az egyéb arkok, csatornak, tavak, tarozék part éleitél min 3,0-3,0 m-es savot
a karbantartas szamara szabadon kell hagyni a vonatkozé eléirasok szerint.

(2) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii zart, vagy nyilt arkos vizelvezetést
kell kiepiteni és csak hordalékfogd mitargyon keresztiil lehet élévizbe bevezetni,
valamint gondoskodni kell az arok karbantartasarol és annak szabalyos miikodésérdl.

(3) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezetheté.

(4) A kozteruleti telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az
utcai vizelvezeté halézatba vezetni.

(5) A nyilt vizelvezetd arok feletti gépkocsi-behajték az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak. Az ateresz méretét Ugy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast
ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen.

16. Villamosenergia ellatas
16.§

(1) Az Uj fejlesztésre szant tertleteken Uj kozép-, kisfesziiltségli, valamint kézvilagitasi villamos
energiaellatasi halézatokat foldalatti elhelyezéssel szabad kiépiteni. Ha a fold alatti
elhelyezés miiszakilag nem valésithatdé meg, akkor ezeket egy oldali oszlopsoron kell
elhelyezni, amelyre egyben a kézvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhettek.

(2) Ahol a villamos energiaellatds halézatainak féld feletti vezetése fennmaradhat, ott is a
villamos energiaelosztasi, és kozvilagitasi szabadvezetékeket kézds egyoldali oszlopsorra
kell helyezni, amelyre egyben a kézvilagitast szolgal6 lampafejek is elhelyezhetéek.

(3) Uj villamos energiaellatast biztosito bekostést ingatlanra mar csak fold alatti vezetékezéssel
szabad kivitelezni.

(4) Erdéteruleten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdéirtast.
Ha fold feletti halézat kiépitése miatt erdéirtas valik szikségessé, akkor a halézatot
fakivagas nélkul, uthalézat mentén, foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

VI. Fejezet
Epités altalanos szabalyai
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17. Keritések, tamfalak

17.8

(1) A kozterilet felé balesetveszélyt okozé keritést — szgesdrot huzal, acéltuske ,stb. — tilos
létesiteni.

(2) Kutyatartas esetén a kozterilet felé biztonsagos keritést kell kialakitani, amely mind a
kitorés, mind a keritéshézagon valé atharapast megakadalyozza.

(3) Tamfalat létesiteni csak a megengedett épitmények elhelyezése okan, valamint,
vizelvezetési, geoldgiai, talajmechanikai okokbol lehet.

(4) A tamfalak, illetve tamfallétesitmények esetén a megfelel6 lebukéas-gatlast minden
esetben biztositani kell.

18. Altalanos dvezeti elGirasok
18.§

(1) A terilet a felhasznalas és a beépités jellemzéi alapjan helyi épitési Ovezetekre, illetve
dvezetekre tagozodik.

(2) Az 6vezeti eldirasokat az altalanos eléirasokkal egyuttesen kell alkalmazni.

(3) Az épitési 6vezetek, dvezetek jellemzéit teriletfelnasznalasi egységenként tablazatok
Osszesitik.

(4) 2Az épitési 6vezetekben el6irt oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épitési hely a
telek északi oldalhatarahoz kapcsolédik, attol 1,0 méteres épitési vonal megtartasaval.

(5) Az 6vezetben meghatarozott beépitési méd épitési helyén kivdl all6 meglévd épulet
bévitése esetén a bdvitmény az eldirt beépitési maéd iranyaba alakithato ki.

(6) Amennyiben a Szabalyozasi terven levé Ut szabalyozasa miatt a telek mérete az épitési
dvezeti, dvezeti eldirasokban meghatarozott mérték ala esik, a telek beépithetésége a
szabalyozast kdvetéen is megmarad.

MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

VIl. Fejezet

Helyi épitési szabalyozas elemei és a teriiletfelhasznalasi egységek

2 Médositotta a 3/2021.(111.23.) 6r. Hatélyos 2021. dprilis 6. napjatol.
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19. Csomad Kozség helyi épitési szabalyozasi elemei
19.§

(1) Csomad Kézség Helyi Epitési Szabalyzatban, tovabba a Szabalyozasi Tervlapokon
(SZT-b és SZT-k) meghatarozza: _

a) az elhelyezhets, illetve kialakithato épitményfajtak rendeltetését,

b) a beépitési mddot,

c) a kialakithaté Uj telkek legkisebb telekteriiletét,

d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét,

e) az éplletmagassag legnagyobb mértékét,

f) a zoldfelllet legkisebb mértékét,

g) a kozmiellatottsaggal kapcsolatos kévetelményeket,

h) az épitési dvezet hasznalati céljaval 6sszefliggé rendeltetést, és az ezen kiviil
elhelyezhetd egyéb rendeltetést, valamint azt a rendeltetést, amely nem
helyezheté el,

i) aterepszint alatti épités mértékét és helyét,

J) egyéb sajatos épitési kovetelményeket.

(2) Tartalmazza tovabba

a) a kotelez6 szabalyozasi elemeket:
aa) szabalyozasi vonal
ab) dvezethatar, épitési 6vezet hatara
ac) épitési hely
ad) telek be nem épithet6 része
ae) szabalyozasi szélesség
af) kételezé megsziinteté jel

b) a javasolt szabalyozasi elemeket:
ba) javasolt telekhatar
bb) javasolt megsziintetd jel

c) a bel- és kiltertilet hatarvonalat,

d) a letesitmények védéteruletét, védétavolsagat,

e) a vedett teriletek lehatarolasat, illetve a védett épitmények megjelslését.

20. Teriiletfelhasznalasi egységek

20.§
(1) A terllet beépitésre szant és beépitésre nem szant 6vezetekre tagolodik.

(2) A telepllés terliletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a koévetkezé o6vezetek kozé
sorolandok:

a) Lakoterilet
aa) falusias lakoétertlet, jele: Lf

b) Vegyes tertlet
ba) telepuléskdzpont tertilet, jele: Vvt

c) Gazdasagi terilet
ca) kereskedelmi, szolgaltaté terilet, jele: Gksz

d) Kulénleges teriletek
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da) kdzmdi terllet, jele: Kkézm
db) idegenforgalmi terilet, jele: Kid

(3) A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos
jellege valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkez6 Ovezetek kozé

sorolandék:
a) Kozlekedési teriletek B
aa). Kozuti kozlekedési terilet: KOu
b) Zoldterllet - kézkert, jele: Zkk
c) Erdéteriletek:
ca) Védelmi erdéterilet, jele: Ev
cb) Gazdasagi erdétertlet, jele: Eg

d) Mezdégazdasagi teruletek:
da) Altalanos mezégazdasagi terilet,
jele: Ma
db) Kertes mezégazdasagi teriilet, jele: Mk

e) Vizgazdalkodasi terilet:
ea) Vizgazdalkodasi terilet, jele: Vv

f) Kulénleges terilet:
fa) nagykiterjedést sportolasi célu teriilet, jele: Kb-sp
fb) temet6 teriilet, jele: Kb-t
fc) szennyviziszap lerako terilet, jele: Kb-szv
fd) * megujulé energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgal6 terilet,
jele: Kb-e

VIIl. Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek elSirasai

21. A beépitésre szant teriiletek altalanos elGirasai
21.§
(1) Tertlletfelhasznélas:

a) A terllet helyi épitési dvezetekre tagozddik, ezek szabalyrendszerét az egyes

dvezetek eldirasai tartalmazzak. A terlleteket ennek
rendeltetésszer(ien kell hasznalni.

(2) A telekalakitas altalanos szabalyai:

megfeleléen

a) A terlileten kialakithato telekméreteket — a kialakithaté Uj telkek legkisebb

tertiletét — az dvezeti eléirasok tartalmazzak.

3 Beiktatta az 5/2021.(VI.11.) 6r. Hatalyos 2021. junius 12. napjatél.
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b) Amennyiben a Szabalyozasi terven levé Ut szabalyozasa miatt a telek mérete az
epitési dvezeti, dvezeti eldirdsokban meghatarozott mérték ald esik, a telek
beépithetésége a szabalyozast kévetéen is megmarad.

c) A beépitésre szant terlleteken az el6irt legkisebb telek teriileteknél kisebb
méretl telkek is létrehozhatok a mérncki létesitmények telepitésére, valamint
utak és kozteriletek létesitésére.

(3) Az épitmények rendeltetése

a) A terlleten jellemzéen az egyes épitési 6vezetekben meghatarozott rendeltetésii
épitmények, illetve az ennek megfelels funkciok helyezheték el, alakithatok ki.

b) A terlleten nem helyezhet6 el olyan funkcio, amely a kérnyezetet karositja, vagy
forgalmi viszonyait tulterheli.

(4) A telkek beépitési médja:
a) Oldalhataron allé (O)
b) Szabadon all6 (SZ)
(5) Epitmények részleges vagy teljes bontasa

a) A terlleten védett, vagy védettséggel érintett épitmény bontasa csak a védelem
megszlntetéséet kdvetéen lehetséges.

(6) A beépitésre szant terlileteken Gjonnan nyeles telek nem alakithato ki.
7 ¢

22. Lakoteriileti 6vezetek altalanos elGirasai

22.§
(1) A lakoteriletek 6vezetei jellemzéen lakoépiletek elhelyezésére szolgalnak, a
lakéterliletek els6dleges rendeltetése a lakéfunkcio.

(2) A lakoteruleten nem helyezhetd el:
a) Uzemanyagtolté allomas
b) parkolohaz

(3) Meglevé lakoteriletek 6vezeteiben elsirt oldalhataron allé beépitési mod esetén a
kialakitandé (j telek szélessége min. 15 m lehet.

(4) Szabadonallo beépitési mod esetén telket alakitani meglévé és Uj lakoterileteken min.
18 m telekszélességgel lehet.

(5) Oldalhataron all6 beépités esetén, amennyiben a telek szélessége meghaladja a 19 m-t,
az épllet(ek) elhelyezhettk szabadon allé médon is.

(6) Oldalhataron all6 beépités esetén a minimalis oldalkert a megengedett
epliletmagassaggal megegyez6, de minimum 4 m.

(7) °Az Lf1 és Lf3 6vezetben el6kertet nem kell tartani, de az épiiletek utcai homlokzatanak
és az utcai telekhatarnak a tavolsaga legfeljebb 8m lehet. Az Lf2, Lf4, Lf5, Lf6 6vezetben
az elbkert mérete 3m, de az épuletek utcai homlokzatanak és az utcai telekhatarnak

4 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2021.(111.23.) sz. ér, 2021. prilis 6. napjatol.
5 Médositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatdlyos 2021. aprilis 6. napjatdl.
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masképp nem jeléli.

tavolsaga legfeliebb 8m lehet, kivéve, ha a Szabalyozasi terven kételezd épitési vonal

(8) Hatsokert mérete a meglévé lakéterlleteken minimum 6 m kell, hogy legyen, de az

épitési hely nem lehet mélyebb a telek utcavonalatél mért 60 m-nél.

(9) Egy épitési telken — az Lf5 6vezet kivételével — 6sszesen ket lakoépilet allhat es
legfeljebb egy-egy 6nallé rendeltetési egységgel rendelkezhet. Amennyiben a telken
dsszesen egy lakoépulet épul, abban maximum két rendeltetési egység alakithato ki. Ez
az el6iras uj lakoépiulet épitésére, meglévd lakoépilet bévitésére és rendeltetési mod
megvaltoztatdsara egyarant vonatkozik.

(10) Lakoéterilletek telkein terepszint alatti épulet, épuletrész, illetve épitmény csak az
épitési helyen beluil valésithatdo meg. A terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg
az 6vezetre el6irt beépitettség 1,25-szorosét. Ennek legfeliebb 30%-a helyezheté el az
épulet foldszinti kontdrjan kivul, vagy 6nallé, terepszint alatti épitménykent.

(11) Lakéteriletek telkein meglévé éplilet esetén kilonallé gépjarmdtarolé az epitési helyen

(12) 5Az 6vezetben a kozmlivesitettség mértéke: teljes.

belul épilhet.

23. Falusias lakoteriilet 6vezetei

(L)
23.§

(1) A falusias lakoterileten elhelyezhet6:
a) lakoéplilet,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguigyi, szocialis épllet,

d) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu kézmdipari épitmény,

e) 7 kereskedelmi széllas jellegl éptilet,

f) sportépitmény.

(2) Az épitési vezet teriiletén telket alakitani, éplletet létrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

- | Epitményre vonatkozé
Slsein i seldirasokel et s
max. min.
beépitési | min-max. teriilet o 5ldfeliilet foik y 1
i S beépithetéség | 2° max. épiiletmagassag (m):
maod: (m?)°: o
(%): (%):
Lf1 0] 800 30 60 55
Lf 2 Sz 800 30 60 55
Lf3 O 600 30 60 55

6 Mddositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatalyos 2021. 4prilis 6. napjatol.
7 Mddositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatdlyos 2021. aprilis 6. napjatol.
8 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandd!
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Lf4 Sz 1000 25 65 55
Lf5 Sz 1500 30 60 55
Lf6 Sz 600 30 60 5,5

(3) Az "Egykori banyaszati tevékenységgel érintett teriilet" teriletén az épités elétt
talajmechanikai  szakvélemény készitendd az alapozds szikséges maddjanak
meghatarozasara.

24. Telepiiléskézpont vegyes teriilet 6vezetei
(Vt)
24.§
(1) A telepuléskozpont vegyes Ovezetekben az OTEK 4ltal megengedett funkciéju
létesitmények kézil parkoldhaz és tizemanyagtélté allomas nem helyezhetd el, vegyes
funkcidju épulet esetében sem.

(2) Az ovezetekben terepszint alatti beépitettség nem haladhatja meg az Gvezetre el@irt
beépitettség 1,25-szeresét. Ennek legfeliebb 30%-a helyezhetd el az épiilet foldszinti
kontdrjan kivil, vagy énallé, terepszint alatti épitményként.

(3) °Az évezetben a kézmlivesitettség mértéke: teljes.

(4) A telkek az 6vezetekben el6irt minimalis telekméret megtartasaval megoszthatdk akkor
is, ha az Ujonnan kialakulo telkeken a meglévd beépitettség mértéke az el6irt maximalis

beépitettséget meghaladja, de a telkeken az Gjonnan kialakul6 oldal- és hatsokertek
eldirt mérete a telekalakitasnal betartando.

(5) Az épitési bvezet terliletén telket alakitani, épletet létrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

e e R ~ Epitményre
- Telekre vonatkozo eldirasok: _Vvonatkozo
SRR : 0 max. min. X max.
bee;{:t?s: i Ee,’,,‘{’e‘ beépithetéség | 20ldfeliilet be”e pies épliletmagassag
mod: (m?)7°: (%): 5 slriiség (m):
o (%): (m*m?): 3
Vt 1 (@] 800 40 30 1,0 6,5
UG = R meglévé allapot +/-
Vt 1* (templom) sz vonhato 40 30 - 9 oy P
Ossze °
Vt 2 SZ 2500 40 30 1,0 6,0

(6) A Vt1 dvezetben:

a) A 20m-nél szélesebb telkeken az épiiletek szabadonallé beépitési modban is
elhelyezheték.

® Mddositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatalyos 2021. aprilis 6. napjatol.
10 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
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sz

allandé tartézkodasi helysége.

c) A telek utcafrontja el6kert nélkul épitendé be, ennek megvaldsulasa utan
helyezhettk el tovabbi éplletek az épitési helyen belul.

(7) "A Vt2 6vezetben elékertet nem kell tartani.

25. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet 6vezete
(Gksz)
25.§
(1) A gazdasagi terliletek 6vezetei nem jelentés zavar6é hatasi gazdasagi tevékenységi

szolgal.

(2) A gazdasagi teriileteken technolégiai indokkal és célbél a maximalis éplletmagassagtol
el lehet térni.

(3) '2Az épitési telken beliil a lakd- és teleptiléskozpont vegyes évezetek szomszédsagaban
lévé telekhatarok mentén 6sszefliggb, tobbszintes noévényallomanyua 10 méter széles
védo zoldsavot kell telepiteni.

(4) Az 6vezetben a kdzmiivesitettség meértéke: teljes.

(5) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet elsésorban nem jelentds zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal:

a) gazdasagi tevékenységet szolgalé épitmények, kutatohelyek,
b) raktarak, tarolé épitmények,
c) szolgaltato épitmények,
d) személyzet szamara szolgal6 lakasok,
e) gépjarmtarolok, kozlekedési és szallitasi létesitmenyek
f) lGzemanyagtoltd.
(6) Az épitési dvezet terliletén telket alakitani, éplletet |étrehozni az alabbi parameéterek
betartasa mellett lehet:

T T Epitmenyre
SlokL e ek S __ | vonatkoz6 elGirasok:
Shngdi : 3 max. min. max. beépitési
beépitési | min. teriilet SR0E 325 5 i TR max.
m%d: (m?)*4: eep 'tf etoség| Zzoldreldlet 5”2”529 épiiletmagassag (m):
(%): (%): (m%m?):
Gkez sz 5000 50 20 1,0 10,5

(7) °Az épitési ovezet teriiletén az elékert mértéke 5,0 m.

11 Mddositotta a 3/2021.(111.23.) sz. ér. Hatalyos 2021. aprilis 6. napjatol.
12 Modositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatalyos 2021. aprilis 6. napjatol.
13 Médositotta a 3/2021.(111.23.) sz. ér. Hatalyos 2021. aprilis 6. napjatol.

14 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazando!
15 Mddositotta a 3/2021.(111.23.) sz. or. Hatalyos 2021. aprilis 6. napjatol.
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26. Kiilénleges teriiletek
26.§
A kulénleges teriletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhet épitmények
kulonlegessége miatt eltérnek a tébbi teruletfelhasznalasi kategériaba sorolt teriiletektdl.

27. Kiilénleges k6zmui teriilet 6vezete
(Kk6zm)
27.§
(1) A "Kkdzm" jelli 6vezet tertlete kizarolag a kézmiivek miikodését biztositd létesitmények,
telepek, mérndki létesitmények, miitargyak elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezet teriiletén telket alakitani, épiletet létrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet:

beépitési | min. teriilet maxs Ll e Dsepltcs] max.
e (r.nz)"- beépithetoség| zoldfeliilet slriiség enileims as:sa' (m):
g : (%): (%): (m%m?): P gassag.
Kk6zm Sz 1.000 25 40 1,0 8,0

(3) ""Az dvezetben a kozmliivesitettség mértéke: teljes.

28. Kiilonleges idegenforgalmi teriilet 6vezete
(Kid)
28.§
)] A Kidegenforgalmi jelli idegenforgalmi kiilénleges teriiletek a telepiilés turizmushoz
kapcsolodo fejlesztéseinek célteriiletei.

a) Az épitési 6vezetben elhelyezhettk:
1. a pihenést, kulturalis tevékenységet szolgalo épitmények
2. kereskedelmi, szallas jellegli épulet, egyéb szolgaltato épiilet.

(2) Az épitesi dvezet teriiletén telket alakitani, épuletet létrehozni az alabbi paraméterek
betartasa mellett lehet: '

16 Nema beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandd!
7 Moédositotta a 3/2021.(111.23.) sz. ér. Hatalyos 2021. &prilis 6. napjatol.
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| 3 v il %
[ A o . max. min. max. beépitési

, | beépitési | min. teriilet z oAk Shtens i : I max.
PSR C L : beépithetéség| zoldfeliilet slirtiség SE A
3 2)18- 5
E_ ‘ mc?d (m?)'°: (%): (%): (m?/m?): épliletmagassag (m):

Kid Sz 1.000 30 70 1,0 5.5

IX. Fejezet

Beépitésre nem szant 6vezetek elSirasai

29. Zoldterilet-kozkert

(Zkk)
29.§
(1) Zoldterilet (kdzkert) — a Szabalyozasi terven Zkk jellel jelolt 6vezet, mely allandéan
novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzéseét, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kdzterilet.

(2) Az bvezet teriiletén telket alakitani, éptletet létrehozni az alabbi paraméterek betartasa
mellett lehet: :

Zkk

| beépitési | min-max. max. min. max. beépitési sl
méd: teriilet beépithetéség| zoldfeliilet siriiség il 5k ;
3 (m?)1°: (%): (%): (m?/m?): épliletmagassag (m):
nem
Sz megoszthato - 2 85 0,04 5,0

3) A beépitésnél allzalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt: 2%.
(3) P gnagy P g terep

(4) Az bvezetben a pihenést, sportot és jatékot szolgalo épitmény (sétaut, kerekpardt,

pihendhely, jatszotér, tornapalya, esébedlld) és a terilet fenntartasahoz épllet
helyezhetd el.

(5) Az bvezetbe tartozé telek legalabb 85%-a teljes értékl noveényzettel (gyep, cserje,

lombhullaté fa) fedett kell, hogy legyen. A fasitottsdg mértéke minimélisan 1 db lombos
fa/zoldfelllet 100 m2.

(6) Az 6vezetben csak a vonatkozé szabalyoknak, biztonsagi eldirasoknak megfeleld sport-

és jatszoteriletek, eszkdzok és esésvédd burkolatok Iétesitheték. A folyamatos
karbantartasrél gondoskodni kell.

(7) Az 6vezetben elhelyezheték kézmi mitargyak, szelektiv hulladékgyjté mitargyak, kerti

épitmény, jatszo- és tornaszer, kerti medence, lugas, pergola, eséveds tetd, zaszlétartd

oszlop.

18 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazando!

19 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!

(8) °Az dvezetben a kdzmiivesitettség mértéke: hianyos.
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30. Erdéteriilet 6vezeteinek altalanos el&irasai
30.§
(1) Erdétertlet a Szabalyozasi terven "Ev" és "Eg" jellel jelolt erdd miivelési agu, éslvagy a
teleplilésrendezési terv szerinti erdésitésre kijelolt teriiletek.

(2) Az erdéterliletek rendeltetésiik szerint
a) Védelmi (védett és védéerds) (Ev)
b) Gazdasagi (Eg)
erdok lehetnek.

(3) Az erdéteriiletek 6vezeteibe azok a beépitésre nem szant terllet-felhasznalasi egységek
tartoznak, amelyek jellemzéen fakkal és cserjékkel benétt, illetve betelepitett részei a
telepllésnek.

(4) Az erdéterlileteken lakoépuletet (személyzet szamara szolgald lakas kivételével), 6nallo
intézményi és szolgaltatd épiiletet, kereskedelmi létesitményt, raktart, (izemanyagtoits
allomast, létesiteni nem lehet.

(5) 21
(6) 22
31. Védelmi erd6k dvezete
(Ev)
31.8

(1) Az Ev jelii vezet teriiletébe a teleplilésnek jellemzéen erdei fakkal és cserjékkel benétt, illetve
betelepitett Osszefiggdé részei, valamint a Natura2000 teriletek és az 6koldgiai haldzat
tertletei tartoznak.

(2) A vedelmi erddk alapvetd funkcidja a teleptilés taji adottsagainak, 6kolégiai helyzetének és
telepulési kéryezetének javitdésa. Szerepik van az egyes eltéré funkcioji Gvezetek (pl.
kozlekedési teriiletek és lako- vagy udiléteriiletek) elvalasztasaban, a karos kélcsénhatasok
meérséklésében.

(3) Az bvezet teriiletén épulet nem helyezheté el.

(4) Az Ovezet teriiletén elhelyezett épitmények csak a kézmlivesités, illetve a kozlekedéssel
kapcsolatos tajékoztatas és iranyitas céljait szolgalhatjak.

(5) 23

32. Gazdasagi erd6k dvezete
(Eg)
32.§

(1) Az Eg jelii dvezet teriiletébe a telepuilésnek elsésorban gazdasagi-fatermesztési célbdl fakkal
betelepitett dsszefliggd terllletrészei tartoznak. A gazdasagi erdék alapvetd funkciéja az
okologiailag aktiv terliletek noévelésén til a gazdasagi hasznot hozd fatermesztés és
vadgazdalkodas, illetve nyersanyagtermelés.

20 Modositotta a 3/2021.(111.23.) sz. ér. Hatalyos 2021. 4prilis 6. napjatol.
21 Hatdlyon kiviil helyezte a 3/2021.(111.23.) sz. 6r, 2021. aprilis 6. napjatdl.
22 Hatélyon kiviil helyezte a 3/2021.(111.23.) sz. 6r, 2021. aprilis 6. napjatél.
23 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2021. (111.23.) 6r, 2021. &prilis 6. napjatol.
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(2) Az 6vezet teriiletén telket alakitani, éplletet létrehozni az alabbi tablazat és elbirasok betartasa
mellett lehet:

|, . ... .| min-max. max. _ min.. max. beépitési
4 be;g:;c.es: teriilet | beépithetéség zéldfeliilet siiriiség et ma,:ngaa’:ség o)
: % (m?)%: (%): (%): (m?m?): E

= 10.000- - 0,5 — 0,06 5:5

(3) Az o6vezet terilletén turista szallasépulet, érhaz, erdészhéz, vadaszhaz, valamint ezek
melléképitményei elhelyezhetdk.

(4) Az ovezet terlletén az arvizvédelem, a vizgazdalkodés és a kozmlvesites épitményei,
valamint a kézuti kézlekedés mltargyai is elhelyezhetok.

(5) 25
(6) 2°Az dvezetben a kozmlvesitettség mértéke: hianyos.

33. Mez6gazdasagi teriiletek 6vezeteinek altalanos elirasai
33.§
(1) A mez6gazdasagi teriiletet a hagyomanyos mezbégazdasagi tajhasznalat, a tajkarakter
meg6rzése, a természeti értékek, a termétalaj és a term6fold védelme céljabdl, vglamint
a gazdasagi és telepilésfejlesztési szempontok érvényesitése érdekében a HESZ az
alabbi terlletfelnasznalasi egységekre osztja:

a) altalanos mezbégazdasagi terilet (Ma)
b) kertes mezdgazdasagi terllet (MK).

(2) A mezdgazdasagi teriiletek a névénytermesztés és allattenyésztés céljait szolgaljak. Itt
csak a termelé tevékenységet szolgalé termékfeldolgozé és tarold, illetve az allattartast
szolgalé épuletek, gépszinek épithetdk, valamint az oOvezeti elSirasokban foglalt
feltételek fennallasa esetén épitheté lakoépllet is a mezégazdaségi tevékenységhez
sziikséges helyben lakas céljabdl.

(3) Gyeppel és nadassal fedett telek teriiletén épulet, épitmény nem helyezhetd el és a telek
mivelési aga nem valtoztathaté meg, amennyiben az torvényileg kijeldlt
természetvédelmi érdekl tertleten (NATURA 2000, orszagos okoldgiai halo dvezete)
talalhato.

(4) Az dvezetekben birtokkézpontok kialakithatok.

34. Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezetei
(Ma)
34.§

24 Nem a beépités feltétele, csak telekalakits esetén alkalmazandd!
25 Hatalyon kiviil helyezte a 3/2021. (I11.23.) 6r, 2021. &prilis 6. napjatdl.
26 \odositotta a 3/2021.(111.23.) sz. ér. Hatalyos 2021. aprilis 6. napjatol.
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(1) Az Ovezet terliletén telket alakitani, épiiletet létrehozni az alabbi tablazat és eldirasok
betartasa mellett lehet

min-max. max. { _min. max. beépitési i
ik e teriilet | beépithetéség| 20ldfelilet siiriiség Al o
Gl (m2)27: (%)_. (%): : (m2/m2): P g g '

- 4.000- - 3 - 0,5 55

(2) Elsésorban a mezégazdasagi termelés épitményei, gazdasagi épiiletek, az agrarturizmus
kiszolgalé rendeltetési egységei, rekreaciés célu allattartd épitmények (pl. 16istalld,
lovarda) helyezheték el, valamint ezekhez kapcsoléddan telkenként 1 lakasos lakéépllet
is épithetd, amennyiben az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos épitési)
feltételek teljestinek.

(3) #Az éplileteket az utcai telekhatartél legalabb 5,0 méterre kell elhelyezni.

(4) Az ovezet telkeinek attal hataros, legalabb 10 m szélességii része nem épitheté be.
Amennyiben a kézlekedési eldirasok ennél nagyobb védétavolsag betartasat irjak eldg,
Ugy a nagyobb érték betartasa a kételezé.

(5) 2°A kézmiivesitettség mértéke: hianyos, azonban legaldbb a villamosenergia ellatas, furt
kut a vizellatashoz és szennyviz k6zm(ip6tlé berendezés biztositando.

(6) Az 6vezetben a Natura2000 teriiletekkel kézés telekhataroktol az épiiletek min. 10m
tavolsagra helyezendék el.

35. Kertes mezégazdasagi miivelésii 6vezet
(Mk)
35.§

(1) A kertes mezégazdasagi terillet a Szabalyozasi terven ,Mk” jellel jelélt, a Kistizemi
jellegli termelést, illetve sajat ellatast biztosito, valamint a szabadidé eltsltését szolgalé
kertészeti tevékenység helyszine.

(2) Az bvezeten belll mindenfajta épitési tevékenység tiltott.

36. Vizgazdalkodasi teriilet dvezete
(V)
36.§
(1) A"V" jelli bvezetek terlletébe a vizfolyasok, az alldvizek és védbterileteik tartoznak

(2) Az dvezet és a védoterlletének foldrészletein ligetes legels és kialakult allapot esetén
szanté hasznositasa megengedhetd, a "vegyszer-mentes” miivelés eléirasaval.

27 Nema beépités feltétele, csak telekalakitas esetén alkalmazandd!
28 Modositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatalyos 2021. aprilis 6. napjatodl.
29 Modositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatalyos 2021. aprilis 6. napjatol.
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37. Kiilénleges - Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet dvezete
(Kb-sp)
37.§
(1) A "Kb-sp" jelii dvezet teriilete a teleplilés sportolas céljara létrehozott létesitmenyek és
azok kiszolgalasara szolgalo épuletek, épitmények befogadasara szolgal.

(2) Az dvezet teriiletén telket alakitani, épletet Iétrehozni az alabbi paraméterek betartasa
mellett lehet:

: 2 max.
| : max. min. B
‘ beep'lt?SI n.r.m-ma)zc.aap beépithetéség|  zéldfelilet be”eelthI max. epuletnlwagassag
mod: terdilet (m?)’°: (%): (%): slriiség (m):
| ' : (m?/m?):
_ 15.000 10 50 1,0 5,5

(3) Az elbkert méretét amennyiben szabalyozasi terv masként nem szabalyozza, Ugy az
minimum 10 m.

(4) Az oldalkert mérete minimum 5,0 m.

(5) 3'Az 6vezetben a kozmlivesitettség mértéke: teljes.

38. Kiilonleges temeté teriilet 6vezete
(Kb-t)
38.§
(1) A "Kb-t' jelli dvezet teriilete a telepulés temetkezés céljara kijeldlt része. A teruleten csak
az ezen funkciét kiszolgalé miiszaki és kegyeleti célokat szolgalé épliletek, épitmenyek,
berendezések létesithetok.

(2) Az dvezet terliletén telket alakitani, épletet létrehozni az alabbi paraméterek betartasa

mellett lehet:
R S
bespiics min-max. max. ‘_k’;"’;-__,t max. beépitési pesy
‘ i teriilet | beépithetoség| Z2oldreiule siiriiség hge Gt .
mod: (m?)32: (%): (%): (m?/m?): épliletmagassag (m):
Kb-t _ nem . 10 80 04 5,5
megoszthato

(3) A temetd rendeltetésszerl hasznalatahoz szlkséges parkoldk kialakitasara a kozteruleti
parkolok — az OTEK-ban foglalt feltételekkel — igénybe vehetdk.

(4) Az 6vezetben a kdzmivesitettség mértéke: hianyos.

30 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazando!
31 Modositotta a 3/2021.(111.23.) sz. ér. Hatdlyos 2021. aprilis 6. napjatol.
32 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazando!
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39. Kiilénleges szennyviziszap lerako teriilet 6vezete

(Kb-szv)

39.§

(1) A kulterileten lévd szennyviziszap lerako terlletén csak a funkciéhoz kapcsolodo
epitmények helyezheték el.

(2) A szennyviziszap leraké védétavolsaga 800m.
(3) Az dvezet teriiletén telket alakitani, épuletet Iétrehozni az alabbi paraméterek betartasa

mellett lehet:

Ovezeti max
jel: 57 max. min. LS s
il beegltc.es: min ma)z(.u. beépithetéség|  zéldfeliilet beﬂee:tgs: max. epuletn'wagassag
S mod: teriilet (m?)*: (%): (%): siiriség (m):
ey W 0% (m/m?):
nem
Kb-szv _ megoszthatd 3 50 1,0 5,5

39/A. Kiilénleges beépitésre nem szant — megujulé energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalo teriilet®s
(Kb-e)

tertilet

természetkozeli
gyumolcstermesztés céljara szolgalé gazdasagi épitmények is elhelyezhetsk.

39/A.§%
(1) Kulénleges beépitésre nem szant terulet — megujulé energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalé teriilet a Szabalyozasi terven Kb-e jellel szabalyozott 6vezet, ahol csak a
megujulo energiaforras hasznositasara szolgalé berendezések, energiatermelé rendszerek
és az azok lzemeltetéséhez, kiszolgaldsahoz szikséges épitmények helyezheték el. A

fenntartasanak

(2) A Kb-e jelli ovezet telkein az épités feltételei:
a) a kialakithaté/beépithetd telek tertilete: 10.000 m?,
b) a beépitettség mértéke legfeljebb: 1,5%,

c) a burkolt felliletek tertiletének legnagyobb aranya: 5%,

celjabdl

haszonallatok

tartasara,

illetve

d) a megengedett legnagyobb épliletmagassag: 5,0 m, toronyszerii miitargy legfeljebb:

16,0 m.

40. Kozuti kézlekegési teriilet 6vezete
(KOu)

40.§

33 Modositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatalyos 2021. aprilis 6. napjatol.
34 Nema beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandd!
% Beiktatta az 5/2021.(VI.11.) ér. Hatdlyos 2021. junius 12. napjatél.
% Beiktatta az 5/2021.(V1.11.) ér. Hatalyos 2021. junius 12. napjatél.
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(1) A kdzuti kézlekedési terlletek a Szabalyozasi terven szirke szinnel, vagy "KOu" jellel

jelolt teriletek. E terileteket hatéarolé szabalyozasi vonalak kozétti tavolsagot — a
szabalyozasi szélességet — a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az 6vezetben csak a

a) kozlekedést kiszolgalod kozlekedési épitmények, létesitmények,
b) kiskereskedelmi épliletek,
c) kdzmii létesitmények és berendezések, utcabltorok helyezhetdk el,

d) valamint intenziven karbantartott - park jellegi - zéldterulet, fasor, zoldsav
telepithetdk.

(3) Az 6vezetben elhelyezhetd épitmények beépitési paraméterei — az emlékmlivek, szobrok
kivételével - az alabbiak:

. ... | min-max. max. min. max. beépitési
be;‘g’;‘?s' teriilet | beépithetéség| zdldfeliilet stiriség | o oo mg'aa’;sé (m):
: (m?37: (%): (%): (m¥m?): P g g (m):
— - 5 - - 5,5

(4) Orszagos kozutak:

a) Meglévék:
- 2102 j. Ujpest — Veresegyhaz — Galgamacsa
- 2103 j. Csomad — Orbottyan,
Tervezési kategériajuk: K.ILLA.
A tervezett keresztmetszet tengelyétél mért 50 m védétavolsagon belll épitmények
elhelyezéséhez a kozutkezeld hozzajaruldsa szikséges.

b) Helyi bekétéutak
-21108j. ,Csomadi’ (Kossuth Lajos u.)
- 21307 j. A csomadi MAV allomasra vezetd
Tervezési kategoriajuk:
beltertileten: B.V.C.B.
kiltertleten: K.VIA.
Kilterileten az ut tengelyétsél szamitott 50 m védétavolsagon belll épitmeények
elhelyezéséhez a kozltkezelé hozzajarulasa sziikseges.

(5) Telepiilési utak:

Tervezési kategoériagja: B.V.c.B.
Szabalyozasi szélessége: 12 m.

(6) A jelenlegi kdzterlileti szélességek a szabalyozasi terv szerint alakitandok.

(7) A kdézmlvezetékkel a kozutat megkozeliteni és keresztezni csak nyomvonal jellegl

épitmények keresztezésének mlszaki kovetelményeire vonatkozé altalanos érvényl
hatésagi eléirasok kozzétételérdl szol6 kozleményekben foglaltak betartasaval lehet.

37 Nem a beépités feltétele, csak telekalakitds esetén alkalmazandd!
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(8) *®Az oOvezetben a kozmiivesitettség mértéke: hianyos, azonban legaldbb a
villamosenergia ellatés, furt kit a vizellatashoz és szennyviz kézm(ipotlé berendezés
biztositando.

(9) *A maganutak legkisebb szélessége: 6,0 m.

_ HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

41. Alkalmazasi rendelkezések
41.§
(1) Ahol a telek terlilete tobb ovezetre esik, a megengedett beépitések értékei az adott
6vezetnek megfeleld tertiletre szamitandok.

42. Az épitési Svezeti eldirasoknak meg nem felel§ beépités szabalyozasa
42.8
(1) Az épitési bvezetben megengedett beépitési siirliséget mar eléré, vagy tallepd beépitési
slrliség csak az alabbi esetekben névelhetd:

a) A meglevé funkcidhoz elirt kotelezd gépjarmiparkolo kialakitasa céljabol
névelhetd.

b) Az esetben, ha a meglevé tetoteret lako- vagy igazgatasi funkcio céljara épitenek
be.

c) Ez esetben a beépitéshez szikséges tovabba az épilet szakmai vizsgalatokon
alapulé, abban megindokolt teljes feltjitisa — beleértve a homlokzati és
tetéfellletek feltjitasat is.

(2) Az épliletmagassag védett épiilet esetén akkor novelhets, ha a védelemmel Osszefliggd
rekonstrukciés célbdl az épiilet valamelyik el6zé allapotat allitjak vissza. Ez esetben a
magasitas tovabbi feltételéll eléirhatd az értékvédelemmel, illetve latvanyvédelemmel,
teleptileskepi megjelenéssel 6sszefiiggd egyéb munka egyidejii elvégeztetése.

43. Belteriiletbe, illetve beépitésre szant teriiletbe vonandé teriiletek szabalyozasa

43.§

(1) Belterliletbe vonasra, mas céli hasznositasra tervezett terméfold teriiletek folyamatosan,
a telepulésfejlesztés megvaldsitasatol fliggéen csatolhaté belteriiletbe, illetve beépitésre
szant teruletbe, addig a jelenlegi mivelési aguknak megfeleld mezdgazdasagi
hasznositast fenn kell tartani.

44. Telepiilésrendezési eszk6zdk hasznalata
44§

%8 Modositotta a 3/2021.(111.23.) sz. ér. Hatdlyos 2021. &prilis 6. napjtdl.
%9 Beiktatta a 3/2021.(111.23.) sz. ér. Hatdlyos 2021. aprilis 6. napjatol.
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(1) Jelen Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi Tervet Csomad egységes
Szabalyzatanak kell tekinteni, a kés8bbiekben barmely 6nallé terdletre készilé
szabalyzatot jelen HESZ mddositasaval kell kidolgozni.

45. Zaro rendelkezések

45.§
(1) E rendelet az allami féépitészi hataskérében eljar6 megyei kormanyhivatalnak és az
érintett allamigazgatasi szerveknek tortént kozlést kovetd 15. napon, de legkorabban az
elfogadastol szamitott 30. napon lép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatalyat veszti Csomad Kozseg Onkormanyzat
Képviselé-testiletének a Kozség helyi épitési szabalyzatarél szolo 7/2001 (X. 19.)
o6nkormanyzati rendelete.

(3) A Szabalyzatot a hatalyba lépést kovetden inditott épitési Ugyekben kell alkalmazni, a
folyamatban |évo eljarasokban nem kell érvényesiteni.

Klement Janos sk. Dr. Finta Béla sk.
Polgarmester Jegyzd

Kihirdetési zaradék:
A rendelet 2017. december 13-an kihirdetésre kertilt.

f1 7 C
[ .

“Dr. Finta Béla sk.
jegyz6

Egységes szerkezetbe foglalva:
Fét, 2021. junius 26.

dr. Mifa iZsoItApor

jegyzdé .

Csomad Kézség Helyi Epitési Szabalyzata 27/34




MELLEKLETEK:

Csomad Kézség Helyi Epitési Szabalyzatahoz
1/a.melléklet: SZT-b sz. Belteriileti Szabalyozasi terviap*
1/b.melléklet: SZT-k sz. Kiilteriileti Szabalyozasi terviap*!

FUGGELEKEK:
Csomad Kézség Helyi Epitési Szabalyzatahoz

1. szamd fliggelék: Régészeti lelGhelyek szama, érintett ingatlanok hrsz-a

2. szamu flggelék: Miiemlékjegyzék, miiemléki kérnyezetbe tartozé ingatlanok
3. szému fuggelék: Zajterhelési hatarértékek

4. szamu fuggelék: Természetvédelem

40 Médositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatalyos 2021. &prilis 6.napjatél.
41 Médositotta a 3/2021.(111.23.) sz. 6r. Hatalyos 2021. aprilis 6.napjatol.
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1/a. melléklet:
SZT-bM1 sz. Belteriileti Szabalyozasi terviap
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SZT-kM1 sz. Kiilteriileti Szabalyozasi terviap
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1/b. melléklet:

T Kiterinuil szabilyasial iy

i
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Régészeti lel6helyek szama, érintett ingatlanok hrsz-a:

1. szamu fiiggelék:

leléhely EOVY EQV X
azonositd | teleptilés | szam név HRSZ koordinata koordinata
0116/14, 0116/15,
10134 Csomad 1 Lestyina 0116/16, 0116/17, 663752 255426
0116/5
10135 Csomad Temetd 014/95, 1215/2 663220 257645
10136 Csomad Rét-diil6 014/63, 014/52 662741 257954
10137 Csomad 4 Hosszu-volgy [ 010/48, 010/47 662721 258572
010/29, 010/28,
010/27, 010/40,
010/39, 010/38,
10138 Csomad 5 Hosszu-vélgy | 010/37, 010/36, 663112 258407
010/35, 010/34,
010/33, 010/32,
010/31, 010/30
08/86, 08/87, 08/102,
10139 Csomad 6 Kukoricasok |08/99, 08/98, 08/95, 664145 257617
08/90, 08/91, 08/94
Uj-hegy 43713, 437/1, 43712,
10140 Csoméad 7 (Stara 436/2, 436/1, 435, 663149 257436
dedina) 071, 070, 069, 434/5
. Uj-hegy 1958, 1956, 1957,
10141 Csoméad 8 (Dorezs) 1955, 1954, 068, 071 663246 257230
Juhasz-
. halom
10142 Csomad 9 021/5, 021/12, 0109 660829 258279
(Lyukas-
halom)
Veres- I~
12380 . 20 Gobolyds 0132/6, 0132/13 664033 255153
egyhaz
12381 Veres- 21 |Gobolyss  |0132/13, 0132/12 663960 255098
egyhaz
2. szamu fiiggelék:
Miiemlékjegyzék:

A teleplilésen egy miemléki védelem alatt all6 épulet, az Evangélikus templom (Hrsz.: 1.)

talalhato.

Memléki kérnyezetének hrsz-ai: 75; 77/1; 2/1; 2/2; 5/1; 1705/19; 362/3.
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Zajterhelési hatarértékek

(A 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelet alapjan)

Uzemi és szabadidGs létesitményektbl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a

zajtol védendo6 teriileteken

3. szamu fiiggelék:

Hatarérték (LTH) az
LAM
sl megitélési szintre*
szam Zajtol védendo terilet g
(dB)
nappal éjjel
06-22 6ra | 22-06 éra
Lakoterilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer(
2. [peépitést), kuldnleges tertiletek kéziil az oktatasi létesitmények 50 40
teriilete, a temetdk, a zoldteriilet
Lakoterulet, vegyes terilet 55 45
4. |Gazdasagi terilet 60 50
Megjegyzés:

* Ertelmezése az MSZ 18150-1 szabvany és az MSZ 15037 szabvany szerint.
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A kézlekedéstdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendé

teriileteken
Hatarérték (LTH) az LAM’ké megitélési szintre*
(dB)
az orszagos
kozuthalézatba tartozo
mellékutaktdl, a telepllési| az orszagos kézuthalézatba tartozéd
6nkormanyzat gyorsforgalmi utaktol és féutaktol, a
tulajdonaban lévé teleptlési 6nkormanyzat tulajdonaban
gy(jtéutaktol és kultertleti| 1évé beltertileti gyorsforgalmi utaktol,
- e e kozutaktol, a vasuti beltertleti elsérendl féutaktdl és
kiszolgalo attdl ; Y et ooy Py p
Sor- e B i R . L mellékvonaltol és belterlleti masodrendi féutaktél, az
szam Zajtol védends tertlet Iakouﬁc;la§éarmazo palyaudvaratdl, a autébusz-palyaudvartdl, a vasuti
J repulétértél, illetve a nem févonaltél és palyaudvaratol, a
nyilvanos fel- és repulétértdl, illetve a nem nyilvanos fel
leszallohelyekt6l** és leszalldhelytél*** szarmazo6 zajra
szarmazo6 zajra
éjjel
nappal 29-06 nappal éjjel nappal éjjel
06-22 ora ds 06-22 6ra | 22-06 ora 06-22 éra 22-06 ora
Lakotertlet
(kisvarosias,
kertvarosias, falusias,
telepszerl
: beépités),
1. kulonleges tertletek 0 % oy . &= S
kozul az oktatasi
létesitmények
tertletei, és a
temetdk, a zoldterulet
Lakétertlet
(nagyvarosias
2. beépitést), a vegyes 60 50 65 55 65 55
terulet
3. |Gazdasagi terilet 65 55 65 55 65 55
Megjegyzeés:

* Ertelmezése a stratégiai zajtérképek és intézkedési tervek készitésének részletes szabalyairdl szolo rendelet

szerint.

** Olyan repuléterek, vagy nem nyilvanos fel- és leszallohelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszallo tomegneél kisebb,
légcsavaros repllégépek, illetve 2,73 tonna maximalis felszallé tomegnél kisebb helikopterek kozlekednek.

*** Olyan replléterek, vagy nem nyilvanos fel- és leszallohelyek, ahol 5,7 tonna maximalis felszalld tmegil vagy
annal nagyobb, légcsavaros repilégépek, 2,73 tonna maximalis felszalloé tdmegii vagy annal nagyobb helikopterek,
valamint sugdarhajtasu légijarmivek kdzlekednek.
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4. szama fiiggelék:
TERMESZETVEDELEM
Natura2000 teriiletek

Eurdpai kézdsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriilet (Natura 2000 tertlet), a
Godolii-dombsag  peremhegyei  elnevezésti, HUDI20040 jelt, kiemelt jelentéségi
természetmegdrzési tertilet.

Helyrajzi szamok:

021/2, 021/5, 074/11, 074/79, 074/80, 074/81, 074/82, 074/83, 074/84, 074/85, 074/86, 074/87,
074/88, 074/89, O74/90 074/91, 074/92, 074/93, 074/94, 074/95, 074/96, 074/97, 074/98,
074/99, 074/100 074/101, 074/102 074/103, 074/104 074/105 074/106, 074/107, 074/108
074/109, 074/110, O74/111 074/112, 074/113, 074/114, 074/115, 074/116, 074/117, 074/118,
074/119, 074/120, 074/121, 074/122, 074/123, 074/124, 074/125, 074/126, 074/127, 074/128,
074/129, 074/130, 074/131, 074/132, 074/133, 074/134, 074/135, 074/136, 074/137, 074/138,
074/139, 074/140, 074/141, 074/142, 074/143, 074/144, 074/145, 074/146, 074/147, 074/148,
074/149, 074/150, 074/151, 074/152, 074/153, 074/154, 074/155, 074/156, 074/157, 074/158,
074/159, 074/160, 074/161, 074/163, 074/175, 074/188, 086/2.
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