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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I. Elé6zmények:

A Como Solar Kft., mint Beruh4z6, Csomad kiilteriiletén, nyolc ingatlanon, a 021/59-63,
021/70, 029/16 és 044/7 hrsz-u teriileteken napelemes kiserémiivet kivan létesiteni. A
napelemes kiserdmii 40 MW-os lesz, két telepiilésen Iétesiil, tovdbbi részegysége még
Orbottyanban is lesz. A Tisztelt Képviseld-testiilet a 44/2024. (IX.25.) Onkorményzati
hatdrozatdval ugy dontott, hogy az ingatlanokat ,, Kb-e” jelii Kiilonleges beépitésre nem szant
teriiletbe kivanja sorolni és kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvéanitja.

Az Electron Holding Zrt. ugyancsak Csomad kiilteriiletén, a 019/48 hrsz-d ingatlanon 5 MW-
os napelemes kiserémivet kivan épiteni. A Tisztelt Képviselo-testiilet a 45/2024. (IX.25.)
Onkorményzati hatérozatdval Ugy déntdtt, hogy az ingatlanokat ,Kb-e” jeld Kiilonleges
beépitésre nem szant teriiletbe kivanja sorolni és kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A kiserdmiivek épitési engedélyének megszerzéséhez sziikséges az érintett ingatlanok
telepiilésrendezési tervi 4tsoroldsa. A beruhdzds megvaldsithatGsiga érdekében sziikséges
telepiiléstervi médositashoz a varhat6 kérnyezeti hatasok jelentGségének eseti meghatdrozisara
keriilt sor, hogy ezen mddositds virhaté kornyezeti hatdsai igényelnek-e kornyezeti értékelés
készitését. A Budapesti Agglomericié teriiletrendezési tervébe beillesztés érdekében a
teriiletrendezési hatosigi eljaras és a teriilet-felhasznalasi engedély kérelem benyiijtasra Keriilt.

A 021/59-63 és a 021/70 hrsz-i ingatlanok jelenleg 7-8-as minéségi osztalyl szanté miivelési
dgban vannak. Osszes teriilete 30 ha 8483 m?2. A 029/16 hrsz-d ingatlan jelenleg 8-as mindségi
osztalyl szant6 miivelési 4gban van. Osszes teriilete 16 ha 7092 m2 A 044/7 hrsz-i ingatlan
jelenleg 7-es és 8-as mindségi osztalyn szantd mivelési dgban van. Teriilete 1 ha 6043 m2. A
019/48 hrsz-a ingatlan 10.0161 m?-nyi teriilete szant6, 917 m2?-nyi teriilete legeld és 6-7-8-as
mindségi osztalyu szantd miivelési d4gban van. Osszes teriilete 10 ha 1078 m2.

A helyi épitési szabélyzat besoroldsa szerint (M4) altaldnos mezdgazdasagi 6vezet 3%-os
beépithetdséggel, mely a beruhdzas igényei alapjan médositasra szorul.

A napelemes kiserémiivek szoldr panelek segitségével a Nap energiajat alakitjak 4t villamos
energidva. A fotovoltatikus technolégia segitségével elballitott villamos energia
telepitett forgatds tartoszerkezetre keriilnek, megfeleld méretezéssel. A kabelek a kormnyezet
hatdsainak tart6san ellendllé anyagbdl, a foldfelszin alatt 0,8-1 m mélyen fektetve keriilnek
elhelyezésre.

A teriileteken elhelyezend6 épitmények miitargyak (IT konténer, BHTR, kapcsol6allomas), a
telkek beépitettségébe nem szdmitanak bele, igy gyakorlatilag a teriiletek nem lesznek beépitve.



I1. A dontéshez sziikséges informaciok, tajékoztatasok:

A véleményezéshez sziikséges anyagot a Telepiiléstervezd elkészitette, partnerségi egyeztetést
és lakossagi forumot inditottunk, melyre sz616 felhivast a hivatali hirdet6tablan, a Kozség
hivatalos honlapjan kozzétettiik. Az egyeztetési folyamat sordn 2025. jilius 29-én lakossigi
férumot tartottunk a Hivatal tanicstermében, melyen 5 f6 csomdadi lakos jelent meg. A lakossagi
férumon a napelemes kiserdmiivekkel kapcsolatos érdemi észrevétel, javaslat nem hangzott el.
A partnerségi egyeztetés hatdridejéig, 2025. augusztus 4-e 15:00 6raig egyetlen egy vélemény,
javaslat sem érkezett.

A partnerségi egyeztetés lezarhaté a terv, modositds nélkiil tovabbithaté az Allami Foépitész
felé.

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet

68. $ (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a telepiilésterv
egyszerisitett eljdrdsban torténd

b) médositdsa esetén, ha

ba) a képviselb-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzds
megvaldsitdsa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe,
azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljestilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktira-f6hdlézat nem véltozik,
2. nem torténik vj beépitésre szdnt teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazddlkoddsi, erds- és természetkozeli teriilet megsziintetése.

(2) Az egyszeriisitett eljdrdsban a véleményezési és zdrd szakaszra a 62—-67. §-ban foglaltak
alkalmazandok azzal az eltéréssel, hogy

a) a véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz kezdetétdl
szdmitott 10 napon beliil,

b) a véleményezési szakaszban véleményeltérés esetén a polgdrmester 5 napon beliil
kezdeményezhet egyeztetést,

¢) a zdré szakaszban kotelezd egyeztetd tdrgyaldst tartani a zdrd szakasz kezdeményezésétsl
szamitott 10 napon beliil, amelyre az dllami f6épitész meghivia a 11. melléklet szerinti szerveket
és févdrosi telepiilésterv esetében az érintett fOvdrosi keriileti onkormdnyzatot, és

d) a zdrd szakmai véleményt az dllami fGépitész az egyeztetd tdrgyaldst — vagy amennyiben az
egyezteld targyaldson elhangzottak alapjan mddositdsra van sziikség, a médositott tervezet
Jeltoltését — kovetd 5 napon beliil adja ki.

A fentiek alapjan a kovetkezd hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé.



II1. Hatarozati javaslat:

.+./2025.(VIIL.07.) KT-hatarozat

1./ Csomad Koézség Onkormanyzat Képviselé-testilete a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének €és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerinti egyszerisitett eljarasban
torténd Telepiilésrendezési eszkozOk 2. sz. modositasival dsszefiiggésben a telepiiléstervezd
altal készitett véleményezési anyagot elfogadja.

2./ Csomad Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a partnerségi egyeztetési,
véleményez€si szakaszt — partneri észrevétel hidnyaban — lezarja.

3./ Csomad Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete telepiilésrendezési eszkozeinek
modositdsdra irdnyul6 eljirds keretében a beérkezett kornyezeti hatdsok vizsgélatinak
sziikségességének eldontésérél szolo vonatkozod elbzetes véleményekkel dsszhangban, azzal
egyetértve kornyezeti hatastanulmanyt és el6zetes régészeti dokumentaciot elkésziti.

4./ Csoméad Ko6zség Onkormanyzat Képviselo-testillete felkéri a Polgarmestert, hogy a
telepiilésrendezési eszk6z0k modositdsanak dokumentéciéjit a kornyezeti hatéstanulmény
valamint el6zetes régészeti dokumentdcié elkésziiltét kovetden tovabbitsa az Allami
Foépitésznek zard szakmai véleményezésre.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 1./-2./ pont: azonnal, 3./ pont: 2025. szeptember 30., 4./ pont: 2025. oktéber 31.

Jogszabadlyi hivatkozds:

o A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdinak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet

Az eloterjesztés mellékletei:
1. melléklet: Csomdd TRE 2. sz. modositdsa napelemparkok létesitése céljabSl —
partnerségi egyeztetési dokumentdcio
2. melléklet: Kornyezeti hatdsvizsgdlat sziikségességére vonatkozo vélemény




KT 32[2e28 0

JRITIE

CSOMAD

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2. sz. MODOSITASA
NAPELEMPARKOK LETESITESE CELJABOL
(021/59-63, 021/70, 029/16, 019/48 és 044/7 hrsz.)

a419/2021.(VIL15). szerinti
PARTNERSEGI EGYEITETESI DOKUMENTACIO
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TELEPULESTERVEZSD:

Csomdd Kbézség Onkormdnyzata
Klement Janos polgdrmester
2169 Csomdd, Kossuth Lajos Ut 69.

Tel: (28)-566-511
kapcsolat@csomad.hu

Név,

tervezési jogosultsdg szdma:

M’ Erték Kft.

2600 Vac, Tabdn u. 27/A
www.mertek-epitesz.hu

Mindszenti-Varga Endre
telepUléstervezd

okl. épitészmérndk

1T 13-0097
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M'Erték Epitészeti Tervezd Kft.
2600 Vdc, Tabdn u. 27/a

Télgyesi Diana
okl. telepUlésmérndk

telepUléstervezd
TT13-1374

Duray Krisztina
okl. épitészmeérndk
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BEVEZETO, TERVI ELOZMENYEK:

Csomdd Kozség telepllésrendezési eszkdzeit 2017-ben készitette tarsasdgunk, a M'Erték
Kft., és az aldbbi dnkormdanyzati déntésekkel lettek elfogadva:

- a84/2017.(Xll.11.) sz. Kt. hatdrozat Csomdad Kézség TelepUlésszerkezeti tervérdl;

- o 24/2017.(XI.13.) sz. &nkormdnyzati rendelet Csomdd K&zség Helyi Epitési
Szabdlyzatdrdl és Szabdlyozdsi tervérdl.

Id&kdzben sor kerGlt 2020-ban a tervek elsé részleges modositdsara is.

Jelen tervmddositdsra befekietdi igények okdn kerUlt sor. A Képviselé-testilet a
terUleteket az 43/2024.(1X.25.) sz. és a 44/2024.(1X.25.) szdmU hatdrozatdval meguijuld
energiaforrdsok céljdbdl kiemelt fejlesztési terlletekké nyilvdanitotta.

A TelepUlésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabdlyzat véleményezése fentiek alapjan a
419/2021 (VII.15.) Korm. rendelet 68.§ szerinti egyszerUsitett eljdrasban térténik.

TERVEZS! NYILATKOZAT

Aluliroft, Mindszenti-Varga Endre telepUléstervezd kijelentem, hogy Csomdd
telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsa sordn Az épitett kdrnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szold 1997.évi LXXVIIL tdrvényt, az Orszdgos TelepUlésrendezési és Epitési
Kévetelményekrél szdlé6 253/1997. (XI.20.) torvényt és a 314/2012. (XI. 8.)
kormdnyrendeletet és ezek dltaldnos érvényl kévetelményeihez kapcsolddd eseti
hatdsagi eldirdsokat megdliapité rendeleteket, szabdlyokat, orszdgos szabvanyokat
betartottam.

Vdac, 2025. jOnius 12.

Mindszenti-Varga Endre
teleplléstervezd



MEGALAPOZO MUNKARESZEK

A TERVEZETT BERUHAZASOK BEMUTATAS

A Como Solar Kft., mint Beruhdzd, Csomdd kilterUletén, nyolc ingatlanon, a 021/59-63,
021/70, 029/16, és 044/7 hrsz-U terUleteken napelemes kiserédmuivet kivan létesiteni. A
napelemelemes kiserdmd 40 MW-os lesz, két telepUlésen létesUl, tovdbbi részegysége
még Orbottydnban is lesz.

Csomdd Kézség Onkormdanyzata Képvisel6-testllete a 44/2024.(VINL9.) Onkormdnyzati
hatdrozatdval Ggy dontétt, hogy az ingatlanokat ,Kb-e" jelld Kuldnleges beépitésre nem
szdnt terUletbe kivanja sorolni és kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitja.

Az Electron Holding Irt. ugyancsak Csomdd kilterlletén, a 019/48 helyrajzi szdmo
ingatlanon 5 MW-os napelemes kiserémdvet kivan épiteni.

Csomad Kézség Onkormdnyzata Képviselé-testllete a 45/2024.(VIILS.) Onkormdényzati
hatdrozatdval Ggy déntétt, hogy az ingatlanokat ,,Kb-e" jeld KUlbnleges beépitésre nem
szdnt terUletbe kivanja sorolni és kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitja.

A kiserébmUvek épftési engedélyének megszerzéséhez szUkséges az érintett ingatlanok
telepUlésrendezési tervi dtsoroldsa.

A beruhdards megvaldsithatdésdga érdekében szlkséges telepUléstervi médositdshoz a
varhatd kdrnyezeti hatdsok jelentéségének eseti meghatdrozdsdra kerllt sor, hogy ezen
mdodositds varhatod kdrnyezeti hatdsai igényelnek-e kdrnyezeti értékelés készitését.

A Budapesti Agglomeracié terlletrendezési tervébe Dbeillesziés érdekében a
terlletrendezési hatdsagi eljdrds és a terllet-felhaszndidsi engedély kérelem benyujtasra
kerdlt.

Az ingatlanok besoroldsa
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A 021/59-63 és a 021/70 helyrajzi sz&my ingatlanok
ingatlan jelenleg 7-8-as mindségi osztdlyd szantéd
muvelési dgban vannak.

 Osszes terilet 30 ha 8483 m?




2.
<\, 029/16 helyrajzi szdmuU ingatlan jelenleg 8-as mindségi
~ )/ osztalyl szanté mivelési dgban van

A~ Osszes terlet 16 ha 7092 m?

min&ségi osziétyu szon’ro mivelési dgban van
TerUlet 1.bd& 6043 m?2

4.
019/48 helyrajzi szdmu ingatian 10.0161 mZnyi terllete
szantd, 917 mZnyi terllete legeld és

6-7-8-as mindségi osztdlyu szantd mivelési dgban van.
Osszes terGlet 10 ha 1078 m2

SzB

A helyi épitési szabdlyzat besoroldsa szerint (Md)
4ltaldnos mezégazdasdgi dvezet 3%-0s
beépithetéséggel, mely a beruhdzds igényei
alapjén modositdsra szorul.



A TERVEZETT BERUHAZASOK BEMUTATASA

A napelemes kiserédmlvek szoldr panelek segitségével a Nap energidjat alakitjigk &t
vilamos energidvd. A fotovoltatikus technoldgia segitségével elédllitott villamos energia
A napelemek féldre telepitett forgatds tartdszerkezetre kerllnek, megfeleld méretezéssel.
A kdbelek a kérnyezet hatdsainak tartésan ellendllé anyagbdl, a féldfelszin alatt 0,8-1 m
mélyen fektetve kerlinek elhelyezésre.

A kiserbmuivek kérbejdrhatdsdgdt a kerités és a napelem tabldk kdzdt min. 3 méter
beépitetlen sav biztositja. A kiserémuUvek terlletére be kell jutni tehergépjdrmuavel, 3-3,5 m
széles szervizutakat kell biztositani. A kiserémU az elbirdsoknak megfeleléen kdrbe lesz
keritve.

A terlleteken elhelyezendd épitmények mdtargyak (IT konténer, BHTR, kapcsolédllomds),
a telkkek beépitettsegébe nem szdmitanak bele, igy gyakorlatiag a terlletek nem
lesznek beépitve.

Az illetékes elosztdi engedélyes a tervezett kiserémy foldrajzi elhelyezkedésének és a
generdtor(ok)villamos adatainak ismeretében jeldli ki az eloszté hdldézati csatlakozdsi
pontot, az elosztéhdlézat tulajdonsdgainak figyelembevételével. Szolgdltatdi és termeldi
érdek, hogy a hdldzat pdrhuzamos Uzem zavarmentes legyen, az erdmU ne zavarja a
tébbi rendszerhaszndld Uzemét, viszont az erédmd képes legyen az Uzembiztos és
gazdasdgos termelésre, illetve a megujuld forrdsbdl megtermelt energiat a kijeldlt
hdélézatba juttatni. Haldzati szempontbdl a kiseréma tervezése,

engedélyeztetése és Uzemeltetése az elosztéi szabdlyzat 6/A mellékéletének alapjdn
torténik. VET illetve épitési jogszabdlyi elbirds szerint a tervezett kiserdmG (sajdtos
[étesitmény) épitési engedélykdteles.

KOILEKEDES

1.5z. erdm{ (021/59-63 és 021/70 hrsz):
A terUlet szélén haladd 022 hrsz-0 sajat haszndlaty folditrdl kdzelithetd meg az erémda.

2.52. erdmi (029/16 hrsz):
A 022 hrsz.-0 sajat haszndlaty f8ldutrdl kdzelithetd meg az erémd.

3.sz. eré6mU (044/7 hrsz):
A terllet északi szélén hizddd 060 hrsz.-U sajdt haszndlaty foldutrdl kdzelitheté meg az

eré&md.

4.52. erdm{ (019/48 hrsz):
A terUlet déli szélén futd 020 hrsz-U sajat haszndlatl Otrdl kdzelitheté meg az erédma.



A TERULET BEMUTATASA

Csomdd a Budapesti Agglomerdcid északi-északkeleti részén taldlhatd. A tagabb térség,
amelyben a tervezési terllet elhelyezkedik, erd&foltokkal tagolt, déntéen
mezdgazdasdgi hasznositdst sik- és dombvidéki kultirtdj. A tdj legnagyobb részt
mezdgazdasdgi mivelésd szantd terlletekbdl, kisebb részben rét-, legelbtertletekbdl,
gyUmolcsdsdkbdl és erdbkbdl all.

Epitmények, egyéb mUszaki igénybevétel a terlleten nem fordulnak el&.

A fterUletek Csomdd Kdzség nyugati részén taldhatdk, a kézségtdl E-ra Vacratdit és
Orbottydn, D-re pedig Fot kbzigazgatdsi terllete van.

Csomad-

A tervezési terGlet t&bb ingatianbdl 4ll:
1. Como Solar Kft.:
021/59-63., 021/70,
029/16, és
044/7 hrsz
2. Electron Holding Zrt.:
019/48 hrsz



KOZMU INFRASTRUKTURA
A villamosenergio-ellatdson kivil a napelemparknak kézmd igénye nincsen.

Villamosenergia eliatds a tervezési terlleteken
(KészUlt az e-kdzmU adatszolgdliatds alapjdn)



A ftfervezési terlletek mellett halod a MAVIR Kft. szabadvezetéke, igy a tervezési
terOleteken az energia-ellatds a fenti helyszinrajz szerint biztosithatd.

1.sz. terilet (021/59 - 021/63 és 021/70 hrsz):

A villamosenergio-ellatds a termeldi fdldkdbellel térténik.

A tervezési terllet l-es szdmuU erdmU szdmdra kijeldlt részét érinti a MAVIR Irt.
Uzemeltetésében |&vd 400 kV-os atviteli hdldzati tavvezeték és annak biztonsagi vezete.
Az Albertirsa-God 400 kV-os kétrendszerl tdvvezeték biztonsdgi dvezete a vezeték
mindkét oldaldn a szélsd, nyugalomban [évé  dramvezetdktdl vizszintesen és
nyomvonalukra merélegesen mért 28-28 méter tdvolsdgokra 1évé fUggdbleges stkokig
terjed.

2.sz. teriilet (029/14 hrsz):

A tervezési terllet 2-es szdmuU erémi szdmdra kijeldlt részét érinti a MAVIR Zrt.
Uzemeltetésében [EévS 220 kV-os Gtviteli hdldzati tdvvezeték és annak biztonsagi Svezete.
A G8d Zugld 220 kV-os kétrendszerl tdvvezeték biztonsdgi dvezete a vezeték mindkét
oldaldn a szélsé, nyugalomban lévé dramvezetdktdl vizszintesen és nyomvonalukra
merdlegesen mért 28-28 méter tavolsdgokra lévé figgdleges sikokig terjed.

3.sz. terilet (044/7 hrsz):

A tervezési terUlet 3-as szamu erémuU sz&mdara kijeldlt részét érinti a Dunakeszi aldllomds 20
kV-os fenndlld vezeték és annak biztonsdgi Svezete és a Albertirso~-Gdd 400 kV-0s
fenndllé vezeték javara is vezetékjog van bejegyezve.

Az Albertirsa—-G&d 400 kV-os kétrendszerl tdvvezeték biztonsdgi dvezete a vezeték
mindkét oldaldn o sz&élsé, nyugalomban 1évé  dramvezetdktdl vizszintesen és
nyomvonalukra merdlegesen mért 28-28 méter tdvolsdgokra 1évé fiuggdbleges sikokig
terjed.

4.5z terllet (019/48 hrsz):
A terUletre nincs vezetékjog bejegyezve.



Teriletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések vizsgdlata

Csomad kézigazgatdsi terlletén Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
terUletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (tovdbbiakban: MaTrT), a MaTrT
harmadik részét képezd Budapesti Agglomerdcid TerUletrendezési Terve (tovdbbiakban:
BATIT), valamint a Pest Megye Onkormdnyzata Kézgyllésének Pest megye
terUletrendezési  tervérdl sz0l6  10/2020. (VI.30.) Onkormdnyzati  rendeletének
(tovabbiakban: PYmTIT) rendelkezéseit kell atkalmazni.

Orszdgos Terlletrendezési Terv

Orszagos teriiletfelhaszralasi kategdridk

Erd8gazdélkedasi térség

Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
. Telepiilési térség

Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi Gt (meglévs)

Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

F&at (meglévé)

Fit (tervezett)

Nagysebességd vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (megléve)
750 kV-os atviteli hélézati tdvvezeték (meglévi)
750 kV-os atviteli haldzati tévvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli haldzati tAvvezeték (megléve)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli hélozati tévvezeték (megléva)

220 kV-os atviteli halozati tdvvezeték (tervezett)

ERRRRRNERANY

Foldgazszaliitd vezeték (meglévé)

A maddositdassal érintett terlletek az
OTIT szerkezeti

tervében a mezégazdasdgi térség
részei.

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznaldsi kategéridk teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b.) mezogazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-4t a mezdgazdasagi terillet 6vezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvérosias lakéteriilet és vegyes teriilet épitési Gvezet nem
jelolheto ki;

B Az eloirt eltérési lehetGség mértékének a terv megfelel. Teriiletrendezési hatdsdgi eljdrds
(,,beillesztés”) keretében a Budapest Agglomerdcié Szerkezeti tervén a tervezési teriiletre beillesztése

7 rryy

keriil a az ,,E” jel: ,,5-50 MW névleges teljesitoképességii erémii”.



A MaTrT, illetve 2 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott aldbbi orszagos dvezetek kozil
a tervezési teriiletet az aldbbiak érinthetik:

1. Okolégiai halézat magteriiletének dvezete
2. Okolégiai hilézat 6kolégiai folyosojanak dvezete
3. Okolégiai halézat pufferteriiletének 6vezete (OTrT 3/1. melléklet)
i "‘)!J"/"_/f{'{ d ; "'
- 174 _a‘f'./_‘—; 7 2
" 2 7 7

P A tervezési teriiletek nem esnek az 6kolégiai hdl6zat magteriiletének évezetébe.
» Okolégiai hdlézat 6kolégiai folyosdjdnak évezete nem érinti
» Okoldgiai hdlézat pufferteriiletének 6vezete nem érinti

- Okolégiai haldzat magteriletének dvezete
Okologiai haldzat skolégiai folyostjanak dvezete

Okoldgiai halozat puffertertiletének dvezete



4. Kivalé termdhelyi adottsagu szantok ovezete (OTrT 3/2. melléklet)
5. Jo termdéhelyi adottsagi szantok dvezete (OTrT 1. melléklet)

P Csomdd nem érintett kivdlo és jo termohelyi adottsdgii szdntoteriilet ovezetével.

D Kivals terméhelyi adotisdgl széntek Svezete

Jé termdhelyi adottsdgl szdntdk dvezete



6. Erdék évezete (OTrT 3/3. melléklet)

P A tervezési teriiletek nem esnek az erdék dvezetébe.
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7. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete (OTrT 2. melléklete)

» Csomdd nem érintett erdotelepitésre javasolt teriilet vezetével.

Erd8telepitésre javasolt terllet dvezete



8. Tajképvédelmi teriilet dvezete (OTrT 3. melléklete)

.
J ‘.'f ]
b/ =

Tajképvédelmi terllet dvezete

> A 044/7, a 021/59-63 és a 021/70 hrsz-ii ingatlanok részben vagy teljes egészében a
tajvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezetbe esnek.



4.8 (2) A tdjképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
Jennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény
vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltérd rendelkezésének hidnydban — meg kell
hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkoz0kben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kdvetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.

(4) A _tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a kizlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktira-hdlozatokat, tovdbbd az erdmiiveket a tdjképi egyséz meglrzését és a hagyomdnyos
tajhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazdsdval kell megvaldsitani.

P Az ovezet teriilete kiilonleges beépitésre mem szant megiijulé energia hasznositisra szolgilé
teriiletbe tartozik, ahol a — legfeljebb 2,5 méter magas — napelemeken kiviill mindéssze kompakt
kivitelii, betonhéazas transzformatorillomasok, és BHTR-idllomisok keriilnek elhelyezésre, illetve 1-1
db kompenzaléillomis és 1-1 db kapcsoléallomas. Az épiiletek tajba illesztésének szabdlyait a
hatilyban 1évé telepiilésképi rendelet hatiarozza meg.

» Az Hvezetben banyaszati tevékenységet engedélyezd teriiletfelhasznaldst nem jelol a terv.

P Az er6miivek Kiilsé telekhatiarai mentén javasolt erdésavot kialakitani.



9.Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete (OTrT 4. melléklete)

- Vizmindség-védelmi terillet Svezete

» A vizmindség-védelmi teriilet Gvezete a tervezési teriileteket érinti Csomad kozség teljes
teriiletét, tehat a tervezési teriileteket is.

5. § (1) A viziindség-védelmi teriilet dvezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl torténd kivezetésérdl és
az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten beliili
kezelésének feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
sordn ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbol

kivett helyekre vonatkozo eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
P> Avizvédelemmel érintett teriiletek kijeldlésére a teljes telepiilés iij tervének készitésekor

7

keriil sor. Jelen médositis nem ellentétes az eldirasokkal,
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10. Vildgorékségi és vildgorokségi viromdnvyos teriiletek évezete (OTrT 34. melléklete)

]

B vilagsreksegi teriietek sltal érintett telepillgsek
Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett teleplilések

- Vilagérokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek ltal érintett telepilések

» Csomdd teriilete nem érintett a vildgérokségi, sem a vildgérékség- varomdnyos teriiletek
dvezetével
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11. Honvédelmi és katonai céli teriilet 6vezete (OTrT 365. melléklet):

- Honvédelmi és katonai cél teriilet Svezete altal érintett teleplilések

» Csomdd teriilete nem érinteit a Honvédelmi és katonai célii teriilet dvezetével.



Budapesti Agglomerdcié TeriUletrendezési Terv
Szerkezeti Terv
Teruletfelhasznalasi kategriak

rddgazdilkodas: 18rség
Nagy kiterjed&sd 2bidteriileti telepliidsi térséy
Mezagardasaqi 1éraég
Kertes mezégazdasagi térseg

Wizgazdalkodasi 1érség

Telepirlési térség

Sajatos tefuletfelbasznaldsy térasg

i 0 N

zlekedési haldzatok és egyed: epitmények

Energetikal haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgaimi ot (megiévs)

Tl Eqgyéb 50 MW vagy annat nagyobb révleges teljesitdképessdgd erdmu meglevo)
= Gyorsforgalimi i (tecvezery)
& 5-50 MW névieges teljesitiképesséql e Smil (megidvs)
. — FRGE {neglévil}
-og atvitel haldza & i
400 kV-os tviteli haldzay tévvezeték {meglivs) r— EBGE Lerviesett)
worra-a 400 «V-os dtviteli ndlgzat toveezerdk (terveratt) —  Tersagl szevepkard bsszekbts it (megléva)
e 220 kV-os Atvitel haidzati tvvezeték (meglévs) e Térségiszerepkdrii sszekdtd it {trvezerr)
bt 220 K-os dtvibeli hdidzati tdvvererék (tervazets) Meligkiit imegléw)
----- Terséyi el atast biztositd 132 tV-ar slosztd haldzat {meglivs) Melikir (tervezett)
———  Térseqi ellitist biztositd 1324v-0s eioszts haldzat (tervezett) & Tersagi jelentdsequ P+R parkols
R Nagysebesséqu vasiitvonai {tarvezett)

----- - Mavirelt befalyisald 132 kV-0s plosztd hildzat (meglévs)
Egyéb arszages térzshaldzay vasad palya (meglévs)
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12. Nagyvizi meder évezete (OTrT 5. melléKklete)

- Nagyvizi meder &vezete

» Nagyvizi meder 6vezete nem érinti Csomdd kozség teriiletét, tehdt a tervezési teriileteket sem.
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13. VIT-tarozok évezete (OTrT 6. melléklete)

- VTT-tarozok dvezete

» VTT-tdrozok évezete nem érinti Csomdd kiozség teriiletét, tehdt a tervezési teriileteket sem.
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14. Asvanyi nyersanyag évezete 4ltal érintett telepiilések ( BaTrT 7. melléklete)

™ F L%

Csomad

- Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete altal érintett telepiifésak

» Asvdnyi nyersanyag 6vezete dltal érintett telepiilések kozé nem tartozik Csomdd, tehdt a
tervezési teriileteket sem érinti.

23



15. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete ( BaTrT 8. melléklete)
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Rendszeresen belvizjdrta terliet 6vezete

» Rendszeresen belvizjdrta teriiletek dvezetével nem érintett Csomdd, tehdt a tervezési
teriileteket sem érinti.
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16, Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

[‘a

F e
C=oma

= | Féldtani veszélyforras terilet vezete altal érintett telapilése

» Fildtani veszélyforrads teriilet 6vezetébe nem tartozik Csomdd, tehdt a tervezési tertileteket
sem érinti.
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Vé

LATAMASZTO MUNKARESZ

TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA

TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK:

:’:lt: HRSZ/HRSZ részlet: Meglévé ter. felh. | Uj ter. felh. Teriiletnagysag (ha):
1. 021/59-63 és 021/70 Ma > Kb-e 30,85 ha
Csomdd nyugati részén, a gbédi hatarndl 1évé dltaldnos mezégazdasdgi terlleten
koldnleges beépitésre nem szant megujulé energia hasznositds céljdra szolgdid terllet
kialakitasa.
2. 029/16
> |
3. 044/7 | M4 > Kb-e 1,6 ha

Csomdd délnyugati részén 1&évé dltalénos mezégazdasdagi terlleten kildnleges
beépitésre nem szant megUjuld energia hasznositas célidra szolgdld terlilet kialakitdsa.
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019/48

Ma

>

Kh-e

|

10,1 ha

Csomdad déinyugati részén 1évé dltaldnos mezégazdasdgi terlleten kilénleges
beépitésre nem szant megujulé energia hasznositds célidra szolgdld terllet kialakitdsa.

F N
S

( -~ ,‘/ .
AL
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SZABALYOZASI KONCEPCIO

Csomdad Helyi Epitési Szabdlyzatanak napelempark célidra térténd mdédositdsakor a
szabdlyozds koncepcidjat egyrészi technolégiai, mdsrészt tdjképi, kdrnyezetvédelmi
eléirdsok hatdrozzdk meg.

Az egyes terUletekre vonatkozd szabdlyozds-mdbdositdst az aldbbi tdbldzat tartalmazza.

_ SZABALYOZASI TERV MODOSITASOK
Az dvezeti atsorolds miatt a +Kb-e" jelG bvezet telkeinek beep’ihetosege a

1, kordbbi ,Ma" évezethez képest 3%-1dl 1,5%-ra csdkken, a kordbbi 5,5 m-es
épuletmagassdga lecsdkken 5,0 m-re.
021/59 . : \ 4
-63és TN, NN P
021/70
Az dvezeti disorolds miatt a ,Kb-e" jeld dvezet telkeinek beépithetésége a
2. kordbbi ,,Ma" 6vezethez képest 3%-rél 1,5%-ra csdkken, a kordbbi 5,5 m-es
épiletmagassdga csékken 5,0 m-re.
7 BT 7T
029/16
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3. Az dvezeti dtsorolds miatt a ,Kb-e" jell bvezet telkeinek beépithetésége a
kordbbi ,Ma" dvezethez képest 3%-rél 1,5%-ra csékken, a korabbi 5,5 m-es
044/7
Az dvezeti atsorolds miatt a , Kb-e" jell dvezet telkeinek beépithetdsége a
kordbbi ,Ma” dvezethez képest 3%-rél 1,5%-ra csékken, a kordbbi 5,5 m-es
épiletmagassdga szintén csékken 5,0 m-re.
/’?'(7 A
k' ' / %
a. 1 /
019/48
/ >

A tervezési terUlet 1-es, 2-es és 3-as szdmuU erébmd szdmdra kijeldlt terllet részét érinti a
MAVIR Zrt. Uzemeltetésében lévd 400 kV-os dtviteli hdldzati tdvvezeték és annak
biztonsagi dvezete.

Az Albertirsa-G8d 400 kV-os kétrendszer0 tdvvezeték biztonsdgi dvezete a vezeték
mindkét oldaldn a szélsé, nyugalomban 1évé  dramvezetdktdl vizszintesen és
nyomvonalukra merdlegesen mért 28-28 méter tavolsadgokra lévé figgdleges sikokig
terjed. Az alkalmazott oszloptipus esetében ez egy jelentds, 2x41,8 méter széles sGvot
jelent, amelyben a terllethasznositds korldtozott.

A Dbiztonsdagi dvezetben tiltott és korldtozds ald esd tevékenységeket részletesen a
vilamosmudvek, valamint a termeldi, magdn- és kdzvetlen vezetékek biztonsdgi
Ovezetérdl szold 2/2013. (I. 22.) NGM rendelet tartalmazza.
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A biztonsdgi dvezetben csak a MAVIR Zrt. elézetes hozzdjdruldsGval végezhetbek az
épitmények épitési munkdai.

A nagyfesziltségU hdldzat tartészerkezetén Uzemel tovdbbd hirkdzlési optikai hdldzat is,
amely a MVM NET Zrt. Uzemeltetésében van.

KOILEKEDESI JAVASLATOK

1.5z. erdm{ (021/59-63 és 021/70 hrsz):

A Csomdd-Fét hatdrdn haladé foldotrdl kdzelithetd meg a terUlet.
Javasolt a féldut stabilizéldsa

2.sz. erdm( (029/16 hrsz):

A 022.hrsz.-U sajét haszndlatl f8ldutrél kdzelithetd meg az erémd.
Javasolt a féldut stabilizéldsa

3.sz. erdmy (044/7 hrsz):

A 022.hrsz.-0 sajat haszndlaty f8ldutrdl kdzelithetd meg az erédmd.
Javasolt a féldut stabilizéldsa

4.sz. erdmy (019/48 hrsz):

A terUlet északi szélén futd sajat haszndlaty Utrdl kdzelithetd meg az eréma.
Javasolt a féldut stabilizéldsa.

KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A naperédmy létesitése kdzmlvek kodzOl kizdrdlag villamosenergia-ellGtdst igényel. Az
erébmUvek megtdpldldsat, a konkrét nyomvonalat kialakitdsdt az engedélyezési
tervdokumentdcié tartalmazza. Lévén, hogy a Iétesités kilterUleti mezdgazdasdgi
terUletek bevondsaval torténik, az elldtdsnak terlleti, térbeli akaddlya vélhetéen nem
lesz.

TAJRENDEIES! JAVASLATOK

Tdjvédelmi és tdjképvédelmi javaslatok

A projekt megvaldsuldsdhoz szlkséges, hogy a jelenleg szdntd besoroldsy ingatianok
mUvelés aldl torténd végleges kivondsa megtdriénjen. A kivondsi eljards jelenleg
folyamatban van. A féldhivatali eliérds sordn a Beruhdzdnak mindenképp készitenie kell
egy talajvédelmi tervet. Ebben a tervben megvizsgdldsra kerll a talaj mindsége, az,
hogy a napelemek, transzformdatorok installdldsa sordn mekkor mértékben kerUl
bolygatdsra a talaj, valamint az, hogy a féldmunkdk sordn a talaj biolégiailag leginkabb
aktiv, humuszban gazdag feltalaj része milyen mértékben kerUl kitermelésre. A kitermelt
humuszos réteg az ingatlanon beltl megdrzésre kerdl, igy a napelempark életciklusGnak
végeztével a talgj visszdllithatd eredetli dllapotdba, a talaj mezdgazdasagi
tevékenységre ismét alkalmas lesz. A talaj mellett a ndvényzetre gyakorolt hatds is
elenyészd, csak a transzformdatorok alatt (néhdny m2) szUkséges betonalap kialakitdsa,
mig a terllet fennmaradd részén gondozott, karbantartott gyepes felllet maradhat
fenn. Fak kivagdsaval nem kell szdmoilni.

Tdjképvédelmi célbdl javasolt az erémUlvek kilsé telekhatdrain erddsdv telepitése.
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A TELEPULESFEJLESZTES| KONCEPCIOVAL VALO OSSIHANG IGAZOLASA

Csomad Kozség 15/2016. (X1.8.) szdmon elfogadott TelepUlésfejlesztési koncepcidjdnak
fébb irdnyai és a terv moédositdsa:

TelepUlésfejlesztési koncepcidban TelepUlésrendezési eszkdzEk
meghatdrozott cél modositdsa
A megujuld energia-termeld
a helyi eréforrdsok hosszOtdvon is vdllalkozds letelepedését a
fenntarthaté haszndlatdnak | 4 TestUlet kiemelten tdmogatja,
kialakitasa kiemelt fejlesztési terlletté
nyilvanitotta.

TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO &SSIHANG BIZTOSITASA
Csomdd Kdzség Képviseld-testilete a TelepUléskép védelmérdl szél6 rendeltét (TKR) a
23/2017. (XI.13.) sz. hatdrozatdval fogadta el.

Ajanlasok | Killterilet

MAGASSAG
Beépitésre nem szint terdleteken az épuletek ajanlott legnapyobb magassiga 4,5 m.

ANYAGHASZNALAT, SZINEK

Csomad kilterdietein Gj &pilletek homlokzatinak kialakitisandl a fa, fém, tigla, Il &
természetes anyagok haszndlata javasolt A szinek megvilaszidsandl a természeti
kdrnyezetbe ill5 természetes, anyspszeri: szinek ajdnlottak.

MUTARGYAK
Kilterilleten dfjdtszo torony &pitése megengadett.
A tervezési terUlet telepUlésképi szempontbdl meghatdrozd, ,Kiiterilet” karakterbe tartozik,

s

melyekre az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:

18. §(1) A Kilteriilet TSZM teriiletek egyedi épitészeti kovetelményeit a (2) —(6) bekezdések
tartalmazzak.

" (2) Epitmény a helyi hagyoményoknak megfeleld tijba illeszkedd anyaghasznalattal és
szinezéssel valdsithaté meg,formaképzésében a népi épitészet értékeit hordozd épiiletek
épitése javasolt.

(3) Epiilet homlokzati anyaghasznalataban - a (2) bekezdéssel sszhangban - fa, tém, tégla
és az egyéb természetes anyagok alkalmazhatok, a szinhaszndlatban a természeti kérnyezetbe
illé természetes, anyagszerii szinek alkalmazhatok.

(4) Az épiilet tetbzetének kialakitisa sordn kizarolag 30-45°-0s tetdhajldsszogi nyeregtetd

létesithetd.
(5) Az épiiletek foldszinti padlészintje az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb

magassagban nem alakithato ki.
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Eltérd telepiilésrészek lehatarolasa

® Katteriiet

@ torteneti telepulésrész

O Zértsorh bedpitésd terblet

CSOMAD @ Hralakuis i etepésresz
KOZSEG @ Lesyima

A tervezett transzformdtor dllomdsok épuletét a TKR elbirdsinak megfelelbéen kell
megtervezni és megépiteni.
A TKR terUletre vonatkozd eléirdsai a napelempark létesitését lehetdvé teszik.
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TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSIHANG IGAZOLASA
a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérél szdld 2018. évi
CXXXIX. térvény és a terUletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité

szabdlyozdsdrdl sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjdan

Térségi teriletfelhaszndlds - Térségi szerkezeti terv

b) a mezbgazdasdgi
mezdgazdasdgi

térség
terllet telepilési

terlletének

Mezbgazdasagi térség

terUletfelhaszndldsi
fennmaradé rész természetkdzeli terllet, — nagyvdrosias lakéterilet és vegyes terilet
kivételével — beépitésre szdnt terllet vagy kulSnleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsdgi célra szolgdid terllet terlletfelhaszndidsi egységbe sorolhatd;

legaldbb 75%-at  elsédlegesen a
egységbe kell sorolni, a

Osszes eltérés a

,Agglom. Szerkezeti Tv-ben Hatalyos TSZT jelen Egyezés mértéke Megfelelds:
terv: (ha): megfelelGsége mddositassal (%): g )
egyitt (ha):
= = =
L\e/,'f::ggawasag' 598,34 | 49%67ha |92,2% 105,67 82,34%>75% | MEGFELELO

> Az elgirt eltérési lehetéség mértékének a terv megfelel.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Csomdd Kézség Onkormdnyzatdnak .../2025. (...........) sz. Kt. hatérozata Csomdd
Kozség 84/2017.(X11.11.) sz. hatdrozattal elfogadott telepilésszerkezeti tervének
mdédositasarél

Csomdad Kozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testilete megdllapitjia Az épitett
kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. tdrvény alapjan Csomdd
84/2017.(XII.11.) sz. Kt. hatdrozattal jbvahagyott telepllésszerkezeti tervének modositdsat
a valtozdssal érintett terlleten.

A hatdrozat  elffogaddasdval  a  84/2020.(I.18.) sz.  hatdrozattal  elfogadott
telepUlésszerkezeti terv 1. mellékletének normatartalma e hatdrozat 1. és 2. melléklete
szerint modosul a tervezési terlleteken.

Mellékletek:
1. melléklet: TSZT-2m sz. Mbdositott telepUlésszerkezeti terv a tervezési terlleteken
2. melléklet: TelepUlésszerkezeti terv mddositdsdnak leirdsa

Kelt: Csomdd, 2025. ......ccovvvvivnnan .. napjén
Felelds: Klement Janos polgdarmester
Hataridé: folyamatos

Klement Janos Zdmodics Péter
Polgdrmester Jegyzb
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1. melléklet: TSZT-2m Mdodositott telepUlésszerkezeti terv a tervezési terlleteken

/ c' g

74

o
e
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2 melléklet: TelepUlésszerkezeti terv médositdsdnak leirdsa

a) TerUletfelhaszndlds
A Beépitésre nem szdnt terUletek leirdsa nem mddosul, mivel Kb-e terUlet
felhaszndlds mdr megtaldlhatd a telepUlésen.

b) TelepuUlésszerkezeti vdltozdsok:

TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK:

Vélioz.ds HRSZ/HRSZ részlet: Meglévé ter. > (j ter. felh. TerUIefnag.:jysc’:g
S.SZ.: felh. (ha):
1. 021/59-63, 021/70 Mé B Kb-e 30,85
2. 029/16 Md | 2 Kb-e 16,7
3. 044/7 Md& > Kb-e 1,6
4 019/48 Mé 5 K-e 10,1
Osszesen 59,2
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telepUlésszerkezeti valtozdsok terviapja

c) Biolégiai aktivitasérték
A 419/2021.(VII.15.)Korm.rendelet 9.A biolégiai akfivitdsérték fenntartGsa fejezet
18.§
(7) A terUlet eredeti vagy médositas elStti bioldgiai aktivitasértékét — a (9) bekezdésben foglalt
kivétellel — a 9. mellékiet 1. pontidban megadott értékmutatdk alkalmazdsdval kell kiszamitani
78.8
(5) TelepUlésrendezési eszkdz 2027. jUnius 30-ig t6rténd modositdsakor a terlletek bioldgiai
aktivitdsértékének szamitdsa sordn
a) a 9. meliékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési Gvezetek alatt beépitésre szant
tertileteket, az Svezetek alatt beépitésre nem szant terlleteket kell érteni, és
b) * a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési Svezetek alatt beepitésre
szdnt terUleteket, az Svezetek alatt beépitésre nem szdnt terUleteket kell érteni.

» Mivel a terv Gjonnan nem jeldl ki beépitésre szant terbletet, a biologiai aktivitasérték
szdmitdsa nem szikséges.
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d) Terileti mérleg

A telepilés terileti mérlege az aldbbira médosul:

TERULETI MERLEG :

Teriletfelhaszndldsi kategéria Jele: Terilete:
Beépitésre szant terllet (ha): 216,82 ha
falusias lakoéteriilet Lf 117,57
kerfeskedelmi szolgaltatdé gazdasagi Gksz 9.93
terdlet
ipari gazdasagi tertlet Gip 82,8
telepliléskdzpont vegyes Vi 3,83
klldnleges - idegenforgalmi Kid 0,36
kiilénleges - szabadidékdzpont Kszkp 2,27
ktllénleges kézmdi teriilet K-kbzm 0,06
Beépflésre nem szant terilet: 1022,71 ha
kilénleges sport teriilet Kb-sp 2,35
killbnleges szennyviziszap lerakéd i
terillet Kb-szv 40,5
kllénleges temetd terilet Kb-t 1,25
kllénleges megujulé energiaforrasok i
hasznositasara szolgélé terilet Kb-e 105,7
védelmi erdéteriilet Ev 73,41
gazdasagi erdéteriilet Eg 319,88
zdldterllet - kozkert Zkk 2,35
mez8&gazdasagi teriilet M 470,77
kdzti és kotbttpalyas kozlekedési =
terllet KOu 548
Kozigazgatdsi terilete (ha): 1238,5

38



Csomdd Kézség Onkormdnyzatdnak .../2025. (.....) 6nkormdnyzati rendelete
Csomad Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatdardl (HESZ) és Szabdlyozdsi tervérdl sz616
24/2017. (X11.13.) 6nkormdnyzati rendeletének médositdsarél

Csomdad Kdézség Onkormdnyzatdnak Képviselb-testilete az épitett kdryezet alakitdsardl
és védelmérdl szold 1997.6vi LXXVII. tdrvény (a tovdbbiakban: Etv.) 6/A.§ (3)
bekezdésében és a 62.§ (6) bekezdés 6. ponijGban kapott felhatalmazds alapjdn, a
Magyarorszag helyi dnkormdnyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. t6rvény 13.§ (1) bekezdés
1. pontjdban és az Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében elidrva, a
telepUlésfejlesziési koncepcidrdl, az integralt telepUlésfejlesztési stratégidrdl és a
telepUlésrendezési eszkdzdkrdl, valamint egyes terlletrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet VI. fejezetének eljdrdsi szabdlyai alapjgn a
kévetkezdket rendeli el:
1.§

Csomdd Kdzség Helyi Epitési Szabdlyzatdrél szolé 24/2017. (XH.13.) sz. rendelete (a
tovabbiakban: HESZ) 39/A.§ (2) bekezdés a) pontja az aldbbira médosul:

»d) a kialakithaté telek terilete: legalabb 10.000 m2”

2.8
Csomdd Kézség Helyi Epitési Szabdlyzatanak 1/b. mellékletét képezd, ,SIT-k 2" jell
Szabdlyozdsi terviap médositdssal érintett terlletének normatartalma helyébe e rendelet

mellékletének normatartaima l1ép.

3.8
Erendelet 2025, ........oovvevveniinns -n [ép hatdlyba, és a kihirdetést kdvetd napon hatdlydt
veszii.
Klement Janos Zadmodics Péter
Polgdrmester Jegyzé
Zdradék:

Kihirdetve: 2025. .....covevnvnneen.

Zadmodics Péter
Jegyz6
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Melléklet: Modositott Szabdlyozdsi terv

40

Tervezési teriliet
Helyrajzl szém
Hézszém

Tetekchatar

Kiilénleges megijulé
energiaforrdsok hasznositasdnak
céljdra s2olgdlo teriilet dvezete

Altalanos mezGgazdasad terliiet tvezate
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BUDAPEST FOVAROS

) KORMANYHIVATALA
EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/01036-2/2024 Targy: Csomad kozség részteriiletére
vonatkozé telepuiésrendezési eszkdzok
Ugyintézé neve: Bozoki-Ernyey Katalin modositasa naperémdi park létesitéséhez
kapcsolodéan - Orokségvédelmi
vélemény kérnyezeti vizsgalat

szilkségességének meghatarozasarol
Telefon: 061/795-9032 Melléklet: —

E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: CS/7839-1/2024
Ugyintézgjiik: Silyéné Jakab Kinga

Klement Janos polgarmester részére

Csomad Kézség Onkormanyzata

Ez a levél kizarolag elektronikusan keriil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjel6it hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kémyezeti vizsgélatarsl szélé 2/2005. (1.11.) Korményrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet 1. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre 4li6
szakanyagok alapjan miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

kdrnyezeti értékelés készitését

a) nem tartom sziikségesnek, amennyiben a beruhazashoz, lentiek alapjan, el6zetes
régészeti dokumentacioét (tovabbiakban: ERD) fognak késziteni.

b) szilkségesnek tartom, amennyiben nem késziil ERD. A kornyezeti értékelésnek
terepbejarason kell alapulnia.

Indokolas:

Megallapitottam az Epitési és Kozlekedési Minisztérium kozhiteles nyilvantartasa alapjan hogy a
médositasi teriileteken régészeti leléhely nem ismert, miiemlék, miiemléki teriilet nem talalhato.

a) Azonban, amennyiben egy tervezett fejlesztés (in. nagyberuhdzas a kulturalis 6rokség
védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény (Kotv.) 23/C. § (1) bekezdése szerint a beruhazénak
elézetes régészeti dokumentdciét (tovabbiakban: ERD) kell készittetnie. Fenti jogszabaly 7.
§ 20. pontja alapjan nagyberuhazasnak mingsiil a foldmunkaval jaré a) brutté 500 millié
forintos értékhatart meghaladé teljes bekerlilési koltségl beruhazas, c) a Nemzeti

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérdsi Csoma Sandor Ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050

KRID: 422374158
E-mail: orokseamasodfok@ bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanvhivatalok.hu




Infrastruktira Fejleszté Zrt. altal kezelt beruhazas, e) azon kdzérdek(i célid beruhazas,
amelynek megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrél sz6lé toérvény szerint kisajatitast
végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az elbzetes régészeti dokumentacié valamely
terlilet régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti 6rékség elemeire vonatkozé ismeretek
(kuldbndsen a leldhely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak) megszerzésére és
pontositasara szolgald, valamint az ebbdl kovetkezben elvégzendd régészeti feladatellatas
formajanak, id6- és kéltségvonzatainak meghatarozdsahoz hozzajaruld, az ismert adatok és
forrasok feldolgozasaval, a leldhely allapotdban maradandé valtozassal nem jaré mliszeres
lelbhely-, illetve leletfelderités, terepbejaras és prébafeltaras alkalmazasaval készilt
dokumentum.

b) A teriilet régészeti korii megtelepedésre alkalmas, féldmunkaval jaré beruhazassal lesz
bolygatva, lefedve, igy sziikséges annak elSzetes vizsgalata az eddig még nem ismert,
esetlegesen el6fordulé régészeti lelShelyek feltérképezése céljabdl, az érékségi értékek
védelme és a beruhazas biztonsagos tervezése érdekében. A vizsgalatnak
terephbejarason, sziikség esetén fémkeresé-miiszeres kutatason kell alapulnia.

A tovabbi orokségvédelmi eljarasok soran a teriletileg illetékes orokségvédelmi hatésag, a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Orékségvédelmi Osztaly, 1033
Budapest, F6 tér 1.) jogosult eljarni.

Jelen irat kiadméanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél szél6 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tértént kijeldlés szerint kerilt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairds szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaro
dr. Sara Botond féispan megbizasabdl:

JeVUCané d r Digitéalisan alairta:

Jevuczoné dr.

ZEIEI‘\yénSZki Zelenyénszki Eva
Datum: 2024.12.07

Eva 12:04:48 +01'00'
dr. Zelenyanszki Eva

agyintézé

Errél értesiil:
1. Cimzett- HK
2. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésugyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Ordkségvédelmi
Osztaly, 1033 Budapest, F6 tér 1. — HK
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U.int.: Mike Eszter

Téargy: Csomdd, telepiilésrendezési eszkdzok
modositdsa naperémi telep létesitése céljabol —
kotnyezeti vizsgélat sziikségességének eldontése
Hiv.sz.: CS/7839-1/2024.

Klement Janos
polgarmester

Csoméd Kézség Onkorményzat
Csomad

Kossuth Lajos Gt 69.

2161

Tisztelt Polgarmester Ur!

Csoméd Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek napelem telepek 1étesitése céljabdl tervezett modositasaval
kapcsolatban a kérnyezeti vizsgélat sziikségességérol Igazgatosagunk az alabbi véleményt adja:

A tervezett médositas célja:
Csomad 021/59-63, 021/70, 029/16,.044/7 és 044/11 hrsz- ingatlanok beépitésre nem szant kiilsnleges
megujuld energiaforrds hasznositdsdnak céljira szolgal teriilet kijelolése.

A tervezési terilletek orszdgos jelentbségli védett természeti teriiletet, eurépai kozosségi Jjelentdségli
természetvédelmi rendeltetési teriiletet (Natura 2000 teriiletet), Skologiai halozat 6vezetet nem érintenek.
Csomad 021/59-60 hrsz-ti ingatlanokat részben, 021/61-63, 044/7 és 044/11 hrsz-ti ingatlanokat szinte teljes
egészében, 021/70 hrsz-u ingatlan egészét érinti a tajképvédelmi teriilet Gvezet. A 029/16 és 019/48 hrsz-i
ingatlanokat a tajképvédelmi teriilet Gvezet nem érinti.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasénak kiegészitd szabélyozésarél sz6l6 9/2019. (VL. 14))
MvM rendelet 4. § (4) bekezdése szerint a tajképvédelmi teriilet Svezetben az erdmiiveket a tajképi egység
megOrzését €s a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaradasit nem veszélyeztetd miiszaki megoldésok
alkalmazéséval kell megoldani.

Igazgat6sagunk adatbézisa szerint a 021/63 hrsz-u ingatlanon, a nagyfesziiltségli vezeték tartoszlopan a védett
holl6 (Corvus corax) fészek talélhat6. A teriilet természeti értékeinek megfigyeléséi alapjan megallapithato,
hogy a fokozottan védett vandorsélyom (Falco peregrinus) lehetséges fészkelhelye is itt talalhats. A
vandorsélyom rendszeresen megfigyelhet6 a teriileten, a nagyfesziiltségli vezeték tartéoszlopan koltslada
taldlhat6. A vandorsélyom ezen revirjével figyelembe kell venni, hogy a térség jelenleg is siiriin beépitett, a
kémyek telepiilései a budapesti agglomerdciés elhelyezkedésiikbs] adédéan folyamatos novekednek, beépitett,
illetve kiilonboz6 épitményeket, berendezéseket tartalmazo 1étesitmények egyre nagyobb teriileteket foglalnak
el. Mindez a természeti / beépitetlen kornyezet sziikiilésével, az éldhelyek egyre nagyobb fragmentécidjaval
jér. A fokozottan védett madar ismert pihenShelyének, potencidlis kolt6helyének megvaltoztatdsa, zavardsa —
figyelembe véve a slrii és egyre fokozddd beépitést, a fokozottan védett madar szempontjabél zavard
teriilethasznalat egyre novekvo jelenlétét —, 4llispontunk szerint természetvédelmi szempontb6l nem
elfogadhato.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIIL. torvény 43. § (1) bekezdése szerint
tilos a védett allatfajok egyedének zavardsa, kérositisa, kinzisa, elpusztitisa, szaporoddsanak és mas



élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, €16-, taplalkozo-, koltd-, pihend- vagy bivohelyeinek lerombolasa,
kérositésa.

Mindezek alapjén a tervezett teriiletfelhasznalds tajképre és természeti’ értékre gyakorolt hatdsa miatt
Igazgatosigunk sziikségesnek tartja a kormyezeti vizsgilat lefolytatdsit, a kornyezeti értékelés
elkésziiését.

A kdrnyezeti értékelés elkészitésénél a telepiiléstervek tartalmérél, elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl,
valamint egyes teleptilésrendezési sajétos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 2.
mellékletének 2. pontjdban meghatarozott tartalmat tartjuk sziikséges figyelembe venni azzal a killSnbséggel,
hogy értelemszeriien nem az egész telepiilés teriiletére és nem minden kornyezeti hatdsra sziikséges a vizsgalat
és értékelés elkészitése, hanem kizardlag a tdjra, valamint a térségben eléfordul6 allatvilagra (killonésen a
védett holl) és a fokozottan védett vandorsélyom) gyakorolt hatdsokat sziikséges vizsgélni.

Akornyezeti értékeléssel kapesolatban felhivjuk tovabba a figyelmet, hogy a védett és fokozottan védeit allatok
él6helyére, a t4j karakterére, megjelenésére, gyakorolt esetleges hatdsok megéllapithatosdga érdekeben
szitkségesnek tartjuk a jelenlegi dllapotok tényleges vizsgalatat, nem a kistajra jellemzd altaldnos jellemzések
leirasat. :

Fontos az érintett t4j rovid jellemzése, a taji értékek rovid leirasa, azok Okologiai rendszerben, a
telepiiléskarakterben betdltott szerepének, taji jellemzoinek, értékeinek, t4j karakterének elemzése, tovabba a
tervezett teriiletfelhasznalds kovetkeztében varhatd valtozasok elemzése. Elengedhetetlennek tartjuk annak
leirdsit, hogy a tajképvédelmi teriilet Gvezetre vonatkozd, fentebb emlitett, a teriiletrendezési tervek
készitésének &s alkalmazésdnak kiegészitd szabilyozasardl szol6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. § (4)
bekezdésének elbirdsa miként érvényesiil.

A védett és fokozottan védett 4llatfajokkal kapcsolatban fontos azok viselkedésének és élettevékenységeinek
értelemszer(i és a tervezett teriiletfelhasznalassal relevansan Osszefliggd Osszefoglaldja, illetve a tervezett
teriiletfelhasznalds soran ezen élettevékenységekben bekdvetkezd valtozdsok leirdsa. Szilkséges annak
elemzése, hogy a meghjulé energiaforrds hasznositisdnak céljdra szolgdl6 teriilet kijeldlése, a tervezett
szabalyozds miként jarul hozza a fajok hosszti tAvii megérizhetdségéhez, a hozzdjuk kapcsol6dd
természetvédelmi célok eléréséhez.

Megjegyezziik, hogy tapasztalataink szerint a napelemes kiserémii kialakitdsa a napelem téblak csillogésa,
tikroz6dése révén a fokozottan védett vandorsélyom élShelyének, lehetséges fészkel6helyének zavarast
eredményezné, ezért a 021/63 hrsz-1i ingatlanon nem javasoljuk napelemes kiserSm 1étesftését.

Alldsfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgélatarél sz616 2/2005. (I. 11.) Korm.
~rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése, valamint a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol sz6lé 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 7. § (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2024. december 6. .
Udvozlettel:

Selmeczi-Kovaes Adam
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